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1. előzmények 
1.1 a településrendezési tervek módosításának programja 
Zalaszentgrót Város Önkormányzata kezdeményezte a településrendezési tervek teljes felülvizsgálatát. 
A településszerkezeti és szabályozási terveket az önkormányzat 2004-ben hagyta jóvá, melyet 2012-
ben módosítottak. Az önkormányzat a helyi építési szabályzatot és szabályozási tervet a 19/2012. 
(IX.14.) önkormányzati rendelettel módosított 22/2004. (XII.30.) önkormányzati rendelettel hagyta 
jóvá.   
A 2004-ben készült hatályos településrendezési tervek nem digitális szerkesztésű dokumentumok, 
hagyományos papír alapú térképre, hagyományos technikával szerkesztettek. A 2012-ben készült 
módosítás a hatályos EOV- rendszerű ingatlan-nyilvántartási térkép felhasználásával készült.  
 
A teljes felülvizsgálati dokumentáció elkészítése a hatályos településrendezési tervek elfogadásától 
eltelt időszak változásainak szakágankénti vizsgálatát, új településfejlesztési koncepció megalkotását 
teszi szükségessé, melynek elfogadását követően lehet elkészíteni a tervek módosítását. A tervezési 
feladat megváltozása, a helyzetfeltáró, elemző és értékelő munkarész és a településfejlesztési 
koncepció összeállítását követően annak államigazgatási véleményezési eljárását teszi szükségessé. A 
jogszabályi változásoknak megfelelően a 2013. január 1-e óta hatályban lévő építési törvény, OTÉK 
rendelkezései alapján a a településfejlesztési koncepcióról, az integrált településfejlesztési stratégiáról 
és a településrendezési eszközökről, valamint egyes településrendezési sajátos jogintézményekről 
szóló 314/2012. (XI.08.) kormányrendelet szabályi szerint új, korszerű településrendezési terv készül.   
 
 
 
 





 

 

1.2. településrendezési tervek előzetes véleményezése 
A 282/2009. (XII.11.) kormányrendeletben meghatározott, a területrendezési tervek térségi 
övezeteinek lehatárolására vonatkozó adatszolgáltatást az önkormányzat az előzetes véleményezési 
eljárás során nem kérte meg, ezért arra utólag 2013 júliusában került sor. E megkeresés a következő 
hivatalok felé és tárgykörben történtek:  
 
- Nemzeti Környezetügyi Intézet Nyugat-dunántúli Kirendeltség 
a felszíni vizek vízminőség-védelmi vízgyűjtő területe 
 
- Balaton-felvidéki Nemzeti Park Igazgatóság  
- Őrségi Nemzeti Park Igazgatóság  
a magterület, az ökológiai folyosó és a pufferterület övezete 
 
- Országos Vízügyi Főigazgatóság Nyugat-dunántúli Vízügyi Igazgatóság  
a rendszeresen belvízjárta terület és a nagyvízi meder területe 
 
A 314/2012. kormányrendelet 30.§ és a 282/2009. (XII.11.) kormányrendelet alapján megkeresett 
államigazgatási szervek és önkormányzatok a következők: 
 
  Államigazgatási szervek Előzetes 

tájékoztatási 
szakasz 

Véleményezési 
szakasz 

1. Településrendezés 
településfejlesztés 

Győr-Moson Sopron Megyei Kormányhivatal 
Építésügyi Hivatalának Állami Főépítésze 
9021 Győr, Káptalandomb 28. 

Részt vett: 
2013.06.18. 

Részt kíván venni 

2. Környezetvédelem Nyugat Dunántúli Környezetvédelmi-, 
Természetvédelmi- és Vízügyi Felügyelőség 
9700 Szombathely, Vörösmarty u. 2. ;  
9701 Szombathely, Pf.: 183. 

 
Részt vett: 
2013.06.26. 

 
Részt kíván venni 

3. Természet -, 
tájvédelem 

Balaton - Felvidéki Nemzeti Park 
Igazgatóság 
8229 Csopak, Kossuth u. 16. 

Részt vett: 
2013.05.17. 
2013.10.16. 

Részt kíván venni 

4. Környezetvédelem Nemzeti Környezetügyi Intézet 
Nyugat-dunántúli Kirendeltség 
9700 Szombathely, Vörösmarty u. 2. 

Részt vett: 
2013.07.18. 

Részt kíván venni 

5. Vízgazdálkodás Országos Vízügyi Főigazgatóság 
Nyugat-dunántúli Vízügyi Igazgatóság 
9700 Szombathely, Vörösmarty u. 2. 

Részt vett: 
2013.07.17. 

Részt kíván venni 

6. Tűzvédelem, 
polgári védelem 

Zala Megyei Katasztrófavédelmi 
Igazgatóság 
Igazgató 
8900 Zalaegerszeg, Széchenyi tér 5. 

Részt vett: 
2013.06.04. 

Részt kíván venni 

7. Közegészségügy Zala Megyei Kormányhivatal 
Népegészségügyi Szakigazgatási Szerve 
8900 Zalaegerszeg, Göcseji u. 24. 

Részt vett: 
2013.05.21. 

 

Részt kíván venni 
 

8. Közlekedés Nemzeti Közlekedési Hatóság  
Útügyi, Vasúti és Hajózási Hivatal 
1066 Budapest, Teréz körút 38. 

Részt vett: 
2013.06.18. 

Részt kíván venni 

9. Örökségvédelem Forster Gyula Nemzeti Örökséggazdálkodási 
és Szolgáltatási Központ 
1014 Budapest, Táncsics Mihály utca 1. 

  

10. Örökségvédelem Zala Megyei Kormányhivatal  
Zalaegerszegi Járási Hivatal  
Járási Építésügyi és Örökségvédelmi Hivatal 
8360 Keszthely, Balaton u. 17. 

Részt vett: 
2013.05.13. 

Részt kíván venni 

11. Földvédelem Zala Megyei Kormányhivatal Földhivatala 
8900 Zalaegerszeg, Mártírok u. 35-39.; Pf: 
145. 

Részt vett: 
2013.05.10. 

Részt kíván venni 

12. Erdőrendezés, - 
védelem 

Zala Megyei Kormányhivatal  
Erdészeti Igazgatósága 
8900 Zalaegerszeg, Bíró Márton utca 38. 

Részt vett: 
2013.05.31. 

Részt kíván venni 

13. Talajvédelem Zala Megyei Kormányhivatal 
Növény- és Talajvédelmi Igazgatósága 
8900 Zalaegerszeg, Kinizsi Pál u. 81. 

Részt vett: 
2012.05.30. 

Részt kíván venni 

14. Honvédelem Honvédelmi Minisztérium   
Hatósági Hivatal  
1135 Budapest, Lehel utca 35-37. 

Részt vett: 
2013.05.16. 

Nem kíván részt 
venni 

15.  Bányászat, 
geológia, 
morfológia, 
csúszásveszély 
 

Pécsi Bányakapitányság 
7623 Pécs, József Attila u. 5. 
7602 Pf.: 61. 

Részt vett: 
2013.06.05. 

 
Részt kíván venni 



 

 

16.  Hírközlés Nemzeti Média- és Hírközlés Hatóság  
Szerződésfelügyeleti kompetencia központ 
7624 Pécs, Alkotmány u. 53. 

Részt vett: 
2013.05.21. 

Részt kíván venni 

 
17.  Zala Megyei Önkormányzat 

8900 Zalaegerszeg, Kosztolányi u. 10.  
Részt vett: 
2013.10.07. 

 

18.  Zalabér község önkormányzata 
8798 Zalabér, Rákóczi u. 2.  

  

19.  Batyk község önkormányzata 
8797 Batyk, Fő u. 11.  

Részt vett: 
2013.10.07. 

 

20.  Türje község önkormányzata 
8796 Türje, Szabadság tér 9.  

  

21.  Óhíd község önkormányzata 
8342 Óhíd, Petőfi u. 3. 

Részt vett: 
2013.10.02. 

 

22.  Kisgörbő község önkormányzata 
8356 Kisgörbő, Arany J. u. 8. 

Részt vett: 
2013.10.02. 

 

23.  Sénye község önkormányzata 
8788 Sénye, Jókai u. 1. 

Részt vett: 
2013.10.02. 

 

24.  Zalaszentlászló község önkormányzata 
8788 Zalaszentlászló, Kossuth L. u. 18. 

Részt vett: 
2013.10.07. 

 

25.  Kallósd község önkormányzata 
8784 Kallósd, Kossuth u. 19. 

  

26.  Padár község önkormányzata 
8935 Padár, Kossuth u. 1. 

  

27.  Bezeréd község önkormányzata 
8935 Bezeréd, Kossuth u. 6. 

  

28.  Dötk község önkormányzata 
8799 Dötk, Fő u. 25. 

  

 
 







































































































 

 

1.3. tervezői összegzés az előzetes véleményezési eljárás 
során beérkezett információkról 
A településrendezési tervek felülvizsgálatának előzetes tájékoztatási szakasza során az államigazgatási 
hivatalok a következő, a terv készítését befolyásoló véleményt, vagy adatokat juttattak el az 
önkormányzat részére. 
 
Győr-Moson- Sopron Megyei Kormányhivatal Építésügyi Hivatal Állami Főépítész: 
Az Állami Főépítész véleményének 1. pontjában felhívta a figyelmet a 282/2009. (XII.11.) 
kormányrendelet rendelkezéseire, melyek az állásfoglalásra kötelezett államigazgatási szervek körére 
és az eljárás részletes szabályaira vonatkoznak.  

Az önkormányzat a fenti jogszabály alapján az adatszolgáltatásokat a településen érintett 
államigazgatási szervektől megkérte, melynek ismertetése az 1.2. táblázatban szerepel.  
 

Az Állami Főépítész véleményének 2. pontjában rögzíti, hogy a készülő tervekre vonatkozóan 
településrendezési tervtanácsi vélemény kérhető az eljárás közbenső véleményezési szakaszát 
megelőzően. 
 
Nyugat- Dunántúli Környezetvédelmi, Természetvédelmi és Vízügyi Felügyelőség: 
A Felügyelőség véleményében felhívja a figyelmet, hogy a településrendezési tervek módosítása a 
2/2005. (I.11) számú Korm. rendelet hatálya alá tartozik, a teljes közigazgatási területre készülő 
településrendezési eszköz miatt a környezeti vizsgálat lefolytatása kötelező.  
 
Nemzeti Környezetügyi Intézet Nyugat- Dunántúli Kirendeltsége: 
A vélemény rögzíti, hogy Zalaszentgrót város az érzékeny felszíni vizek vízgyűjtő területhez, valamint 
a nitrát-érzékeny települések közé tartozik, az OTrT-ben lehatárolt felszíni vizek vízminőség-védelmi 
vízgyűjtő területének övezete a város tejes közigazgatási területét érinti.  
Rögzíti a víztesteket, melyek a települést a felszíni vizek szempontjából érintik, illetve a vízbázisokat, 
azok védőidomait, melyek a felszín alatti vizek szempontjából lényegesek.  
A vélemény rögzíti a víztesteket, melyek a települést a felszín alatti vizek szempontjából érintik. 
Felszín alatti vizek szempontjából a város közigazgatási területe érzékeny területnek számít.     
 
Nyugat- Dunántúli Vízügyi Igazgatóság: 
Az Igazgatóság véleményében rögzíti, hogy a Zala vízfolyást nem folyóként tartják nyilván, hanem 
kisvízfolyásként, így nagyvízi mederről nem beszélhetünk. Véleménye mellékleteként csatolja az 1987-
es árvíz elöntési térképének Zalaszentgrótot tartalmazó részletét. 
 
Zala Megyei Kormányhivatal Zalaegerszegi Járási Hivatal Járási Építésügyi és 
Örökségvédelmi Hivatala: 
Az előzetes vélemény adatszolgáltatásként megküldte a város területén található műemlékek és 
nyilvántartott régészeti területek listáját.  
 
Zala Megyei Kormányhivatal Erdészeti Igazgatósága: 
Az előzetes vélemény adatszolgáltatásként megküldte az erdők, illetve a kiváló termőhelyi adottságú 
erdők elhelyezkedését tartalmazó térképet. Az Igazgatóság jelezte, hogy a rendezési tervekben a 
meglévő erdőket elsősorban ezek a térképek alapján és nem a nyilvántartott művelési ágak szerint kell 
ábrázolni. 
 
Pécsi Bányakapitányság: 
A Bányakapitányság előzetes adatszolgáltatásként megküldte a bányatelkek, az ásványi 
nyersanyagvagyon, a CH kutak és a felszínmozgásos területek listáját, ugyanakkor azok pontos 
területi lehatárolását nem ismertette. Levelében kérte a felszínmozgásos területek lehatárolását a 
tervekben.  
 
 
 
 



 

 

2. helyzetfeltáró, elemző, és értékelő munkarész  
2.1. településhálózati összefüggések 
Zalaszentgrót Zala megye É-K-i szegletében, az É-D irányú Zala völgyének É-i végén, a Zala 
kanyarulatában elhelyezkedő kisváros. Északra tőle a Kemeneshát, nyugatra az Apáti hátság, keletre 
pedig a Zalavári hátság dombjai határolják. Több egykori falu (Aranyod, Csáford, Tüskeszentpéter, 
Zalakoppány, Zalaudvarnok) konglomerátuma. A város Zalaegerszegtől ÉK-re, Keszthelytől ÉNy-ra, 
Sümegtől DNy-ra helyezkedik el 20-30 km-es távolságra.  

 
Zalaszentgrót 24 települést magába foglaló kistérségi társulás központja. Zalaszentgróti járás 
központja, mely járásnak nagysága, népességének száma a legkisebbek közé tartozik 15913 fővel. A 
város és környéke Nyugat-Dunántúl ritkán lakott (alacsony népsűrűségű) része. Vonzáskörzete kis 
létszámú, apró falvakból áll. A térség jellemzően mezőgazdasági, mely sem a gazdaságban, sem a 
népesség számában jelentős potenciálokkal nem rendelkezik.     



 

 

2.2. a területfejlesztési dokumentumokkal való összefüggések 
vizsgálata 
 
Zala Megyei Területfejlesztési Koncepció és Területfejlesztési Program 
Zala Megye Önkormányzata megfogalmazta a megye területfejlesztési koncepcióját, középtávú (2007-
2013) és hosszú távú (2007-2020) területfejlesztési programját, a megye jövőképét, a fejlesztések 
koncepcionális céljait. E dokumentum legfontosabb megállapítása Zalaszentgrót kistérségére, a mai 
járás területével kapcsolatban, hogy annak területe Letenye és Lenti térségével együtt a 
legkedvezőtlenebb rangsort kapta. E program megfogalmazza, hogy a területi-kistérségi szinten 
jelenleg fennálló fejlettségi különbségek növekedését meg kell állítani, annak fejlődését 
legalább egy átlagos regionális középszint eléréséig kiemelten kell támogatni.    
 
Zalaszentgrót város fejlesztési stratégia 
A település középtávú fejlesztési céljainak megfogalmazására 2011-ben integrált városfejlesztési 
stratégia került összeállításra és elfogadásra.   
 

Zalaszentgrót város fejlesztési stratégiája 
Stratégiánk elkészítése során a helyzetfeltárás alapinformációnak felhasználásával igyekeztünk a 
legtöbb problémára megoldást találni. A problémákat ok-okozati viszonyba állítottuk egymással, így 
világossá vált, melyek is lesznek a fő kiváltó okok és ennek megfelelően fejlesztési irányaink. A 
következőkben a jövőkép eléréséhez szükséges célok megvalósításának lehetőségeit mutatjuk be. 

XIV. Jövőkép 

Megáll a térség társadalmi, gazdasági leszakadása, nő az életminőség. A térségi adottságokhoz 
illeszkedő integrált városfejlesztési stratégia hatására nő a foglalkoztatottak aránya, és emelkedik a 
munkakínálat versenyképessége. Helyi értékekre alapozó gazdálkodással növekednek a település 
bevételei.  

 

XIV. 1. Központi cél 

A fiatalok a településen maradnak és van munkájuk 

 

XIV. 1. 1. Specifikus célok 

Specifikus céljaink azokat az átfogó célokat jelentik, melyek prioritásainak és intézkedéseinek 
megvalósításával elérjük központi célunkat, a város erős megtartó képességét. A helyzetfeltárás során 
elénk táruló rengeteg probléma komplex gondolkodást kívánt. Szinte alig volt olyan alapinformációnk 
mely teljes egészében tökéletes lett volna.  

Legfőbb megállapításaink, hogy a város erős hanyatlásban van, gazdasági és társadalmi oldalról 
egyaránt. A közösségi élet nem működik, a vállalkozások küzdenek saját fennmaradásukért, a 
mezőgazdálkodás nem túlzottan jövedelmező, a népesség folyamatosan fogy, és öregszik, tőkehiány 
van. Egyszóval egyre élhetetlenebb a város. Ezek a problémák gyakran egymást generálják, és 
nagyon nehéz eldönteni melyik ponton érdemes is beavatkozni. Ezért fel kell mérni azoknak a markáns 
erősségeknek, lehetőségeknek a körét, melyek kiugrási pontok lehetnek. Megjegyezzük, a város 
bővelkedik ezekben a rejtett értékekben. Kisváros lévén benne van az erő, hogy megújuljon, 
megújítsa önmagát.  

Stratégiánkban mi a következő célok elérésében látjuk a fentebb említett kiugrási pontokat: 

− Megbecsült helyi érték 

− Javuló életminőség 

− Versenyképes munkakínálat 



 

 

2.3. a Zala Megyei Területrendezési Tervvel való 
összefüggések vizsgálata 
Zalaszentgrót Város közigazgatási területére a Zala Megyei Területrendezési Terv szerkezeti terve és 
az alábbi kiemelt térségi övezeteket fogalmaznak meg követelményeket:   

- Magterület, ökológiai folyosó, pufferterület övezete 
- Kiváló termőhelyi adottságú szántóterület övezete 
- Kiváló termőhelyi adottságú erdőterület, valamint erdőtelepítésre alkalmas terület 

övezete 
- Térségi jelentőségű tájképvédelmi terület övezete 
- Térségi hulladéklerakó hely kijelöléséhez vizsgálat alá vonható terület övezete 
- Kiemelten érzékeny felszín alatti vízminőség-védelmi terület övezete 
- Felszíni vizek vízminőség-védelmi vízgyűjtő terület övezete 
- Ásványi nyersanyag-gazdálkodási terület övezete 
- Történeti települési terület övezete 
- Földtani veszélyforrás terület övezete 
- Vízeróziónak kitett terület övezete. 

 

szerkezeti terv  
A megyei területrendezési terv szerkezeti tervével kapcsolatos érintettségek és a hatályos 
településrendezési tervvel kapcsolatos összefüggések: 
- Zalaszentgrót az országos mellékutakon megközelíthető, főútvonaltól, gyorsforgalmi úttól viszonylag 
távol helyezkedik el. Legközelebbi főútvonal észak felé a 8-as, dél felé a 76-os. A megyei 
területrendezési terv szerkezeti terve a település környezetében közúti közlekedési hálózat 
módosítását nem tervezi.  
- A várostól É-ra Zalabér – Batyk - Türje településeken áthaladó nemzetközi vasúti fővonal található, 
melyről Batyknál leágazó mellékvonalra felfűzött Zalaszentgrót. A város vasúti közlekedés 
szempontjából zsáktelepülés, mely szárnyvonal napjainkban használaton kívül van. A megyei 
területrendezési terv az említett szárnyvonalat (vasúti mellékvonalat) nem szerepelteti, illetve azt törli. 
- A város területét érinti a Zala völgyi kerékpárút, mely ÉNy irányából a város központján áthaladva 
DK felé a Zala K-i oldalán lévő országos mellékút mentén halad.  
- a hatályos településrendezési tervben az új fejlesztési területek a mellékelt összehasonlító tervlapon 
is láthatóan többségében mezőgazdasági térséget érintve kerültek kijelölésre. Ez alól kivétel a 
termálfürdő környezetében tervezett üdülőterületi fejlesztés, mely erdőgazdálkodási térség területére 
esik. Kisebb mértékben erdőgazdálkodási térség területét érinti a Tekenyei út déli oldalán tervezett, 
valamint a Zalakoppány belterületétől K-re tervezett fejlesztési terület.  
- Zalaszentgrót, valamint a városhoz kapcsolódó egykori falvak (Aranyod, Csáford, Zalakoppány, 
Zalaudvarnok, Tüskeszentpéter) területe a megyei területrendezési tervben városias települési 
térségként jelölt, jól lehet a kapcsolt települések jellege hagyományosan vidéki karakterrel 
rendelkeznek.  





 

 

magterület övezete, ökológiai folyosó övezete, puffer terület övezete 
A magterület és az ökológiai folyosó övezete érinti Zalaszentgrót város közigazgatási területét.  
A kiemelt térségi övezetek lehatárolásának pontosítását a 282/2009. (XII.11.) kormányrendelet 
értelmében az önkormányzat a Nemzeti Park Igazgatóságtól megkérte, de erre vonatkozó 
adatszolgáltatást nem kapott. A területi összehasonlítás alapja a megyei területrendezési terv tervlapja.  
 
A 18.§ (4) bekezdése a közlekedési infrastruktúra hálózatok elemeinek ökológiai folyosón belüli 
elhelyezésére vonatkozóan ad szabályozást, a hálózat elemeinek, a természetes élőhelyek 
fennmaradásának biztosítása érdekében az ökológiai kapcsolatok működését nem akadályozó műszaki 
megoldások alkalmazását írja elő.  
A meglévő közlekedési hálózat a tüskeszentpéteri bekötőút és az Aranyod és Szentgrót közötti út 
kivételével az ökológiai hálózat – magterület, ökológiai folyosó, puffer terület – területét nem 
keresztezi, annak csak szélső határoló elemeként jelennek meg, így azok az ökológiai kapcsolatok 
működését, az ökológiai hálózat területének folytonosságát nem befolyásolják. A kivételek meglévő 
hálózati elemek, melyekben változtatás nem tervezett.  
A közlekedési infrastruktúra hálózatra vonatkozó szabályozás megalkotása során az említett 
érintettségeket figyelembe kell venni, az ökológiai hálózati elemek követelményeit a szabályozásba be 
kell építeni, melyek a következők: 
 

17., 18.§ 

(3) Az övezetben közművezetékeket és járulékos közműépítményeket tájba illesztett módon, a természetvédelmi 
célok megvalósulását nem akadályozó műszaki megoldások alkalmazásával - beleértve a felszín alatti 
vonalvezetést is - kell elhelyezni. 

(4) Az övezetben a közlekedési infrastruktúra-hálózatok elemeinek nyomvonala a magterület természetes 
élőhelyeinek fennmaradását biztosító módon, az azok közötti ökológiai kapcsolatok működését nem akadályozó 
műszaki megoldások alkalmazásával helyezhető el. 

 
Az infrastruktúra hálózatra vonatkozó szabályozáson túl az építési szabályzatnak foglalkoznia kell az 
ökológiai hálózat magterületén történő építés módjával is az OTrT alábbi szakasza szerint: 

 
17.§  

(5) Az övezetbe tartozó település helyi építési szabályzatában és szabályozási tervében elő kell írni a 
tájszerkezetbe illeszkedő beépítési mód, a tájra jellemző építészeti hagyományok és építmények megőrzését és 
ezek követelményeit.  

A területrendezési terv az ökológiai hálózat magterületén és az ökológiai folyosón a bányaművelést is 
szabályozza a következők szerint: 
 

17., 18.§ 

 (5) Az övezetben új külszíni művelésű bányatelek nem létesíthető, meglévő külszíni művelésű bányatelek nem 
bővíthető. 

Az ökológiai hálózat települést érintő területein külszíni művelésű bányatelek nincs és az előző 
szabályozás értelmében bányászati terület e hálózat területén nem jelölhető ki.   
 
Az ökológiai hálózat területi lehatárolását a bányatelek feltűntetésével a következő térkép ábrázolja: 
 
 





 

 

kiváló termőhelyi adottságú szántóterület övezete 
Az övezetre vonatkozó OTrT. szabályozás a következő: 

13/A. § Kiváló termőhelyi adottságú szántóterület övezetében beépítésre szánt terület csak kivételesen, egyéb 
lehetőség hiányában területrendezési hatósági eljárás alapján jelölhető ki. 

A termőföld védelméről szóló törvény átlagosnál jobb minőségű termőföld védelmére vonatkozó 
területfelhasználási vizsgálat a 2.9.1.1. fejezetben szerepel. A kiváló termőhelyi adottságú szántó 
terület övezetének területén a hatályos településrendezési terv több esetben jelöl ki új beépítésre 
szánt területet, e településrendezési szándék ellentétes a megyei területrendezési terv, illetve az OTrT, 
szabályozásával, így e területeken a korábban tervezett fejlesztéseket törölni kell. Ilyen konfliktusos 
területek a következők: 

1. északon, a termálfürdő területétől Ny-ra, az országút Ny-i oldalán fejlesztésre kijelölt 
szántóterületek,  

2. Aranyod településrész lakóterületének bővítésére a belterülettől Ny-ra kijelölt fejlesztési 
területek. E területek között szerepel a 2462 hrsz.-ú belterületbe vont, művelés alól kivett 3,2 
ha nagyságú telek. 

3. Aranyod településrész belterületétől D-re tervezett lakóterület. 

 





 

 

kiváló termőhelyi adottságú erdőterület övezete, valamint 
erdőtelepítésre alkalmas terület övezete 
Az övezetre vonatkozó OTrT. szabályozás a következő: 

Kiváló termőhelyi adottságú erdőterület övezete: 

13/B. § (1) Kiváló termőhelyi adottságú erdőterület övezetében beépítésre szánt terület csak kivételesen, egyéb 
lehetőség hiányában területrendezési hatósági eljárás alapján jelölhető ki. 

(2) Az övezetben külszíni bányatelek megállapítása, illetve bányászati tevékenység engedélyezése a bányászati 
szempontból kivett helyekre vonatkozó szabályok szerint lehetséges. 

Erdőtelepítésre alkalmas terület övezete: 

19/A. § Az övezetbe tartozó területeken beépítésre szánt terület csak kivételesen, egyéb lehetőség hiányában 
területrendezési hatósági eljárás alapján jelölhető ki. 

A kiváló termőhelyi adottságú erdőterület, valamint az erdőtelepítésre alkalmas terület övezete több 
területen ütközik a hatályos településrendezési tervekkel, mely utóbbi az övezet területén jelöl ki 
fejlesztési (beépítésre szánt) területeket az OTrT. szabályozásával ellentétesen. A csatolt térképek 
közül az első a megyei területrendezési terv övezeti lehatárolását veti össze a fejlesztési területekkel, 
ímíg a második az erdészeti igazgatóság által pontosított kiváló termőhelyi adottságú erdőterületeket 
ábrázolja. A település területén a térségi övezet lehatárolással konfliktusban álló területek a 
következők: 

1. A termálfürdő területén a valósággal megegyezően kiváló erdőként jelölt a terület Ny-i felén 
található égeres, ugyanakkor a fürdő területének Ny-i oldalát, a ténylegesen strandként 
használt területet a megyei területrendezési terv erdőtelepítésre alkalmas terület övezetébe 
sorolja és ezzel ellentmondásban van a terület tényleges hasznosításával, strand és 
termálfürdőként történt beépítésével.  

A termálfürdő körül tervezett fejlesztési területek jelentős részén erdőtelepítésre alkalmas 
terület övezete szerepel, mely területrendezési szabályozás ellentétes a hatályos 
településrendezési terv fejlesztési szándékával.  

2. A Tekenyébe vezető út déli oldalán a tervezett fejlesztési terület (gazdasági) út menti 
területrészén kiváló termőhelyi adottságú erdőterületet jelöl a megyei területrendezési terv, 
mely terület beépítésre nem felhasználható.  

3. Zalakoppány belterületétől K-re, az út K-i oldalán a majorság területének déli irányú 
tervezett bővítése erdőtelepítésre alkalmas terület övezetébe tartozik, így e terület 
beépítésre szánt területként nem jelölhető ki.   

 

 
 
 
 
 
 
 
 







 

 

országos jelentőségű tájképvédelmi terület övezete, térségi 
jelentőségű tájképvédelmi terület övezete 
 
Zalaszentgrót város közigazgatási területét az országos jelentőségű tájképvédelmi terület övezete 
érinti. Az országos jelentőségű tájképvédelmi terület övezetére vonatkozóan az OTrT az alábbiakat írja 
elő:  

Országos jelentőségű tájképvédelmi terület övezete 

14/A. § (1) Az országos jelentőségű tájképvédelmi terület övezetben csak olyan kiemelt térségi és megyei 
területfelhasználási kategória jelölhető ki, amely a kijelölés alapjául szolgáló tájképi értékek fennmaradását nem 
veszélyezteti. 

(2) Az övezetbe tartozó település településszerkezeti tervében csak olyan területfelhasználási egység jelölhető ki, 
továbbá helyi építési szabályzatában és szabályozási tervében csak olyan építési övezet és övezet hozható létre, 
amely a kijelölés alapjául szolgáló tájképi értékek fennmaradását nem veszélyezteti. 

(3) Az építési övezetre vagy övezetre vonatkozóan meg kell határozni az ott elhelyezett építmények tájba 
illesztésére vonatkozó szabályokat, ennek ellenőrzéséhez a tájképet jelentősen megváltoztató építmények 
terveihez külön jogszabályban meghatározott látványtervet is kell készíteni. 

(4) Az övezetben bányászati tevékenységet a bányászati szempontból kivett helyekre vonatkozó szabályok 
szerint lehet folytatni. 

(5) Az övezetben közművezetékeket és járulékos közműépítményeket tájba illesztett módon, a tájképvédelmi 
célok megvalósulását nem akadályozó műszaki megoldások alkalmazásával - beleértve a felszín alatti 
vonalvezetést is - kell elhelyezni. 

Zalaszentgrót Zalától Ny-ra eső területe szinte teljes egészében az országos jelentőségű tájképvédelmi 
terület övezetébe tartozik. A jelenleg hatályos településrendezési tervek a tájképet is befolyásoló 
fejlesztésekről határozott, új beépítésre szánt területeket jelölt ki. Ilyen terület északon a termálfürdő 
környezete, Aranyod városrész belterületétől Ny-ra és D-re kijelölt fejlesztési területek egy része, 
valamint Zalakoppány belterületétől K-re tervezett üdülőfalu. Ugyancsak e térségi övezetet érinti a 
Tekenyére vezető út D-i oldalán tervezett gazdasági fejlesztés egy része.  
 
A tervezett fejlesztések tájképi hatásai 
A termálfürdő környezetének szabályozását az R14/C tervlap mutatja, ahol a fürdőtől északra eső 
területek Üü és Kgy besorolású, nyugatra, az út túloldalán pedig Üü fejlesztési területek vannak. Ezek 
közül máig semmi nem valósult meg, ezért felülvizsgálatuk szükséges. Az önkormányzati egyeztetésen 
is szóba jött ezeknek a fejlesztéseknek a túlzó jellege. A fejlesztésre kijelölt földek között Sz2 és R2 
minőségű is található, ezért termőföld védelmi szempontból is kritikus ez a fejlesztés. 
 
Aranyod déli részén Gksz-1, és Vk-1 fejlesztési övezeteket jelöl a hatályos szabályozási terv, a 
belterülettől északra pedig egy Gksz-1 foltot. A gazdasági övezetbe tervezett fejlesztések már 
megvalósultak, a központi vegyes övezet fejlesztései még nem. 
A Gksz-1 építésügyi szabályozása: szabadon álló, legalább 3,0 m, legfeljebb 10,5 m 
építménymagasságú épületek helyezhetők el, legfeljebb 40%-os beépítettséggel, a kialakítható 
legkisebb telek területe 2000 m2 /minimális szélesség 20, minimális mélység 50/. Az előkert a terv 
szerint, oldalkert 6,0 m, hátsókert 11,0 m. 
A kialakult helyzet nem felel meg a tájképvédelmi övezet előírásainak, ezért az övezet határán 
kétszintű, magas cserjékből és lombos fákból álló védőfásítást kell előírni a rendelkezésre álló 
területsávban. Azokon a részeken, ahol a rendelkezésre álló hely nem teszi lehetővé fák telepítését, ott 
elegendő a magasra növő cserjesáv ültetése őshonos lomblevelű fajokból (pl. orgona, fagyal, 
gyertyán, szil, som, kecskerágó, mogyoró).  
 

Aranyodi iparterület látványa Zalaszentgrót 
központja felől 

 
Aranyod északi felén lévő iparterület 



 

 

 
 
A Vk-1 építésügyi szabályozása: szabadon álló, legalább 3,0 m, legfeljebb 10,5 m építménymagasságú 
épületek helyezhetők el, legfeljebb 50%-os beépítettséggel, a kialakítható legkisebb telek területe 
2000 m2 /minimális szélesség 20, minimális mélység 30/. Az előkert min. 5,0 m, az oldalkert 6,0 m, a 
hátsókert 11, 0 m. 
A tervezett fejlesztés indokoltsága felülvizsgálandó. Amennyiben a fejlesztési igény továbbra is fenn 
áll, és annak középtávú megvalósítására reális esély van, úgy a szabályozást a tájképvédelmi övezettel 
való összhang érdekében ki kell egészíteni a zalai tájba illő hagyományos építészeti karaktert 
meghatározó elemekkel. 
 
A Zalakoppány keleti felén, a Zala-réten kialakított Kü jelű üdülőfalu célú különleges terület helyén 
jelenleg mezőgazdasági üzemi épület áll a főút felől széles erdőfolttal takarva. Felül kell vizsgálni a 
tervezett fejlesztés létjogosultságát, és amennyiben nem indokolt annak fenntartása, úgy a jelenlegi 
használati módhoz kell a szabályozást igazítani. Ez esetben az övezeti határon kétszintes védőfásítást 
kell előírni, hogy a tájképvédelmi szempontok is érvényesüljenek. 
 
A Tekenye felé vezető út mentén az R14/C tervlap Gksz-1-es övezet létrehozását jelöli. A terület a 
tájképvédelmi övezet határán fekszik. A tervezett fejlesztés még nem valósult meg, így felül kell 
vizsgálni, hogy a fejlesztési igény aktuális e még. A területen Sz-2 minőségű szántók is vannak, ami 
jobb, mint a települési átlag, így a termőföld védelmi törvény miatt is aggályos a fejlesztés. 
 
 
Az övezet területén a bányászati tevékenységre vonatkozó szabályozás érvényesül, ugyanis az övezet 
területén bányatelek nincs és a jelenlegi szabályozási terv sem jelölt ki új bányászati területet.   





 

 

térségi hulladéklerakó hely kijelöléséhez vizsgálat alá vonható terület 
övezete 
A térségi hulladéklerakó hely kijelöléséhez vizsgálat alá vonható terület övezete érinti a település 
területét.  
 
Térségi hulladéklerakó hely kijelölése nem szerepel a település fejlesztésének programjában, így e 
kiemelt térségi övezet vizsgálata nem releváns.  
 
 

kiemelten érzékeny felszín alatti vízminőség-védelmi terület övezete 
 
A kiemelten érzékeny felszín alatti vízminőség-védelmi terület övezetére vonatkozóan az OTrT. az 
alábbiakat írja elő: 
 

15. § A kiemelten érzékeny felszín alatti vízminőség-védelmi terület övezetében bányászati tevékenységet a 
bányászati szempontból kivett helyekre vonatkozó szabályok szerint lehet folytatni. 

 
A kiemelten érzékeny felszín alatti vízminőség-védelmi terület övezete érinti Zalaszentgrót területét, 
ugyanakkor a város területén lévő bányatelket nem, így a jelenlegi bányászati tevékenység nem 
ellentétes a térségi övezetre vonatkozó szabályozással.  
 
 





 

 

felszíni vizek vízminőség-védelmi vízgyűjtő terület övezete 
A felszíni vizek vízminőség-védelmi vízgyűjtő terület övezetére vonatkozóan az OTrT. az alábbiakat írja 
elő: 

16. § Felszíni vizek szennyezésre érzékeny vízgyűjtő területén keletkező, illetve a vízgyűjtőn kívül keletkezett 
szennyvizek vízgyűjtő területre történő be- vagy kivezetéséről a kiemelt térség és a megye területrendezési 
tervében rendelkezni kell. 

 
A felszíni vizek vízminőség-védelmi vízgyűjtő terület övezete a település teljes közigazgatási területét 
érinti.  
Az övezetre vonatkozó szabályozás a településrendezési tervekre, azok módosítására nincs hatással.  
 
 

ásványi nyersanyag-gazdálkodási terület övezete 
Az ásványi nyersanyag-gazdálkodási terület övezete a település teljes közigazgatási területét érinti. 
Az övezettel összefüggésben az OTrT. a településrendezési tervekre vonatkozóan rendelkezéseket nem 
tartalmaz.  
 

16/A. § Az ásványi nyersanyag-gazdálkodási terület övezetét a településrendezés eszközeiben tényleges 
kiterjedésének megfelelően kell lehatárolni, és az építési övezetre vagy övezetre szabályokat megállapítani. 

 
A Pécsi Bányakapitányság adatszolgáltatásában a bányatelkeket és CH kutakat megküldte, melyek a 
tervekben a későbbiekben jelölésre kerülnek. 
 

 





 

 

történeti települési terület övezete 
A történeti települési terület övezetére vonatkozóan az OTrT. az alábbiakat írja elő: 
 

22/B. § (1) Az övezetbe tartozó települések településrendezési eszközeiben ki kell jelölni a településkép-védelmi 
terület határát, amely a védendő területegységeket - különösen a történeti településközpontot, a történeti kertet, 
a jelentős régészeti lelőhelyet, az országos és helyi védelem alatt álló területeket, valamint ezek környezetét, 
védőövezetét - foglalja magában. 

(2) Történeti település helyi építési szabályzatának és szabályozási tervének tartalmaznia kell a településkép-
védelmi terület értékőrző fejlesztését elősegítő, a történeti településkép megőrzését, illetve új építmények 
illeszkedését biztosító szabályokat. 

(3) Történeti településkép érvényesülését befolyásoló, a kialakult településszerkezetet, településkaraktert 
megváltoztató, nagy kiterjedésű építmény elhelyezésére vonatkozó építési-műszaki tervhez a külön 
jogszabályban meghatározott látványtervet kell készíteni. 

A megyei területrendezési terv Zalaszentgrót központi belterületének egy részét - a város történeti 
magját - jelöli történeti települési területként. A hatályos szabályozási terv a belvárosban történeti 
településkép védelmet nem jelöl ki, ugyan a településközpont egy részét műemléki környezetként 
szabályozza, de erre a területre településkép védelmére vonatkozó szabályozást nem tartalmaz.  
A településkép-védelmi terület pontos lehatárolását a tervekben el kell végezni, a helyi építési 
szabályzatban az arra vonatkozó szabályozást meg kell alkotni.  
 





 

 

földtani veszélyforrás terület övezete 
A megyei területrendezési terv földtani veszélyforrás terület övezetének pontosító lehatárolása a város 
Ny-i területén, egy sávban jelöl csúszásveszélyes területet.  Erre az övezetre az OTrT az alábbiakat írja 
elő: 
 

25. § Földtani veszélyforrás területének övezetébe tartozó település veszélyeztetett területein a település 
településszerkezeti tervében beépítésre szánt terület csak kivételesen, geológiai szakvélemény alapján jelölhető 
ki. 

A hatályos terv szerinti fejlesztési területek közül két területet érint ez az övezet. A település északi 
részén, a termálfürdő környezetében tervezett fejlesztést, az úttól Ny-ra lévő üdülőházas 
üdülőterületként tervezett részt, továbbá szintén csak kis mértékben az Aranyod belterületétől Ny-ra 
tervezett lakóterületi fejlesztést. 
A fenti szabályozás értelmében ezeken a területeken csak kivételesen, geológiai szakvélemény alapján 
jelölhető ki beépítésre szánt terület, mely geológiai szakvéleményt az építésföldtani korlátokkal 
foglalkozó 2.14.1. fejezet ismerteti.  





 

 

vízeróziónak kitett terület övezete 
A vízeróziónak kitett terület övezetére vonatkozóan az OTrT. az alábbiakat írja elő: 
 

26. § Vízeróziónak kitett terület övezetbe tartozó települések veszélyeztetett területein olyan területfelhasználást 
kell előírni a települések településszerkezeti tervében, és a helyi építési szabályzatban olyan építési övezeti, 
övezeti előírást kell meghatározni, amely a vízerózió mértékét csökkenti. 

A vízeróziónak kitett terület övezetével érintett városrészeken a hatályos településrendezési terv több 
helyen jelöl kifejlesztési területet, mely területek szabályozásánál külön nem rendelkezik a vízerózió 
elleni védekezésről. A vízeróziónak kitett területek nagy részén a hatályos terv a meglévő tényleges 
területfelhasználást általános mezőgazdasági rendeltetést határoz meg.  
 





 

 

2.4. a szomszédos települések hatályos településszerkezeti 
terveinek fejlesztést befolyásoló megállapításai 
 
Zalabér: Zalabér község belterületétől D-i irányba a dombokon átvezető településközi összekötő utat 
jelöl a szerkezeti terv, mely Zalaszentgrót – Csáford településrész zártkertjéhez, illetve belterületéhez 
érkezik. Ez a településközi útkapcsolat a Zalaszentgrót hatályos szerkezeti tervében nem szerepel.  
A megyei területrendezési tervvel szinkronban a Zalabér – Zalaszentgrót országos mellékút mentén 
Zala völgyi regionális kerékpárút nyomvonala tervezett, mely mind a két település szerkezeti tervén 
szerepel.  
 
Batyk: Zalaszentgróttal határos községrészeken Batyk településszerkezeti terve új fejlesztéseket, új 
közlekedési kapcsolatokat nem tervez. Zalaszentgrót és Batyk határán a kialakult állapothoz képest 
változtatás nem szerepel egyik szerkezeti tervben sem.  
 
Türje: Zalaszentgrót és Türje települések között egy meglévő és egy tervezett közlekedési kapcsolat 
szerepel Türje szerkezeti tervén.  A meglévő kapcsolat Türje központjából dél felé indul és Tekenyén 
keresztül érkezik Szentgrót központi belterületéhez. A tervezett kapcsolat Türje belterületének Ny-i 
széléről indul és Zalaszentgrót Tüskeszentpéter városrészhez, annak K-i széléhez, a vasúttól K-re 
érkezik. Ez a településközi összekötő út Zalaszentgrót településszerkezeti tervében nem szerepel, bár 
a közlekedési kapcsolat kialakítása a Tüskeszentpéter – Türje tervezett összekötő úthoz kialakítható.   
 
Óhíd, Kisgörbő, Sénye, Zalaszentlászló, Kehidakustány, Dötk: ezen települések esetében sem új 
közlekedési kapcsolat, sem területfelhasználás változás Zalaszentgrót város kapcsolódó területét nem 
érinti. 
 
Kallósd, Padár, Pakod: e községek településszerkezeti tervei nem voltak elérhetőek. 
 
Bezeréd: Bezeréd településszerkezeti tervén Zalaszentgrót – Zalakoppány településrész irányába 
településközi összekötő út került kijelölésre, mely út Zalaszentgrót szerkezeti tervében nem jelölt.  
 
Gyűrűs: Gyűrűs és Zalaszentgrót – Csáford között településközi összekötő út mindkét 
településszerkezeti tervében azonos nyomvonalon szerepel. Területfelhasználási változás a 
településhatár környezetében a kialakult állapothoz képest nincs.  
 
Zalaistvánd: Zalaistvánd és Zalaszentgrót – Csáford között településközi összekötő utat jelöl 
Zalaistvánd településszerkezeti terve. Ezt az utat Zalaszentgrót szerkezeti terve ezen a nyomvonalon 
nem jelöli. A Zalaistvánddal való kapcsolatot délebbre, Gyűrűs északi részén jelöli a város szerkezeti 
terve.  
 
 
 
 
 
   

 





 

 

2.5. településrendezési tervi előzmények vizsgálata 

2.5.1. hatályban lévő településrendezési eszközök ismertetése 
Zalaszentgrót Város településrendezési terveit a Vámosi és Társa Bt. készítette Vámosi László 
településtervező irányításával. A 22/2004. (XII.30.) önkormányzati rendelet állapítja meg a helyi 
építési szabályzatot és fogadja el a kapcsolódó szabályozási terveket. A településszerkezeti tervet az 
önkormányzat 184/2003. (XII. 18.) számú képviselőtestületi határozattal hagyja jóvá. E tervek az 
akkor hatályos papír alapú térképek felhasználásával hagyományos szerkesztési módban készültek. A 
településszerkezeti terv, valamint a külterületi szabályozási tervek m=1:10000-es léptékű 
szelvényekkel fedik le a város közigazgatási területét. A zártkertekre vonatkozó tervlapok m=1:4000-
es szelvényezésűek, a belterületet m=1:2000 léptékű tervlapok mutatják be. 
 
A 19/2012. (IX. 14.) számú rendelettel a településszerkezeti és szabályozási terv módosításra került, a 
Dózsa György, József Attila, Május1 és a Nefelejcs utcák által határolt tömb szabályozása módosult. A 
szabályozási terv módosítását az Sz/M1, a szerkezeti terv módosítását a T/M1 jelű tervlap mutatja be.   
 
A hatályban lévő településszerkezeti és szabályozási tervek jegyzékét az alábbiakban mellékelt 
táblázatban összegeztük.  
 
Zalaszentgrót város hatályos településrendezési tervei  

rajzszám lépték 
R-01 (1-3)  m=1:10000 

I. Településszerkezeti terv   
184/2003 (XII. 18.) sz. képviselő 
testületi határozat   

 Szerkezeti terv módosítása (2012)  T/M1 m=1:10000 
Beépítésre szánt területek szabályozási tervei  
22/2004. (XII. 30.) önk. rendelet  
Központi belterület szabályozási terv R-02 (1-4) m=1:2000 
 R-02/a  a tervlap nem áll 

rendelkezésre 
Szabályozási terv módosítása (2012)  Sz/M1 m=1:2000 
Z. – Aranyod szabályozási terv R-03  m=1:2000 
Z. – Csáford szabályozási terv R-04 (1-2)   m=1:2000 
Z. – Tekenye szabályozási terv R-05  m=1:2000 
Z. – Tüskeszentpéter szabályozási terv R-06  m=1:2000 
Z. – Zalakoppány szabályozási terv R-07 (1-2)   m=1:2000 

II. 

Z. - Zalaudvarnok szabályozási terv R-08  m=1:2000 
  III.  Kertes mezőgazdasági övezet 

Z. – Központi kertes mezőgazdasági övezet R-09 (1-3) m=1:4000 
Z. – Csáford kertes mezőgazdasági övezet R-10 (1-3) m=1:4000 

 

Z. – Tekenye kertes mezőgazdasági övezet R-11 m=1:4000 
 Z. – Zalakoppány kertes mezőgazdasági 

övezet  
R-12 m=1:4000 

 Z. – Zalaudvarnok kertes mezőgazdasági 
övezet  

R-13 m=1:4000 

IV.  Beépítésre nem szánt területek   
 Külterületi szabályozási terv  R-14/1-3 m=1:10000 
 Külterületi szabályozási terv részlet R-14/a-d m=1:4000 
  R-15/a a tervlap nem áll 

rendelkezésre 
 

 



 

 

2.5.2. hatályos településrendezési elhatározások megvalósulásának 
elemzése 
A 2004 évben jóváhagyott településrendezési tervek által meghatározott fejlesztési irányok, terület-
felhasználások megvalósulását tekintjük át az elmúlt időszak új beruházásainak tükrében. E vizsgálat 
során feltárható, hogy a fejlesztések jellemzően mely területekre koncentrálódtak, a megvalósult 
építések a településrendezési tervekben megfogalmazott városrendezési szándékoknak megfelelnek-e, 
a tervekben kijelölt fejlesztési területek a fejlesztési szándékok számára elegendő volt-e, illetve 
felmérhető az is, hogy a fejlesztési területek kijelölése nem volt-e túlzó. Ez utóbbi szempont szerinti 
vizsgálat során feltárható, hogy volt-e olyan kijelölt fejlesztési terület, amelyre nem volt és várhatóan 
a jövőben sem lesz igény, és melyek azok a területek, ahol a fejlesztések fenntarthatósága nem 
biztosítható. E kérdéskör a város egyes részeinek vizsgálatával válaszolható meg, mely városrészek a 
következők: 
 
termálfürdő területe 

 
 

 
A Szent-Gróth Termálfürdő környezetében a hatályos szabályozási terv nagyméretű fejlesztési 
területeket jelöl ki. A 10314 hrsz.-ú, a fürdőhöz vezető úttól É-ra parkolók, KGY jelű gyógyszálló célú 
területek és Üü jelű üdülőházas üdülőterületek kialakítása tervezett. A strand jelenlegi területétől K-re 
szintén KGY jelű gyógyszálló célú területet jelöl a terv. A strandtól DK-re, illetve Ny-ra, az országos 
közút túloldalán, valamint észak felé haladva, Zalabér irányába a közút kanyarulatától É-ra számos 
üdülőházas üdülőterület kialakítása szerepel. A Tüskeszentpéterre vezető út É-i oldalán szintén 
nagyméretű parkoló területet jelöl a terv. 
A fürdő a légi felvételnek megfelelően kiépült és a hatályos terv szerinti fejlesztések közül a 010313/9 
hrsz.-ú, a fürdőhöz vezető úttól É-ra lévő parkoló terület kialakítása megvalósult. Ugyancsak a 
fejlesztés megkezdésének számít, hogy a 010311/18 hrsz.-ú területet művelés alól kivették, a terület 
ingatlan-nyilvántartás szerinti rendeltetése kemping. Az ingatlan-nyilvántartás megváltoztatásán túl 
más fejlesztés nem valósult meg, a terület a valóságban ma is mezőgazdasági művelés alatt van. 
Ugyancsak fejlesztés megkezdését jelenti, hogy a fürdőtől ÉK-re, a 010311/22, 010311/23, 
010311/24, 010311/26 hrsz.-ú területekre üdülőfalu beépítése tervei készültek.  
Az önkormányzat jelenlegi fejlesztési szándékai között szerepel, hogy a 010311/18 hrsz.-ú terület 
helyett a fürdőhöz kapcsolódó kempinget a strandfürdő területén belül hozza létre.   
A további fejlesztési területeken a hatályos tervek elkészítése óta tényleges fejlesztés nem történt.     
 
 



 

 

Tüskeszentpéter belterülethez kapcsolódó lakóterületi fejlesztés 

  
Tüskeszentpéter belterületének K-i szélén a Táncsics utca folytatásaként falusias lakóterületek kerültek 
kijelölésre a hatályos szabályozási tervben. A Táncsics utca DK-i irányú meghosszabbítása a Fecske 
utcára csatlakozna. Gyalogos forgalom számára az Akácfa utcára merőlegesen egy gyalogút kerülne 
kialakításra.  
A lakóterületi fejlesztésből napjainkra semmi nem valósult meg. Tüskeszentpéter meglévő belterületi 
telkei az itteni építésekhez elegendőnek bizonyultak, sőt számos és egyre több megüresedő telek 
található a városrészben. A fejlesztési területek esetében nemcsak annak szükségességét, hanem 
alkalmasságát is vizsgálni kell, ugyanis a beépített részekhez képest ezek mélyebben elhelyezkedő, 
belvizes területek.      
  
Aranyod belterületéhez Ny-ról kapcsolódó lakóterületi fejlesztés  

  
Aranyod városrész belterületéhez kapcsolódóan Ny-ról lakóterületeket jelöl a hatályos szabályozási 
terv. A Hegy utca Ny-i irányú meghosszabbításaként, illetve a Hegy utcára merőlegesen jelöl új 
utcákat. A Zalka Máté utca így É-D irányban összeköttetést nyerne a Hegy utcával.  
Aranyod városrészben az Aranyodi utcától Ny-ra a tömbbelső feltárásával két új utca, a Völgy és a 
Hegyalja utca jött létre, melyek É-i terjeszkedése a szabályozási tervben jelölt határokig nem épült be. 
A belterülettől Ny-ra tervezett fejlesztések nem valósultak meg, kivéve a 3,2 ha nagyságú 2462 hrsz.-
ú terület belterületbe vonását, művelés alól történő kivonását és telek K-i , utcafronti szakaszán 
történő építést.  
A fejlesztések Ny-i irányú folytatása a lakóterület bővítése nem valósult meg, mert egyrészt arra nem 
volt fejlesztési igény, másrészt e területek domborzati adottsága csak magasabb költségekkel tette 
volna azt lehetővé.  



 

 

Aranyod belterületéhez D-ről kapcsolódó lakóterületi fejlesztés  

  
Aranyod városrész belterületének D-i részén a Virág Benedek utca folytatásaként lakóterületeket jelöl 
a hatályos szabályozási terv. A lakóterületekhez kapcsolódóan a főút mentén Gksz jelű gazdasági és 
Vk jelű központi vegyes terület szerepel. A főút K-i oldalán ugyancsak új fejlesztési területek, Gksz jelű 
gazdasági területek tervezettek.  
A lakóterületi fejlesztések D-i irányba nem kezdődtek meg. A főút menti gazdasági területeken a 
010225/15 és 010225/16 hrsz.-ú terület kivételével gazdasági jellegű hasznosítás tapasztalható, 
melyek minősége, rendezettsége nagyon sok kívánnivalót hagy maga után. A lakóterületektől D-re 
tervezett Vk jelű központi vegyes területek fejlesztése sem valósult meg.  
 
Központi belterülethez ÉNy-ról kapcsolódó lakóterületi fejlesztés  

  
Zalaszentgrót központi belterületének ÉNy-i részén a Szentpéteri úttól Ny-ra kertvárosias 
lakóterületeket jelöl a hatályos szabályozási terv, néhány helyen zöldterületekkel. A Mező Ferenc utca 
északi, jelenleg beépítetlen részét, a Bethlen Gábor és a Szentpéteri utcák ma is beépített részéig 
kertvárosias lakóterületként jelöli ki a hatályos szabályozási terv. Ezekre az utcákra merőlegesen egy 
új utca, az utcától északra pedig új kertvárosias lakótömbök kialakítása tervezett.  
Sem a Mező Ferenc utca északi folytatásában, sem az attól északra lévő területeken a lakóterületi 
fejlesztés napjainkig nem kezdődött meg. 
 
 
 
 
 



 

 

Központi belterülethez É-ról kapcsolódó gazdasági területi fejlesztés 

 
 

Zalaszentgrót központi belterületéhez ÉNy-
ról, Tüskeszentpéter irányába Gksz jelű 
gazdasági területeket jelöl a hatályos 
szabályozási terv. A központi belterületet 
és Tüskeszentpétert összekötő út 
kiváltásaként egy - Tüskeszentpéter 
belterületét - elkerülő utat jelöl a terv. A 
gazdasági terület az elkerülő út K-i oldalán 
tervezett.  
A központi belterülethez kapcsolódóan ÉK-
re, Türje irányába vezető út mentén 
szintén Gksz jelű gazdasági területeket 
jelöl a hatályos szabályozási terv.  
 

 

Mindkét tervezett gazdasági fejlesztés ma 
szántó művelésű mezőgazdasági 
területként hasznosított. A területek 
művelés alóli kivonása, vagy más jellegű 
fejlesztés nem történt, gazdasági 
területként történő fejlesztés nem valósult 
meg.  

 
 
 
 
 
 
 
 



 

 

Központi belterülethez K-ről kapcsolódó gazdasági területi fejlesztés 
 

 
 
A központi belterülethez kapcsolódóan K-ről, Tekenye irányába vezető út D-i oldalán Gksz jelű 
gazdasági területeket jelöl a hatályos szabályozási terv.  

 
 
A gazdasági fejlesztési területként kijelölt telkek ma szántó és erdőművelésű mezőgazdasági területek. 
A területek művelés alóli kivonása, vagy más jellegű fejlesztés nem történt, gazdasági területként 
történő fejlesztés nem valósult meg. 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 



 

 

Központi belterülethez, halas tavakhoz kapcsolódó fejlesztés 

      
A hatályos szabályozási terv a halas tavaktól K-re és Ny-ra lévő területeken Kh jelű horgászati célú, 
különleges területet, a Bocskai úttól É-ra Vk jelű központi vegyes területet jelöl.   
A kijelölt telkek ma többségében szántó művelésű mezőgazdasági területek. Az önkormányzat 
túlzónak tartja a tavak környezetében kijelölt horgászati célú területeket, hiszen ilyen mennyiségű 
horgászati célú területre sem a horgász egyesület, sem az önkormányzat nem tart igényt. A tavaktól 
Ny-ra lévő területen azonban az önkormányzat megtartaná a fejlesztés lehetőségét, üdülőházak 
kialakítását.  
A Bocskai úttól É-ra lévő Vk jelű központi vegyes területek egy kisebb, út menti részének fejlesztésére 
jelentkezett lakossági igény, bár a területek fejlesztése még nem kezdődött meg. A felmerült igények 
alapján ezen a területen gazdasági tevékenység (üzemek, vállalkozások) céljára indulna meg 
fejlesztés.    
     
Kisszentgrót belterületéhez K-ről kapcsolódó gazdasági területi fejlesztés 

 
A Kisszentgrót belterületéhez kapcsolódóan a Balatoni út mindkét oldalán, valamint a Balatoni útra 
csatlakozó, Kisgörbőre vezető út északi oldalán nagyméretű gazdasági területeket jelöl a hatályos 
szabályozási terv. Ezek a területek meglévő gazdasági területek bővítéseként tervezettek.  



 

 

 
 

 

Az út nyugati oldalán lévő területeken a fejlesztés 
elindult, az önkormányzati tulajdonban lévő 
telkek megosztása, az útterületek leválasztása és 
a belterületbe vonás megtörtént.  
Az út keleti oldalán a gazdasági területek egy 
része már korábban is beépített, hasznosított 
terület (pirosan sraffozott terület). Ezek 
környezetében kijelölt további gazdasági 
területen fejlesztések nem kezdődtek meg. A 
területek többnyire szántó művelésű 
mezőgazdasági területek.   

 
 



 

 

Zalaudvarnok városrész belterületéhez DK-ről kapcsolódó lakóterületi fejlesztés 

 
 

Zalaudvarnok településrész belterületének DK-i sarkában a meglévő lakóterületekhez kapcsolódóan 
további falusias lakóterületet jelöl ki a hatályos szabályozási terv. A fejlesztés a belterületi telkeken túl 
igénybe venne még további szántó művelésű, mezőgazdasági területet is.  
A hatályos terv készítésekor már meglévő két lakóházon kívül egyéb épület a fejlesztési területen 
nincs. A telkek, utcák kialakítása nem kezdődött meg. A fejlesztés nem igényelt, hiszen számos üres 
telek, illetve kiüresedett lakóház is van a településrész belterületén.    
 
Zalakoppány városrész belterületéhez D-ről kapcsolódó fejlesztés 

    
Zalakoppány településrész belterületéhez keletről kapcsolódóan Kü jelű üdülőfalu célú különleges 
terület került kijelölésre a hatályos szabályozási tervben.  
A kijelölt fejlesztési terület É-i részén, a 050013/1, 050013/5, 050013/8 hrsz.-ú művelés alól kivett 
területeken jelenleg majorság működik. A majorságtól délre, illetve keletre szérűskert, valamint szántó 
művelésű, mezőgazdasági területek vannak. Ezeken a területeken fejlesztések nem indultak meg.  



 

 

2.6. a település társadalma, humán infrastruktúrája és 
gazdasága 
 

Zalaszentgrót város története, földrajzi elhelyezkedése, társadalma 
Zalaszentgrót hivatalosan 1984. január 1-től, az Elnöki Tanács (ET) 19/1983.sz rendelete nyomán lett 
város; az ET 23/1983.sz határozatával pedig a megyei irányításban közreműködő várossá jelölte ki. 
Ennek jelentősége Zala megye 1979 utáni – mai állapotnak megfelelő – területének kialakításában, és 
a megyei működés újjászervezésében rejlik: a keszthelyi járás visszakerülése (1979) előtt 
Zalaszentgrót járási székhely volt. Az ET és a Minisztertanács rendeletei a megye területének 
átalakításával egyidejűleg egyesítették a zalaszentgróti és a keszthelyi járást Keszthely székhellyel. 
Néhány év múlva azonban - a közigazgatás átszervezése miatt - a frissen létrejött városnak 
gyakorlatilag át kellett vennie a korábbi járási feladatokat, városkörnyék-központi szerepkörrel, és így 
kellett beleilleszkednie a megyei közigazgatás szerkezetébe. Ez kezdetben nagyon sok nehézséggel 
járt, de kétségtelenül megerősítette a város térségi szerepkörét, amely történelme során mindig is 
adott volt, s napjainkra - a közigazgatás sokadik átszervezése nyomán – ismét a járási szerepkörrel 
ruházta fel a várost.      
Ismeretes, hogy itt, a Zala folyó mocsaras völgyének átkelésre alkalmas pontján, mindkét oldalon 
ősidők óta megtelepedtek az emberek - jelen voltak itt a rézkorban, a késői vaskorban és a római 
időszakban is (a polgárvárosi homokbánya helyén kelta település volt, a Zala-völgyi vasút építésekor 
római sírokat találtak). 
A X. század folyamán a gyepüvonal a Zala folyóra támaszkodott, ekkor jelentek meg a magyar 
honfoglalók a mai Zalaszentgrót területén. Az első település nevét nem tudjuk, a város mai nevét 
templomának védőszentje, Szent Gellért után kapta: 1083-as szentté avatását követően, a kalocsai és 
a pécsi püspök határrendezése kapcsán említik először nevét, mely az idők során Szent-Gróth, majd 
Szentgrót néven szilárdult meg (1908-ban a „Zala” előtaggal bővült). Tehát egy több mint 1000 éve 
folyamatosan lakott településről beszélhetünk. 
Szentgrót vára - melyet a Zalán levő átkelőhely ellenőrzésére és védelmére építettek- a XIII. 
században már a Türje nemzetség főágának birtokközpontja, a nemzetség ezen ága Szentgrótinak 
nevezte magát. Ebben a században a ferencesek is megtelepedtek itt: a vártól délre eső területen, a 
későbbi Kisszentgróton építették fel templomukat és kolostorukat. A birtok a XV. században részben, 
majd teljesen a Hagymásiaké lett, Szentgrót „oppidum” (mezőváros) és hét - kilenc falu tartozott 
hozzá. A XVII. században, 1654-ben a birtokot Batthyány Ádám szerezte meg. A vár és a település a 
török hódoltság idején különös jelentőségre tett szert, hiszen lezárta a Zala-völgyében előretörő 
törökök útját, védte a háta mögött elterülő Kemenesalját, a Rába-vonalat. 1542-ben 59 portán 1180 
lakosa volt, de később is hasonló nagyságrendben laktak benne. A várat folyamatosan „castrum arx”-
nak, erős várnak titulálták. A várbeli „seregh” pecsétje kardot tartó páncélos kezet ábrázolt (ezt egy 
1651-ben kelt levél igazolja) - ez volt a város ma is használt címerének eredetije. A várban a török 
hódoltság idején Zala, Somogy és Veszprém megyék is tartották megyegyűléseiket. A Rákóczi 
szabadságharc idején Szentgrót több ízben a hadműveletek központja és kárvallottja volt. Később, 
1787-ben, a tönkrement vár alapfalainak részleges felhasználásával, a Batthyány-család későbarokk-
copf stílusú, U alakú kastélyt építtetett. A szentgróti uradalom az ő kezükön maradt egészen a XIX. 
század végéig, őket követte - utolsó birtokosként - a Károlyi család.  
A török és kuruc háborúkat követő fejlődés segítette a már két részből álló település gyarapodását. Az 
egykori vár palánkjával övezett területen jött létre a mezőváros, a várvédő katonák utódai lakták; a 
hostáton kívüli polgárváros, a későbbi Kisszentgrót földműves lakói úrbéri szolgáltatással tartoztak 
uruknak (a polgár a zalai szóhasználatban földműves gazdát jelent). 1768-ban az egykori várvédő 
katonák leszármazottai is rendezték úrbéri vitájukat a Batthyány – családdal.  1721-ben Szentgrót 
országos vásártartási jogot kapott (1838-tól heti vásárt is tartottak itt), s a XVIII. században a megye 
egyik jelentős települése lett: postamester, fogadó, gyógyszertár, iskola, vámház is volt a 
mezővárosban. 1770-ben a településen kb. 140 ház volt és 1121 lakos. 1880-ban 2115, 1890-ben 
pedig 2235 lakost írtak össze. 
Már az 1550-as évektől vannak adatok a huszonyai, szentgróti, tüskeszentpéteri szőlőtermelésről. A 
17.században, különösen a vége felé a szőlészet-borászat fejlődésnek indult (a szarvasmarha és a bor 
voltak a legjobban értékesíthető áruk). A virágzó szőlőműveléssel, mezőgazdasággal bíró Szentgrót 
folyamatosan fejlődött, az uraság támogatásával iparosok, kereskedők telepedtek le itt. 1846-ban 
elkészült a szentgróti kőhíd, állandó és biztos átjárást biztosítva a Zala-völgy két oldala között. Nem 
véletlen, hogy 1848-ban a népképviseleti országgyűlési választások alkalmából választókerületi 
székhely lett; Deák Ferenc volt a kerület országgyűlési képviselője. 1872-től - rövid megszakítással - 
járási székhely. Központja rendezett volt, egyre inkább polgárosodott képet öltött. 
1882-ben megalapították a helyi tűzoltó egyletet, 1883-ban rakták le a község kórházának alapkövét. 
1892-ben vasúti csatlakozása is lett: átadták az Ukk - Csáktornya vonalhoz csatlakozó Türje - 
Szentgrót szárnyvasutat. 1895-ben a Zala-völgye birtokosainak kezdeményezésére és támogatásával 



 

 

megépült a vasút Balatonszentgyörgyig. Ez a szállítási lehetőség kedvezett pl. a marhahizlalásnak, így 
Zalaszentgróton évente hét-nyolc, marhafelhajtással egybekötött vásárt tartottak.  A település 1894-
től nagyközségként működött tovább (a rendezett tanácsú várossá alakulásnak nem voltak meg a 
feltételei), de egyértelműen a környék forgalmi és közlekedési csomópontjává alakult. 1896-tól óvoda 
kezdte meg a működését, az állami elemi iskolában több mint 400 gyerek tanult.  
A gazdálkodásban a grófi birtok volt a meghatározó (a terület 57%-án).  1910-ben a lakosság 47%-a 
iparból, 21%-a kereskedelemből, közlekedésből élt (23 üzletről tudunk). 1896-ban két malmot is 
építettek a Zala vizére - Harkányi Károly gőz-henger műmalmát, villamossággal felszerelve, illetve 
Steiner Salamon vízi műmalmát turbinával, gőzgéppel. A gazdálkodást a takarékszövetkezet, a 
távirda, egy állatorvos sőt a meteorológiai állomás is segítette; három orvos, 3 okleveles „bába” 
(szülésznő) vigyázott a lakosok egészségére. A városok között is ritka, hogy egy 600 kötetes könyvtár 
is rendelkezésre állt. 
Zalaszentgrót a két világháború közt továbbra is járási bírósági és közigazgatási székhely. Az ipari 
palettát a Károlyi Imre által épített téglagyár és az 1928-ban létesített Vajgyár színesítette. A II. 
világháború idején a községben és környező településeken sok lengyel (katona, tiszt, és polgári 
személy) kapott menedéket, a lengyelek a mai napig hálával emlegetik ezt. 1945 márciusában a 
községben súlyos utóvéd harcok folytak, polgári áldozatokkal.  Megsemmisült a kőhíd egy része is.  
1945 után a szentgróti társadalom átalakult: a zsidóságot 1944-ben elhurcolták, megsemmisítették, az 
intelligencia egy része is távozott. A Károlyi uradalmat felosztották, az üzemeket államosították. 
Szentgrótot csak 1950-ben egyesítették Kisszentgróttal. 1963-ban Aranyod és Tüskeszentpéter is 
odakerült a községhez, mely 1950-1969-ig önálló, 1970-től közös tanácsú nagyközség volt. 1970-ben 
Csáford, Tekenye és Zalaudvarnok, 1977-ben Zalakoppány csatlakozott a közös tanácshoz; 1983-ban 
ezek a községek is egyesültek a várossá előrelépő Zalaszentgróttal. A lakosság szám ekkor 8800 volt. 
A várossá nyilvánításhoz nemcsak a korábbi közigazgatási, közlekedési, kereskedelmi csomóponti 
adottságok adtak alapot, hanem a szocialista rendszer által szorgalmazott gazdaságfejlesztés is; 
jellemző volt a kihelyezett üzem, a szövetkezeti szektor, illetve a mezőgazdaságban az állami 
gazdaság (1949) működése. Az 1980-as évek közepére az iparban dolgozók száma elérte a 2250 főt – 
az összes munkavállaló több mint 4000 fő volt, és mintegy 35 %-uk a környező településekről 
ingázott, főleg az ipari üzemekbe. (Számukra különösen nagy csapás volt a gazdaság rendszerváltozás 
utáni átalakulása, sokan elvesztették munkájukat.) 
A települési infrastruktúra kiépítése érdemben az 1960-as években kezdődött meg, átformálva a 
központi részt is. Ennek kisvárosias jellege megmaradt, de nem jött létre egy markáns városmag. 
Erőteljes lakásépítés, közműépítés jellemezte a várossá válásig tartó időszakot, különösen az úthálózat 
és a vezetékes vízhálózat növekedett – a csatornázás azonban még csak a lakások alig több mint 
felére terjedt ki.  Az üzlethálózat mintegy 30 egységet tett ki. A kulturális és oktatási intézmények is a 
járási, majd városkörnyéki szerephez igazodtak: járási, majd városi könyvtár jött létre (1955), 
kistelepülési ellátási feladatokkal, és megépült (a könyvtárat is magában foglaló) városi művelődési 
központ is (1970). Megkezdte működését a város két középiskolája, a gimnázium (1952) és a 
szakmunkásképző, valamint a zeneiskola (1955) is – a középiskolák vidéki tanulói számára 60 
férőhelyes kollégium is rendelkezésre állt. A volt Batthyány/Károlyi kastélyban értelmi fogyatékosok 
iskolája és bentlakásos intézménye létesült (1950). A települést azonban egy nagy csapás is érte: 
1974-től felszámolták a Zala-völgyi vasútvonal Zalaszentgrót-Sármellék közötti szakaszát, csak a 
Zalabér-Batyk felé eső szárnyvonal maradt meg. Így elveszett a Balaton és Budapest felé vezető 
legrövidebb vasúti összeköttetés; Zalaszentgrót szinte zsáktelepülés lett, mert a közúti megközelítése 
csak keskeny és gyenge minőségű utakon bonyolódhatott. (A 2010-es évekre a Zalabér-Batyk felé 
vezető szárnyvonalon is megszűnt a személyszállítás.) 
A 80-as évek második felére készített városfejlesztési koncepció ugyanakkor már tükrözi azokat a 
máig ható problémákat, amelyek Zalaszentgrót esetében is feszítő erővel jelentek meg: 1980-tól már 
kismértékben csökkent a lakosság száma, s ebben a születés és halálozás kedvezőtlen aránya mellett 
nagy szerepe volt az elvándorlásnak is. Ezért a fejlesztési koncepció kiemelten kezelte a fiatalok, nők 
számára a munkahelyek biztosítását, a középfokú oktatási 
intézmények, az általános iskolai oktatás fejlesztését, továbbá 
az infrastrukturális fejlesztéseket (víz, csatornahálózat, 
szennyvíztisztítás, gázellátás). Ezt különösen indokolta, hogy a 
városhoz került korábbi községekben az iskolai oktatás 
megszűnt, és a kommunális közművesítés terén is lemaradtak. 
Általános célként a település városi és környékközponti 
szerepének, lakosság megtartó és eltartó erejének növelését 
tűzték ki. (Érdekes, hogy a koncepció készítésekor viszont már 
láttak olyan problémákat, pl. az oktatási intézmények esetében, 
hogy a születések száma csökken, a beiskolázási körzet pedig 
kicsi - ez hosszabb távon rontja az intézmények 
kihasználtságát, a fejlesztések, bővítések „gazdaságossága” 
ellen hat.) 

Zalaszentgrót város címere 

 

 



 

 

A városfejlesztési koncepció kiteljesedését a történelmi helyzet írta felül: a szocialista rendszer, a 
tervgazdálkodásra alapozott állami-szövetkezeti termelés, a központosított közigazgatás mindinkább 
válságba került, és viharos gyorsasággal meg is szűnt. 1990-től új rendszer lépett életbe: a tanácsok 
helyett önkormányzatok vezették a településeket, a megyei - városkörnyéki közigazgatás teljesen 
átalakult, az önkormányzatok szinte teljesen önállóan (csak a közigazgatási hivatal által ellenőrizve) 
intézték ügyeiket. A város gazdasági struktúrája is nagy változásokon ment keresztül: a korábban itt 
működő vállalatok, szövetkezetek gazdasági társaságokká alakultak át (pl. SH Rekord Ruhaipari Kft, 
UNIFERRO Kft, Zala Cereália kft stb.) Újabbak is létrejöttek, melyek jótékony hatást gyakoroltak a 
növekvő munkanélküliségre és a város csökkenő jövedelmeire: pl. a Tüskeszentpéteren letelepedett 
Coca-Cola HBC Magyarország Kft., amely a nevezetes Natur Aqua ásványvizet palackozza, vagy az 
IMOFI kft, mely a francia piacra szállít feldolgozott csigát. A szőlő-és bortermelés területén különös 
nevezetességre tett szert a Veress Pincészet Csáfordon. A régóta ismert termálvizes kútra alapozva 
2001-ben megnyílt a termálfürdő, amely az első években jól működött, de aztán a fejlesztések hiánya 
és a konkurencia megjelenése miatt csökkenni kezdett a forgalma és a jövedelmezősége. Jelenleg a 
város hosszú távú terveinek egyik nagy feladata a fürdő életre galvanizálása. 
A város és környéke között ekkor meglazult a kapcsolat, hiszen az új rendszerben mindenki önálló lett: 
még a korábbi, települési könyvtári ellátási rendszer is megszűnt, a Zalaszentgrót környéki falvak 
könyvtári szolgáltatásait a keszthelyi és a zalaegerszegi városi könyvtár vette át a helyi városi 
könyvtártól (ez a szolgáltatás még a városon belül is „összement”; lecsökkent a könyvtár dolgozói 
létszáma és minden peremkerületben megszűnt a fiókkönyvtár is.) A Béri Balogh Ádám Gimnázium, 
Szakközépiskola és Szakiskola a Zala Megyei Önkormányzat fenntartásába került, amely közös 
igazgatás alá vonta azt a keszthelyi Asbóth Sándor Szakközépiskolával. Később az önkormányzat a 
középiskolát saját kezébe véve – az alsófokú közoktatási intézményekkel és a zeneiskolával együtt –
egy intézménybe vonta össze, így jött létre a Deák Ferenc Többcélú Térségi Oktatási Központ, ez 
azonban 2013-tól állami irányítás alá került. 
A környező kistelepülések számára mindenképpen szükséges volt, hogy az ügyeiket, pályázataikat 
közösen tudják intézni – ezért alakították meg türjei kezdeményezésre 1993-ban a Zala-KAR Térségi 
Innovációs Társulást. Kezdetben 14, majd 18 tagja volt a társulásnak; Zalaszentgrót szempontjából a 
fordulat 2004-ben következett be: ekkor jött létre hivatalosan a statisztikai körzetre támaszkodó, 24 
települést magába foglaló kistérségi társulás, melynek központja is a városban volt, és vezetőjét is 
Zalaszentgrót adta. A város ezzel visszatért a térségi tevékenységekhez, rálátása, befolyása lett a 
szolgáltatási, fejlesztési elképzelésekre; a kistérségi társulás számos közös feladatot vett kézbe, az 
oktatás-nevelés, a szociális ellátás, mozgókönyvtári szolgáltatások biztosítása (ebben helyi intézmény 
nem vett részt!), fejlesztési pályázatok terén. A közigazgatási változások miatt a kistérségi társulások 
munkaszervezetei, kötelezően ellátott feladatai 2012-ben megszűntek, de ez a társulás továbbra is 
összefogja a Zalaszentgrót környéki településeket, segítséget nyújtva számukra szolgáltatásaik, 
fejlesztéseik lebonyolításában.  
Tekenye városrész a 2010. októberi önkormányzati választásokat követően, önálló települési 
önkormányzattal rendelkező, független településsé alakult át. Így a város lakosság tovább csökkent, a 
népszámlálási adatok szerint (2011) 6846 fő. 2013-tól Zalaszentgrót ismét járási székhely lett, 
polgármesteri hivatala pedig több település (Tekenye, Zalabér, Zalavég) körjegyzőségi feladatait is 
ellátja. 
 
Peremkerületek, városrészek 
Aranyod  
A Zala folyó jobb partján lévő városrész. Középkori eredetű, magyar névadású település volt, 1323-
ban említették először. A Zala megyében jól ismert Szentgróti, Zanai, Kanizsai és Bánffy, illetve a 
Csebi Pogány és Salamonvári család birtokai közé tartozott. Ez utóbbi család kihalásával birtokuk a XV. 
században a herbortfai Ostfiak majd a Mavotichok kezébe került. 1828-ban 33 házból állott, 270 
lakossal, földesurai köznemesi családok voltak; lélekszáma 1851-ben 280 fő volt. 1900-ig Alsó és Felső 
Aranyod néven két külön helységként létezett. A múlt század elején egyesítették, majd 1963-ban 
Zalaszentgróthoz csatolták. A városrészben élénk közéleti tevékenység folyik, az elmúlt tizenöt év alatt 
sportpálya is épült, megújult a kultúrház, s a két világháború áldozatai előtt tisztelegve emlékművet is 
állítottak. 
 



 

 

Csáford  
Chafurd néven 1295-ben fordul elő elsőízben oklevélben, egy szőlőeladási ügyben. Két részből állt: 
Alsó-és Felsőcsáfordból. Ez utóbbit a XV. században Egyházascsáfordnak is nevezték, mert itt állt a 
templom. 1526-ban részben Hegyesd várához tartozott. Csáford a Zala folyó jobb partján 
szőlőhegyekkel, dombokkal ölelt településrész; adottságai kiváló lehetőséget biztosítanak a 
szőlőtermesztésre. Itt működik az egyedülálló fajtákat is termesztő Veress pincészet. A mai templomot 
a régi iskolából alakították ki. A településrész szépsége és nyugodtsága miatt egyaránt kedvelt a 
külföldiek körében, az elmúlt években sokan vásároltak és újítottak fel régi házakat. Infrastrukturális 
téren jól ellátott településrész, kommunális hálózata mára teljesen kiépült.  
 
Tüskeszentpéter  
1301-ben-ban a Nádasd folyó mellett említik Terra Sanctus Petrust (Szent Péter földjét, területét), 
mint a türjei prépostság birtokát. 1333-ban plébánosa is volt, aki a pápai tizedjegyzékből ismert. A 
később megjelenő pálosokon kívül bírta a Kanizsai család és több köznemes, a török hódoltság alatt is 
nemesek lakták. A Szentgróttól északra, a Zala folyó bal partján fekvő falu mai temploma 1776-ban 
épült, s az 1966-68 közötti rekonstrukció után a közelmúltban teljesen megújult. A régi templom a 
törökdúlás idején teljesen elpusztult, romjaiból az új faluban építették fel a jelenleg álló épületet.  A 
tető fazsindelyből készült, a csúcsán pedig egy hatalmas vaskereszt állt. A falai hófehérek voltak, 
oltárképe pedig Péter és Pál találkozását ábrázolta. Harangjai a háború alatt elvesztek, azóta az egy 
korábbi szentgróti harang szól a toronyban. Tüskeszentpéter nevezetessége a híres malom, melynek 
lisztje kiváló minőségű. Ebben a városrészben kapott helyet előbb a Termálfürdő és szabadidőközpont, 
majd a Coca-Cola Beverages (Magyarország) Kft. palackozóüzeme. A településrész nyugalma, valamint 
a fürdő közelsége miatt a külföldiek kedvelt lakóhelye. 
  
Zalaudvarnok 
Udvarnok a Türje nemzetség ősi birtoka volt. Neve alapján gazdasági szolgálónépek lakhatták; írásban 
1299-ben jelent meg először, egy családi osztozkodás kapcsán. 1474-ben a Szentgrótiaknak 17 
portája volt Udvarnokon. A XVII. század végén a Batthyány család javai közé került, s még 1851-ben 
is a Batthyányiak szentgróti uradalmához tartozott, 650 –en lakták. 
Zalaudvarnok infrastruktúrája a szennyvízcsatorna-hálózat kivételével teljesnek mondható. Ahogy a 
többi városrészben, itt is sok az ingatlannal rendelkező külföldi. Érdekes stílusú temploma, melyet a 
település lakosságának összefogásával sikerült felépíteni, a városrész látnivalói közé tartozik. 
Zalaszentgróttal a közúton kívül már kerékpárúti összeköttetése is van. 
 
Zalakoppány  
Koppan nevét a XIII. század elejétől, 1217-től ismerjük, Koppányi Tiborc birtokaként. A Lőrente 
nembeli Bezerédi család is ősi birtokai közé számította; plébánosának nevét egy forrás 1419-ben 
említette először, tehát ekkor már egyháza is volt. A török hódoltság alatt is lakott maradt, birtokosai 
a Bezerédi, a Fényes és a Kozáry családok voltak.  
A Zala folyó jobb partján álló, dombok közé ékelődő településrész távol esik a városközponttól: 
legmagasabb pontján álló temploma műemlék jellegű, udvarában található a hősi emlékmű. A 
romantikus környezetben fekvő településrészen számos külföldi s magyar család vásárolt birtokot, 
házat az elmúlt évtized alatt. Ezek felújításával szépült a városrész, melynek felújított kultúrházában 
egyre több rendezvényt tartanak. Az idősek napja mellett évente megrendezik a zalakoppányi borok 
versenyét. A városrészben az augusztus 15-ét követő vasárnap tartják a búcsút.  
 



 

 

Zalaszentgrót demográfiai adatai 
Zalaszentgrót állandó lakossága a 2011-es népszámlálás adatai szerint 6846 fő, lakónépessége 6626 
fő. A 2001-es népszámlálás még 7487, illetve 7340 főt talált itt. A fogyáshoz hozzájárult Tekenye 
kiválása is (440 fő), de így is még további 201 fő a veszteség.  A férfiak száma (a lakónépességre 
vetítve) 3167, a nőké 3459 fő. A népesség elöregedő: a 14 év alattiak száma 820 fő, a 60 éves és 
afölötti korú népesség száma 1725 fő, több mint kétszerese - ugyanakkor a 15-59 éves lakosság adja 
az összes népesség 61,5%-át. Száz aktív korú lakosra 20 gyermek és 42 időskorú esik.  

A város népsűrűsége a zalai városok között a legalacsonyabbak közé tartozik, 1 km2-re 88,8 lakos jut 
– ennél csak Pacsán (75,3 fő) és Zalalövőn (57,1 fő) kisebb a népsűrűség. (1990-ben a népsűrűség 
még 104,55 fő/km2 volt.)  A város területe egyébként 7465 hektár (Tekenye kiválásával 
értelemszerűen csökkent) – Keszthelyhez (7598 ha) és Lentihez (7380 ha) hasonló méretű. 
Összehasonlításként Lenti némileg hasonló szerkezetű, több kisebb falut magába építő város, ám a 
demográfiai adatai jóval kedvezőbbek: 1980-ban 8423 lakosa volt, Zalaszentgrótnak 8235. 2011-ben 
Lenti lakossága 8112 fő, Zalaszentgróté 6846 fő!  

Ez azért is figyelemre méltó, mert Zala megye körzeteiből a lenti és zalaszentgróti térségben a 
legmagasabb a lakónépesség életkora, Lenti lakossága mégsem csökkent oly mértékben, mint 
Zalaszentgróté.  Ebben nyilván szerepet játszik a környezet megváltozása, a határok megnyitása, Lenti 
egyre javuló közlekedési viszonyai, a fürdő és a vállalkozások megerősödése – Zalaszentgrót és 
környéke viszont beszorult a megye északkeleti sarkába, közlekedési viszonyai inkább romlottak, a 
fürdő sem váltotta be az előzetes reményeket. A zalaszentgróti térségről általában is elmondható, 
hogy ritkán lakott, alacsony népsűrűségű terület (a járás népsűrűsége 54,9 fő/km2), a terület 
kétharmada elnéptelenedő. 

Erre az aprófalvas térségre a települések lakosságának elöregedése, elvándorlása jellemző - a fiatalok 
nem maradnak a térségben, mert nincs elegendő és megfelelő munkahely, és nem kínálnak számukra 
egyéb lehetőségeket. 

A népességfogyás mértéke a zalaszentgróti térségben nem tartozik a legkritikusabbak közé – ám a 
zalai államigazgatási körzetek közül a zalaszentgróti járásnak van a legkevesebb lakosa (a 
zalaszentgróti járás állandó népessége 2011-ben 15 913 fő). A legaggasztóbb, hogy a térség 
települései közül már néhány bekerült a pusztulási spirálba, és – főleg a kistelepüléseken - tovább 
csökken az értelmiség aránya; így a város és térsége Zala megye, de a Nyugat-Dunántúli Régió 
legmagasabb szegénységi kockázatú térségei közé tartozik (figyelembe véve pl. az aktív korú 
népességre és az általuk eltartott gyerekekre, az iskolázottságra valamint az időskorú lakosságra 
vonatkozó adatokat). 

Zalaszentgrót lakónépességének összetétele 2011 

Idősz
ak 
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ség száma 
(fő) 

Lakónépess
ég, férfiak 
összesen 
(fő) 

Lakónépess
ég, nők 
összesen 
(fő) 

 
Lakónépessé
gből a 0-14 
évesek 
száma (fő) 

Lakó 
népességb
ől a 15-17 
évesek 
száma 
(fő) 

Lakónépessé
gből a 18-59 
évesek 
száma (fő) 

Lakónépessé
gből a 60-x 
évesek 
száma (fő) 

2011 6626 3167 3459 820 213 3868 1725 

Forrás: Népszámlálás 2011. Területi adatok.3.20. Zala megye 
 

A város állandó népességének alakulása 1980-től 2011-ig: a vizsgált 31 év adataiból kitűnik, hogy 
Zalaszentgrót állandó népessége ez alatt az idő alatt folyamatosan csökkent (8235 főről 6846 főre). 
Ettől még sokkal rosszabb a járás népességcsökkenése (20.830 főről 15.913 főre). A járás népessége - 
az 1980-as adatokat 100%-nak véve – 23,7 %-kal, míg Zalaszentgróté 16,9 %-kal csökkent 2011-re. 
A népességfogyás mértéke nagyobb a megyei, regionális és az országos értékeknél. Ez a helyzet azzal  
veszéllyel is jár a város számára, hogy nem tud bevándorlási tartalékra szert tenni a környező 
településekről. 

A jelentős fogyást okozó tényezők közül elsődleges a viszonylag alacsony élve születési arány, amely 
relatíve magas halálozási rátával párosul. A legnagyobb természetes fogyás 2003-ban volt 
tapasztalható, értéke elérte a 9,9 ezreléket. 2005-től viszont már az elvándorlás játssza a nagyobb 
szerepet a város állandó lakosságának csökkenésében. Az urbanizáció, a jobb megélhetés utáni vágy 
hatása a zalaszentgróti térséget is érintette. A falvakból a fiatalok a jövedelmezőbb munkalehetőségek 
miatt más vidékekre, a nagyobb városokba, vagy külföldre költöztek.  

Az utóbbi időben az országban, főleg a Közép-Magyarországi és a Nyugat-dunántúli régióban 
elkezdődött egy dezurbanizációs (kiköltözési) folyamat is: ennek során a városokban élők a jobb 
jövedelmi helyzetük vagy ellenkezőleg, megélhetési problémák miatt  kezdenek kiköltözni a falvakba,  



 

 

így azok népessége kisebb mértékben nőtt.  Ez a jelenség Zala megyében csak kismértékben (pl. a 
megyeszékhely körül) jelentkezik, a zalaszentgróti térségben alig érzékelhető.   

Nem mutat kedvező képet a népesség gyarapodására a családi állapotra vonatkozó adatsor sem: 
2011-ben a 15 évesnél idősebb népességből (5806 fő) 2731-en (47 %) éltek házassági, 574-en (9%) 
élettársi kapcsolatban. Az özvegyek száma igen magas, 793 (13,5 %), ami szintén az elöregedő 
lakosság egyik jelzőszáma.   

A város lakóinak iskolázottsági mutatóit tekintve - a 7 évesnél idősebb lakosok számára (6291) vetítve 
- az általános iskola első osztályát nem végezte el 77 fő (1.2 %), a hetedik osztályt 690 fő (11%).  
Legalább nyolc osztályt végzett 1670 fő (26,5 %). Vagyis ha leszámítjuk az 505 főre tehető általános 
iskolás korú  14 év alatti lakost, akkor is legalább 1932 fő lehet, aki legfeljebb a legalapvetőbb  iskolai 
végzettséget szerezte meg, munkaerő piaci esélye ennek megfelelően csekély (vagy még a hat elemit 
végzett igen idős korosztályhoz tartozik, nyugdíjas vagy eltartott.) Középfokú, de érettségi nélküli 
végzettséggel 1494 fő (23,7%) rendelkezik, érettségivel 1701-en (27 %). (2001-ben ez a szám 1395 
volt, tehát nőtt az érettségizettek száma.) Diplomásokat 659-et talált a népszámlálás (10,5 %). Ez 
nem túl magas arány, a városigazgatási, kulturális és gazdasági szükségleteit is figyelembe véve, de 
itt tekintetbe kell venni, hogy a diplomások munkavállalása mobil, egy- részt eljárnak más 
településekre dolgozni (pedagógusként, igazgatási, gazdasági, ügyviteli munkatársként stb. akár a 
megyeszékhelyre is) másrészt a városban lévő, diplomát igénylő munkahelyekre a környező 
településekről is számosan bejárnak. Számarányuk a 2001-es népszámlálási adatok szerint (460 fő – 7 
%) nőtt, azonban a város szellemi életét jelentősen befolyásoló, érettségizett közép- és felsőfokú 
végzettségű rétegek aránya (37,5%) összességében mégis kedvezőtlen, akárcsak a zalai városok 
vonatkozásában is: a korábban párhuzamként említett Lenti esetében a csak alsófokú végzettséggel 
rendelkezők száma hasonló, de jóval kedvezőbb a közép- és felsőfokú végzettségűek aránya (43 %). A 
járási székhelyek közül csak Letenye mutat rosszabb arányt ( 32%), de az jóval kisebb város és nincs 
pl. középfokú oktatási intézménye. (N.b. A 2001-es népszámlálás adatait azért nem lehet teljes 
értékűen összehasonlítani a mostani számokkal, mert Tekenye kiválása kissé átrajzolta a társadalmi 
rétegek palettáját.) 

A foglalkoztatottak számát és arányát tekintve (41,7 %) a város a zalai középmezőnyben, az alsó 
régióban foglal helyet, bár az elmondható, hogy Pacsát és Letenyét leszámítva minden városban 40 % 
felett van a foglalkoztatottak aránya (az éllovas Zalaegerszeget Lenti követi). A munkanélküliségi ráta 
2011-ben 5,3 % volt. 

A lakosság döntő többsége magyarnak vallotta magát – figyelemreméltó, hogy cigánynak mindössze 
115-en jelölték meg magukat (az egész járás területén 433-an, a statisztikai kistérségben 551-en). 
Ennél egészen biztosan magasabb a cigányság aránya, bár a 2001-es népszámláláskor is hasonló 
számokkal találkozunk (Zalaszentgróton 127, az akkori kistérségben 413 fő). A másik említésre méltó 
nem magyar népcsoport a németeké, akik a városban 93-an, a járásban 246-an vannak, egy részük 
valószínűleg korábbi falusi házak tulajdonosa. 2001-ben Zalaszentgróton mindössze 1 német 
nemzetiségűt írtak össze, az akkori kistérségben pedig 60-at: ez jelentős gyarapodás. A korábbi 
lengyel és horvát nemzetiségű népesség a városban már nincs reprezentálva, csak a románok 7 fővel. 

A vallási felekezetekhez a lakónépesség mintegy 65 %-a sorolta be magát (a zalai városokban ez az 
arány mindenütt 60 % felett van, kivéve Zalaegerszeget, ahol ez az arány 58 %).                                                             

Vallási összetétel Zalaszentgróton 2011-ben (zárójelben a 2001-es arányok) 

Vallás Létszám (fő) 
Lakosság 

arányában (%) 

római 4056 61,2  (78,14) 
katolikus 

görög 10 0,17  (0,18) 
orosz ortodox 5 0,07  (0,03) 
református 70 1,   (1,46) 
evangélikus 73      1,1  (1) 

egyéb protestáns - - 
más felekezethez tartozó 69 1.  (0,56) 

izraelita 4 0,06  (0,06) 
összesen 4287 64,6% 

Forrás: KSH Népszámlálás 2011 területi adatok 3.20. Zala megye 

A tíz évvel ezelőtti adatokhoz képest a katolikusok száma és aránya csökkent a legnagyobb 
mértékben, de a reformátusok is jelentősen megfogytak. Tekenye kiválásával számszerűen csökkent 
ugyan a katolikusok száma, de a lakosság arányában ez csak 1 %-os eltérést jelent. A népszámlálási 
kérdésre igen sokan, 1565-en (23,6 %) nem óhajtottak válaszolni; ez a hagyományos nagy egyházak 
vonzerejének erőteljes csökkenését jelzi.  



 

 

Zalaszentgrót kulturális helyzetképe; intézmények, civil szervezetek 
 
A városban működő oktatási intézmények  
A Deák Ferenc Többcélú Oktatási Központ, amely két általános iskola összeolvadásával jött létre; a 
Batthyány kastélyban működő (állami tulajdonú és fenntartású) Koncz Dezső Többcélú 
Gyógypedagógiai Intézmény; a Zalaszentgróti Napközi Otthonos Óvoda és Egységes Óvoda Bölcsőde. 
A városban működő nagy múltú gimnázium 2005-től a keszthelyi székhelyű Asbóth Sándor Térségi 
Középiskola, Szakiskola és Kollégium Béri Balogh Ádám Tagiskolája volt, majd beleolvadt a Deák 
Ferenc Többcélú Térségi Oktatási Központba. Ez történt az Erkel Ferenc Zeneiskolával is. 
  
Közművelődési és közgyűjteményi intézmények 
A Városi Könyvtár és Felnőttképzési Művelődési Központ olyan komplex intézmény, amely 
meghatározó szerepet tölt be a város kulturális életében. 1968-tól lát el közművelődési feladatokat, 
feladatköre egyre bővült: rendezvényeket szervez, klubokat működtet, otthont ad művészeti 
csoportoknak, civil szervezeteknek, a teleháznak, és filmszínházi tevékenységet is végez. 1996-tól 
színjáték, néptánc szakon alapfokú művészeti iskola volt, ezen kívül mint képzési hely bekapcsolódott 
a felnőttképzésbe is. Az intézmény 12 telephellyel rendelkezett, ebből hat művelődési tevékenységet, 
hat pedig művészet-oktatást látott el. A művelődési központban működik a könyvtár is. 2013-ban az 
alapfokú művészeti iskola – az állami fenntartás bevezetése miatt - levált az intézményről. 
Zalaszentgróton több kulturális rendezvény is hagyománnyá vált. Köztük ki kell emelni az országosan 
is elismert hírű Zalaszentgróti Színjátszó Tábort, és a Zalavölgyi Kultúrtivornya elnevezésű programot, 
mely nyár közepén egy héten át kínál minden korosztály számára széleskörű programot. Sajátos 
színfolt a Zala folyón évente megrendezett Puszika Oszika „vadevezős” verseny. A programot 2008 
nyara óta, minden évben megrendezik, Zalabértől Zalaszentgrótig tart. A program 2-300 résztvevőt 
illetve 2-3000 érdeklődőt vonz. Meg kell említeni a most már minden ősszel megrendezésre kerülő 
Kisszentgróti Szüretet, amely a város szüreti mulatsága. Újabb hagyomány a Csigafesztivál, melyet 
évente, az őszi időszakban szerveznek: a fesztivál támogatója a csigafeldolgozással foglalkozó IMOFI 
Kft. A peremkerületekben folyó kulturális tevékenységről a város történetének összefoglalójában 
szóltunk. A városi művelődési központhoz több művészeti csoport is kapcsolódik: VMK Ifjúsági 
Drámacsoport, Táltos Színpad, Szentgrót Táncegyüttes, Városi Fúvószenekar. 
Az önkormányzat a várossá válás 25. évfordulója alkalmából 2009-ben városismertető kiadványt 
jelentetett meg, amely elektronikus formában több nyelven elérhető a könyvtár honlapjáról. 

 
A zalaszentgróti városi könyvtárat 1955-ben alapították (akkor még község volt). 1966-tól a 
gyerekeknek is szolgáltat. 1970-ben nyílt meg a mostani művelődési központ, ahol a könyvtár is helyet 
kapott, de önállóan működött tovább. A rendszerváltás után a könyvtárat összevonták a művelődési 
központtal, amely azóta többcélú intézményként működik a település központjában. A pénzhiány 
következtében a könyvtár helyzete egyre romlott: a könyvtárosok száma a rendszerváltást követően 
még 5 fő volt, 2000-ben már csak 3 fő, 2005-ben 1 főfoglalkozású és egy 6 órás könyvtáros, jelenleg 
viszont már csak 1 fő 8 órás foglalkoztatású könyvtáros van az intézményben. Ugyanakkor mind az 
állomány nagysága (több mint 58.000 kötet), a szolgálandó közönség létszáma, mind a szolgáltatások 
köre indokolná a további személyzet meglétét.  
A rendszerváltás után fokozatosan megszűnt a városi könyvtár fiókhálózata, ma már egyetlen 
településrészen sem működik fiókkönyvtár. (Itt jegyezzük meg, hogy amikor Tekenye városrész 2010-
ben ismét önálló községgé vált, az önkormányzat rögtön könyvtári szolgáltató hely létrehozásáról 
döntött, ami azt mutatja, hogy érdemes lenne megvizsgálni, hogy a településrészek igényelnék-e 
fiókkönyvtár működtetését.) 
 Ugyanígy megszűnt a városi könyvtár települési ellátó szolgálata is, a zalaszentgróti térség 
kistelepülési könyvtári ellátási feladatait a zalaegerszegi József Attila Városi Könyvtár és a keszthelyi 
Fejér György Városi Könyvtár vették át, majd a kistérségi szolgáltatások keretében a József Attila 
Városi Könyvtárat a Deák Ferenc Megyei Könyvtár váltotta fel. A mostani megyei ellátás keretében 
ugyanígy e két könyvtár folytatja a térség településeinek ellátását (csak Türje és Sénye nincs bent az 
ellátási körben). 
A könyvtár, akárcsak a művelődési ház épülete bárki számára jól megközelíthető. Központi helyen 
található, közel van az autóbusz-állomás is. Két bejárattal rendelkezik, köztük egy akadálymentes.  
Az utóbbi években végzett felújítási munkák (tetőszigetelés, világításkorszerűsítés, műanyagpadló 
cseréje) javították a működési körülményeket. A bútorzat egy része is kicserélődött (asztalok, székek, 
polcok). A használói számítógépek elavultak (2003-ban IHM pályázatból szerezték be) - most egy új, 
EU-s pályázatból ezek megújítása várható. 

 
 
 
 
 



 

 

Szervezetek: 
A nevezetesebb szervezetek közül ki kell emelnünk a ZalA-Kar Térségi Innovációs Társulást, mely 
korábban kistérségi keretek között, a mozgókönyvtári ellátás keretében a szolgáltató könyvárakkal és 
a városi művelődési központtal együtt szervezte a térség kulturális életét. A többcélú kistérségi 
társulásokat érintő változások kapcsán a szervezet székhelye a polgármesteri hivatalba került, 
feladatai átalakultak, de a kulturális élet szervezésében továbbra is részt vesz. 
A kulturális területtel is kapcsolatban áll a Zalai Borút Egyesület, mely1999 óta fogja össze a Zalai 
borvidéken a borturisztikával foglalkozó gazdálkodókat, önkormányzatokat, civil és szakmai 
szervezeteket a zalai borkultúra fejlesztése érdekében. Célja a Zalai Borvidék hírnevének öregbítése, 
természeti és kulturális értékeinek megőrzése és továbbvitele. 
Főbb tevékenységei: 

− marketing (kiadványok, honlap) 
− borturisztikai fejlesztések (Noé Borház Dötkön) 
− rendezvényeken való részvétel ( kiállítások, vásárok, környékbeli rendezvények) 
− szakmai rendezvények szervezése (borversenyek, konferenciák, tanulmányutak stb.) 
− pályázatok készítése és megvalósítása 

A város legrégebbi sportegyesülete a Zalaszentgróti Városi Futball Club, mely 1920-ra teszi alapítását. 
Más sportágak is képviselve vannak: pl. a harcművészet területén a Zalaszentgróti Karate-Do 
Egyesület, mely 2007-ben Zala Megye Ifjúsági Sportjáért Nívódíjat kapott, tekében a Zalaszentgróti 
Tekeklub, lövészetben a Zalaszentgróti Lövészklub, kézilabdában a Zalaszentgróti Kézilabdaklub, 
motorsportban a Zalaszentgróti Motorsport Egyesület. Az egészséges életmódot és a szabadidő 
hasznos eltöltését segíti a Zalaszentgróti Fittness Klub. A városrészek közül Zalakoppányban és 
Zalaudvarnokon működik még sportegyesület. 
 



 

 

Zalaszentgrót gazdasági helyzete, a munkaerőpiac sajátosságai 
A térség gazdasága a mezőgazdaságra épült, igazi nagyüzem nem jött létre; az utóbbi években 
erősödő ágazat a turizmus. Ebben még vannak tartalékok. 
A térség, így Zalaszentgrót is a megye gazdaságilag elmaradott, északkeleti perifériára szorult 
területe. Ennek okai az alábbiak: 

− A fő közlekedési útvonalak nem érintik a térséget, a vasúti közlekedés szinte megszűnt  

− Túl messze van a megye fejlettebb, határ menti régióitól 

− A Balaton üdülőövezeti hatása kevéssé érvényesül 

− A város piaci felvevő ereje kicsi 

vállalkozások jellemzői 

A vállalkozások többsége mikro-vállalkozás, amelyekre a kényszervállalkozás, az önfoglalkoztatás, és a 
tőkehiány a jellemző.  
A vállalkozók döntő többsége (több, mint 70%) egyéni vállalkozó és mikro vállalkozás. 
A vállalkozások jelentős része a szolgáltatási szektorban tevékenykedik. Az összes vállalkozás 17%-a 
kiskereskedelemből kerül ki. Ezek nagy része, mintegy egyharmada  élelmiszer jellegű üzlet, áruház. 
Egymással is küzdenek a szűk piacért, nincs közöttük igazi együttműködés.  
A térség nagyobb foglalkoztatói nem képesek olyan mértékű munkaerő felvételére, mely 
megszüntetné a térségben élő munkavállalók ingázását. 
 A nagy vállalkozások közül nagyobb számban foglalkoztat nőket az SH-Rekord Ruhaipari Kft., a Groót 
Coop Rt., Armafilt Rt., és Kehida Thermál Gyógyfürdő Kft. Ugyanakkor nem jellemző, hogy nagyobb 
számban foglalkoztatnának fogyatékkal élőket vagy megváltozott munkaképességű embereket. 
 
                                       Jelentősebb vállalkozások Zalaszentgróton  

 Név Cím Ágazat 

 IMOFI KKT Zgrót, Türjei u. 19. Hűtőipar, Feldolgozóipar 

 ZALA-CEREÁLIA Kft. Zgrót, Nyár u. 1. Gabona ipar 

 Coca-Cola HBC 
Magyarország Kft. 

Zgrót, Nyár u. Kereskedelem 

 Jerich Trans Kft. Zgrót, Szőlő u. 17. Szállítmányozás 

 Gróti Pékség Kft. Zgrót, Ifjúsági u. 8. Sütőipar 

 SH Rekord Kft. Zgrót, Eötvös u. 1-3. Textilipar 

 UNIFERRO Kft. Zgrót, Május 1. u. 17. Nehézipar 

 ZALAI HUKE Kft. Zgrót, Szőlői u. 17 Hulladékkezelés 

 K&H Bank Rt. Zgrót, Dózsa u. 16-18. Pénzügyi szolgáltatás 

 E-ON ÉDÁSZ Rt. Győr, Pf.:174. Szolgáltatás 

 GRÓT-COOP Rt. Zgrót, Eötvös u. 16. Kereskedelem 

 PENNY MARKET Kft. Alsónémedi, 50-es főút 21 Kereskedelem 

 Magyar Posta Zrt. Zgrót, Dózsa u. 2. Szolgáltatás 

 AQUAZALA Kft. Zgrót, Mező F. u. 27. Szolgáltatás 

 OTP Rt. Zgrót, Batthyány u. 11. Pénzügyi szolgáltatás 

 Dr. Szabó Agrokémia Kft. Zgrót, Batthyány u. 36. Vegyipar 

 GROMED Bt. Zgrót, Dózsa u. 9. Kereskedelem 

 Sinka Imréné Zgrót, Balatoni u. 14. Bútoripar 

 EFFEBI Kft. Zgrót, Városmajor u. 1. Cipőgyártás 

 Bíbor Fa Bt. Zgrót, Vörösmarty u. 2.  Fafeldolgozás 

 AGROFOR ZALA Kft. Zgrót, Koronaköz 8. Kereskedelem 

 
A legnagyobb iparűzési adót fizető vállalkozások a Coca-Cola HBC Magyarország Kft.az IMOFI KKT, a 
Jerich Trans Kft., a Zala-Cereália Kft., az Uniferró Kft, az SH Record Kft. A listában a nem 
zalaszentgróti székehelyű bankok, kereskedelmi és energiaszolgáltatók is szerepelnek. Az első két 
nagy adófizető cég jellemzői: 
 
 
 
 



 

 

 
Coca-Cola HBC Magyarország Kft 

A Coca-Cola HBC Magyarország Kft. a térségben lévő ásványvíz-vayonra alapította vállalkozását. 
2002-ben 35 millió liter Naturaqua ásványvizet forgalmazott. Ez 2010-re már 130 millió literre 
növekedett. 
 
IMOFI KKT 

Az Imofi Kkt. zalaszentgróti üzemében a Gourmandise Kft. mintegy 300 dolgozója több mint 700 
tonna, elsősorban a térségben összegyűjtött csigát dolgoz fel francia recept szerint. A Croque 
legnagyobb mennyiségben továbbra is a világ vezető áruházláncainak értékesíti a  magyar csigát. 
Egész évben dolgoznak a legnagyobb hazai csigafeldolgozóban, ősz végétől december közepéig 
nyújtott műszakban készül a csemege. Franciaországban ugyanis a karácsonyi menü fő 
különlegességének számít a csigahéjba visszatöltött biohús, fűszeres vajjal lefedve.  
A feldolgozó az egykori Zöldért épületeiben jött létre, de csak a falak a régiek, a technológia korszerű, 
a gyártás a legszigorúbb minőségi követelményeknek is megfelel.  
A létszám az élő csiga beérkezésekor, májustól szeptemberig a legnagyobb, akkor készítik elő 
fagyasztásra őket. Mossák, válogatják, hőkezelik, és az év további részében már a hűtőrendszerből 
kerül a gépsorra. 
 Franciaországba mintegy tíz cég szállít éti csigát, közöttük a zalaszentgróti vállalkozás a harmadik 
legnagyobb.   
Az ágazati minisztérium szigorúan ragaszkodik az előírt begyűjthető mennyiséghez. Évente kétezer 
tonnát lehet összegyűjteni, ebből a cég nyolcszáz tonnával részesedik. Az éves foglalkoztatás miatt 
chilei fekete kagylót is feldolgoznak, ami a csigához hasonlóan készül, és szintén kedvelt ünnepi étel. 
Halmozottan hátrányos helyzetű, zömmel képzettség nélküli embereket, elsősorban nőket 
foglalkoztatnak. Csigagyűjtési szezonban 250-300 embernek adnak munkát. Zalaszentgrót térségéből, 
a falvakból szállítják ide a dolgozókat, csúcsidőben pedig a dél-zalai romák közül is sokan jutnak itt 
kereseti lehetőséghez.  

Regisztrált és működő vállalkozások 

A működő vállalkozások közül Zalaszentgróton a legtöbb vállalkozás a kereskedelem, javítás 
szektorban tevékenykedik. A szektorok  között a legkisebb mértékben az oktatás van jelen, ami a 
térség ismérveit tekintve nem meglepő, de feltétlenül fejlesztésre szorulna. A térségi munkaerőpiac 
tartós jellemzője az alacsony szintű foglalkoztatottság illetve munkanélküliségi ráta, és az inaktív 
népesség magas aránya. Az alacsony foglalkoztatási szinthez járuló kedvezőtlen ágazati szerkezet 
veszélyes, különösen akkor, ha olyan, a bizonytalan körülményeknek erősen kitett ágazatok 
dominálnak, mint a könnyűipar és a mezőgazdaság. 
A munkanélküliek aránya a kistérségben/járásban 2011-ben 5,9 % volt, a városban 5,3 %. A térségi 
munkanélküliségi arány (a letenyeivel együtt) a legmagasabb megyében.   

− A munkaerőpiac sajátos jellemzője, hogy alacsony foglalkoztatottsághoz magas inaktivitás 
társul. Ha csak a várost nézzük, kicsit kedvezőbb a helyzet, de ebben az esetben az egész 
térséget kell háttérnek tekintenünk. 

− Nagy probléma az egész térségben a 40 év feletti munkavállalók helyzete. A munkapiacon 
egyre nagyobb a képzettségi, képzési diszharmónia, az alacsony képzettségűek nehezen 
találnak munkát. 

− A KSH gazdasági fejlettségi szintet mérő komplex mutatója szerinti a „stagnáló” és „felzárkózó” 
térségek köréből kerülhetnek ki azok, amelyekben könnyen kialakulhat térségi foglalkoztatási 
válság. Ez akkor alakul ki, ha a térség foglalkoztató képessége gyenge, az elbocsátások és a 
felvételek egyenlege tartósan negatív, illetve a leépülő és felépülő (fejlődő) foglalkoztatók által 
igényelt szakmaszerkezet közötti eltérés strukturális munkanélküliség kialakulására utal.) 

− A KKV-k jellemzően tőkehiányosak, nem készültek fel kellően az Európai Unióhoz való 
csatlakozással megváltozó piacra és új követelményekre. Ezért a foglalkoztatottság nem nő; a 
mikro- és kisvállalkozások alapvetően önfoglalkoztató jellegűek. 

− Kevés gazdálkodó szervezet és vállalkozás található a térségben, az önkormányzatok ezért 
gyakorlatilag a legnagyobb munkaadók a falvakban. Emellett szolgáltatóként is fel kell lépniük, 
s a hatósági/törvényi szabályozások miatt ezek nyereségessége csökken. 

− A érséget autópálya, első- és másodrendű főútvonal nem érinti, ezért közlekedés-földrajzi 
helyzete Zalaegerszeg és a balatoni üdülőövezet viszonylagos közelsége ellenére nem 
mondható kedvezőnek. 



 

 

Zalaszentgróton 2011-ben a népességből foglalkoztatott 2761 fő, a munkanélküliek száma 351 fő volt.  
Inaktív kereső 2145, eltartott 1369. A korábbi évekhez képes valamelyest csökkent a munkanélküliek 
száma (2009-ben 578 fő), de ebben Tekenye kiválása is szerepet játszik. 
A SEED Kisvállalkozás-fejlesztési Alapítvány 2005-ben végzett kutatása alapján azt mondhatjuk, hogy 
a legnagyobb gond a térségi nők körében a helybéli munka hiánya, és mindezt kiegészítik olyan 
problémák, mint a lakóhely és a lehetséges munkahely közötti távolság, a tömegközlekedés magas 
költsége és alacsony színvonala, a saját gépkocsi hiánya, illetve a családban betöltött szerepnek 
köszönhető időhiány (gyerekvállalás, gyereknevelés, idősgondozás). 
A fent említett kutatás megállapította, hogy a térségben élő nők, elsősorban a 40 év felettiek, nagyon 
alacsony arányban mobilak, nem szívesen vállalkoznak nagyobb távolság megtételére a munka 
érdekében, inkább beletörődnek sorsukba, a munkanélküliségbe.  
A térség demográfiai helyzetére nagy hatással van a fiatalok elvándorlása. Az elvándorlás okát 
elsősorban a térségi munkahelyek hiányában kereshetjük - a falvak elöregednek, csökken a 
gyerekszám. Mindez a munkaerőpiacra is kedvezőtlenül hat, hiszen egyre kevesebb fiatal lép be a 
munkaerőpiacra, az aktív korú népesség pedig öregszik..  
Az 1990-es években lezajlott gazdasági-társadalmi átalakulás különösen érzékenyen érintette a 
hátrányos helyzetű csoportokat.  Ezen rétegek, vagyis a munkanélküliek, a rokkantak vagy valamilyen 
fogyatékkal élők, a roma származásúak, az 1 vagy több gyermekét egyedül nevelők munkaerő-piaci 
esélyei csekélyek, ezért a tartós munkanélküliség veszélye itt fokozottan fennáll.  
A hátrányos helyzetűeknél is a problémák közül az elsők között szerepel a térség kedvezőtlen 
megközelíthetősége (a térséget elkerülik a főbb útvonalak), a hátrányos fekvés és a rossz 
infrastrukturális helyzet.  
A fiatalokkal ellentétben a hátrányos helyzetűeknél nagyon alacsony a tanulási hajlandóság és jellemző 
a motiválatlanság. 
A már említetteken kívül – ha nem is közvetlenül – még számos problémával kell szembe nézniük a 
hátrányos helyzetűeknek. A kutatás során számos olyan intézményvezető véleményét is 
megkérdezték, akik valamilyen formában kapcsolódnak a munkaerőpiachoz. Véleményük szerint a 
helyi emberek bár elégedetlenek a jelenlegi helyzetükkel, mégsem bíznak külső segítségben, nagyon 
kevés esetben kérnek segítséget munkaügyi szervezetektől.  
Ez a probléma túlmutat egy város fejlesztési elképzelésein, nyilván nagyobb, kormányzati aktivitást is 
igénylő összefogást és cselekvési programot igényel. 
 



 

 

2.7. a táji és természeti adottságok vizsgálata 
2.7.1. természeti adottságok  
Domborzat 
Zalaszentgrót közigazgatási területe hármas tagozódást mutat domborzat és tájhasználat 
tekintetében. Az észak-déli irányultságú sávos tagozódást  a két dombvonulat közé szorult  széles 
Zala-völgy alkotja. A hármasság tájtipológiai értelemben is megjelenik: a nyugati dombok a Zalaapáti-
hát kistáj, a Zala-völgy az Alsó-Zala-völgy kistáj, a keleti vonulat pedig a Zalavári-hát kistáj része. 
 
A Zalaapáti-hátat az eróziós-deráziós völgyek sűrű hálózata jellemzi, meredek domboldalakkal. Az 
Alsó-Zala-völgy széles, erősen feltöltődött völgysíkkal rendelkezik. A Zalavári-hát felszíne sem 
domborzatilag, sem alaktanilag nem egységes. Jellemzője, hogy a lejtés irányában völgyelések 
hálózzák be. 
 
Növényzet 
A Zalaapáti-hát növényzetére a szubmediterrán bükkösök, és a gyertyános-tölgyesek jellemzőek, a 
patakpartokon égeres állomány található. A telepített faállományok kiterjedése kicsi. Régen kiterjedt 
irtásrétek húzódtak a települések mellett, ma ezeket már inkább zártkertek, szőlő-, és 
gyümölcsültetvények foglalták el. 
A Zala-völgy természetes vegetációját az égerligetek, és gyertyános-tölgyesek adják. Az erdők 
kiirtásával kaszálókat és szántókat alakítottak ki. Gyakori a nyárfák előfordulása. 
A Zalavári-hát természetes vegetációja a bükk erdő, de számos helyen gyertyános-tölgyest találunk. 
Az erdőirtások helyére szőlőt, gyümölcsöst telepítettek, vagy szántóföldeket létesítettek. 
(forrás: Magyarország kistájainak katasztere I-II. Szerző: Marosi Sándor dr., Somogyi Sándor dr.) 
 

2.7.2. tájhasználat, tájszerkezet  
A Zalától nyugatra a völgyben Aranyod, a domboldalra húzódva pedig Zalakoppány és Csáford 
településrészek találhatóak. Az észak-déli irányultságú főút mentén gyakoriak a szántók, még a 
hegylábra felhúzódva is, de nagy arányú  az erdősültség. Nagy területeket foglalnak erre a szőlők és 
gyümölcsösök. Ezek egy része kiváló állapotban van, de a zártkertek nagy hányada elhagyatott és 
elhanyagolt. Állattartás nem jellemző. 
A Zalavölgyben fekszik Zalaszentgrót központja, valamint Tüskeszentpéter és Zalaudvarnok. Kaszálók 
és szántóföldek találhatók itt legnagyobbrészt, de több helyen üzemel halastó is. Ebben a sávban 
található a termálfürdő is, illetve Tüskeszentpéteren a Naturaqua palackozóüzeme, illetve a malom. A 
központi részen is találunk egy kisebb kiterjedésű ipari parkot Zalaudvarnok felé, de sokan járnak más 
településekre dolgozni. 
A Zalavári hát egykori településrésze volt Tekenye, de 2010 óta önálló településként működik. A 
központtól széles szántóföldek választják el Tekenyét, de a domboldalban zártkertek vannak, 
néhányan szemmel láthatóan ki is költöztek oda. 

Szántók és erdők Zalakoppánynál Zártkerti út Csáford felett 

 

2.7.2.1. tájtörténeti vizsgálat  
Zalaszentgrót helyén, amely a Zala folyón való átkelésére kiválóan alkalmas pontnak bizonyult, a kelta 
előzmények után az I. század végétől, a II. század elejétől egészen az V. századig folyamatosan 
kimutatható a római jelenlét, lelőhelyekre a Zala folyó mindkét partján bukkantak a régészek. A zalai 
viszonylatban jelentős romanizáció, kő- és téglaépítkezés, importkerámia, üveg, sírkő bizonyítja a 
korábbi feltételezést, hogy a mai Zalaszentgrót helyén állt Maestriana. 
 
A magyarság megjelenésekor e helyen a feltételezések szerint Bulcsú vezér törzse telepedett le. A 
területet birtokba vevő nemzetség eleinte sátorozó, nomád életmódot folytatott, s csak a XI. század 



 

 

legvégén, a XII. század legelején szánta rá magát a letelepedésre.  A Balatontól húzódó mocsárvilág 
ekkoriban valahol Zalaszentgrót alatt érhetett véget. 
A település létezéséről az első írásos emlék 1247-ből való. A Pray-kódex Szent-Grót mezővárosát 
hazánk egyik legrégibb településeként aposztrofálja. Várát 1299-ben már említik. A török uralom alatt 
- Kanizsa 1600-as eleste után - Szent-Grótot végvárrá alakították át. A szent-gróti várban ekkor 600 
lovasból álló önkéntes őrség élt - saját költségén. Cserében mentes volt az országos adóktól és a 
püspöki dézsmáktól is. A vár környéke ekkor posványos és ingoványos volt, s ez alkalmassá tette a 
védelemre. A vár erősítéséről országgyűlési határozatok sora (1601, 1602, 1655, 1659, 1681) 
rendelkezett. A XV. században ferences barátok telepedtek le a mezővárosban, kolostort és templomot 
építettek, de a török közeledtével elhagyták kolostorukat, mely ezután építőanyagul szolgált a 
nagyobb építkezésekhez. 
1686-ban kezdetét vette a török elleni felszabadítás, minek folytán 1690-ben Kanizsa vára is 
felszabadult, így a szentgróti vár veszített jelentőségéből. 
A kuruc korban ismét fellángoltak a harcok a vár körül. A császári csapatok sorra lerombolták a 
végvárakat: 1710-ben Szentgrót is végleg áldozatul esett a Schilling tábornok vezette ostromnak. Az 
erődítmény a fosztogatások során végül annyira tönkrement, hogy köveit fokozatosan elbontották, 
melynek helyén később új kastély épült. 
 
A XVIII. században iparosok, kézművesek települtek ide, fellendült a kereskedelem, iskolák és 
egyletek szerveződtek - ez volt a felvirágzás évszázada. Szent-Gróton az első népszámlálást 1776-ból 
jegyezték fel, ám a lakosok számát a krónikás nem említi, csupán azt, hogy ebben az időben a 
településen 143 ház volt. Később, az 1890-es népszámlálás 273 házról és 2.243 lakosról tesz említést. 
Ekkoriban még mindig ingoványosak voltak Szent-Grót útjai, amikor is Gróf Batthyány Ferenc rendezte 
az utcákat, hidat építtetett és kiszáríttatta a mocsarakat. 
 
A város vezetői arra törekedtek, hogy a helységet a vidék központjává tegyék, amit a kereskedelem 
fejlesztésével kívántak elérni. 1830-ban meg is kapták az engedélyt a hetivásárokra, ennek 
köszönhetően a forgalom egyre nőtt. 1841-től különféle egyletek alakultak (pl.: olvasóegylet), s 
megnyílt a Casinó is. Az Országos Védegylet Zalaszentgróti Vidéki Osztályának megalapításában dr. 
Batthyány Károly mellett a Kehidán élő Deák Ferenc is segédkezett. 1844-ben épült a vámház és a 
nagyvendéglő. 1854-ben pedig felállították a jegyzőséget és - még ugyanebben az évben - 
megépítették a Zala-hidat.  
1883. augusztusában lerakták a község kórházának alapkövét. Zala-Szent-Grót ezekben az időkben a 
vidék gócpontja s egyben választási kerület székhelye is volt. Az első választott képviselője a városnak 
1848-ban Deák Ferenc volt.  1887-től a település járási székhely, ahol az ipar és a kereskedelem 
szempontjából a környék központja volt. Az 1800-as évek végére sorra alakultak az iskolák, 1867-ben 
megépült a Posta, 1883-ban a Távírda, 1882-ben pedig Perényi Antal megalakította a tűzoltó egyletet. 
1892-től Türjéig, 1895-től Balatonszentgyörgyig épült vasútvonal, 1896-ban pedig telefont kapott a 
település. Szentgrót ekkor 24 tagú képviselő-testülettel rendelkezett, ezenkívül három orvos, egy 
állatorvos, egy gyógyszerész és három okleveles szülésznő dolgozott itt. Az iparosok és kereskedők 
száma ekkoriban közel százra tehető. Zala-Szent-Grótnak volt ezenkívül egy öt csendőrből álló 
csendőrőrse, takarékpénztára. A település kereskedelmi szempontból is jelentős volt: nyolc, 
marhafelhajtással egybekötött vására és gabonapiaca is volt. 
A lakosság több felekezetre oszlott, de csak három képzett hitközséget: a római katolikus, az ágostai 
evangélikus és az izraelita. A hitközségeknek templomuk és iskolájuk volt.  
1920-ban Károlyi Imre téglagyárat létesített, ekkor épült az Egészségház is, 1922-ben pedig a 
községben M. kir. Állami gyümölcsipari telep kezdte meg működését. 1928-ban indult a termelés a 
Sajtüzem elődjénél, a Vajgyárban, s ugyanekkor áramfejlesztő telep és gőzmalom is létesült. A 
feljegyzések szerint 1935-ben a lakosok száma 2.458 fő volt, s a nagyközség gazdáinak jelentős része 
törpebirtokos. A II. világháború idején Szentgróton sok lengyel katona és polgári személy kapott 
menedéket. A német és a magyar csapatok súlyos utóvédharcok árán csak 1945 márciusában adták fel 
a községet. A világháború 262 szentgróti áldozatot követelt, s szinte az egész zsidóság odavszett. 
1950-ben Kisszentgrótot a településhez csatolták, s ettől az évtől egészen 1963-ig önálló tanácsú 
község, járási székhely Zalaszentgrót. A háború utáni nagyarányú fejlődése során megindult a 
szövetkezeti mozgalom, ám a mezőgazdaság mellett a szeszipar, a borászat, a téglagyár, a textilipar, 
a faipar és a zöldségfeldolgozás is beindult. 1963-ban előbb Aranyod és Tüskeszentpéter, majd - 
miután 1978-ban megszűnt a település járási székhely volta - 1983. december 31-i hatállyal Csáford, 
Tekenye, Zalaudvarnok és Zalakoppány egyesül Zalaszentgróttal. Utóbbiak csatlakozása után 1984. 
január 1-jétől Zalaszentgrót - századikként az országban - újra megkapta a városi címet. 
 
Az 1989-es rendszerváltást követően a korábban működő vállalatok, szövetkezetek javarészt 
átalakultak rt.-vé, kft.-vé. Felbomlottak a szövetkezetek, s a gazdálkodás struktúrájában beállt 
változásoknak köszönhetően az egyéni gazdálkodás lett a jellemző. 



 

 

Megszűnt a sajtgyár és a téglagyár, ugyanakkor - szezonális jelleggel - az éticsiga-feldolgozás, mint új 
iparág jelent meg Szentgróton, s terméke, a Szentgróti csiga felkerül a hungaricumok listájára. 
Ezekben az években épül újjá - a város fejlesztési koncepciójának keretében - Szentgrót főutcája és a 
főtér, melynek során a Városi Művelődési Központ Batthyány utcára néző oldalát egyedi stílusú 
üzletsorok szé-pítik. Előbb a városban, később pedig a regionális beruházásnak köszönhetően a 
városrészekben is kiépült a szennyvízcsatorna-hálózat. Több régi épület renoválására sor került 
(Kiskastély, Piaccsarnok, Kossuth-tömb), s a műemlék Kőhídat is sikerült megmenteni az 
összeomlástól. 1997-ben döntés született egy, a város határában megépülő termálfürdő és 
szabadidőközpont megépítéséről, s 2001-ben, a fürdő megépítésével Zalaszentgrót is csatlakozott az 
idegenforgalomra épülő települések sorába. A komplexum 2003-ban egy fedett fürdővel is bővült, s az 
itt feltörő ásványvizet a Coca-cola révén már az egész ország ismeri. 2002-ben 7823-an lakták 
Zalaszentgrótot. A 2010-es önkormányzati választás napján Tekenye ismét önálló községgé alakult. 
(Forrás: Zalaszentgrót honlapja) 
 
Az alábbi térképszelvényen jól látszik, hogy Zalaszentgrót tájszerkezete az elmúlt 150 évben 
markánsan nem változott. Legszembetűnőbb, hogy mára a központi rész egykori két települése 
egybeolvadt. Halastavak nem voltak, illetve amennyire ez kivehető, a dombvidék erdősültsége is 
magasabb volt, bár szőlőművelés már abban az időben is folyt. 
 

 
II. Katonai felmérés (forrás: http://archivportal.arcanum.hu/) 
 

2.7.2.2. tájhasználat értékelése 
Zalaszentgrót a környező tájjal összhangban éli az életét. Semmilyen területen nem találkozunk az 
erőforrások kizsarolásával, nem folyik olyan tevékenység, mely maradandó tájsebet okozna. 
Megoldandó feladat a fürdőtől északra fekvő egykori kavicsbányák rekultivációja, illetve a helyi 
mezőgazdaság újbóli fellendítése a zártkertek felélesztésével.  
 
 



 

 

2.7.3. védett, védendő táji-, természeti értékek, területek 
Zalaszentgrót a Balaton-Felvidéki Nemzeti Park Igazgatóság fennhatósága alá tartozik. A 
természetvédelmi területek elhelyezkedését az alább közölt tervkivonat ábrázolja. 
 

2.7.3.1. tájképvédelmi szempontból kiemelten kezelendő területek 
A megyei területrendezési terv a Zalától nyugatra fekvő erdős területet, és a település keleti határát 
képző Mórhegy környékének erdeit országos jelentőségű tájképvédelmi övezetbe sorolja. Az övezetben 
természeti vagy kulturális örökség adottságai alapján a kilátás-rálátás szempontjából védendő 
tájképpel, illetve tájképi elemmel rendelkező területek, valamint a védett történeti tájjá nyilvánított 
területek találhatók. 
 

 

 

 

2.7.3.2. Nemzeti és nemzetközi természetvédelmi oltalom alatt álló vagy 
védelemre tervezett terület, érték, emlék 
 
Nemzeti park 
A Balaton-Felvidéki Nemzeti Park nyugati határa Zalaudvarnok beépítésre szánt területétől 3-4 km-re 
húzódik. 
 
Natura 2000 
A Zala mentén, az ökológiai hálózat területével egybevágóan húzódik az Alsó -Zala-völgy SCI, 
HUBF20037 azonosítójú terület.  Jelölőfajok: Dunai tarajosgőte (Triturus dobrogicus), Hasas törpecsiga 
(Vertigo moulinsiana), Hosszúfogú törpecsiga (Vertigo angustior), Közönséges denevér (Myotis 
myotis), Ragadozó őn (Aspius aspius), Sötét hangyaboglárka (Maculinea nausithous), Szivárványos 
ökle (Rhodeus sericeus amarus), Tompa folyamkagyló (Unio crassus), Vérfű-hangyaboglárka 
(Maculinea teleius), Vidra (Lutra lutra), Vöröshasu unka (Bombina bombina) 
 
Ex lege védett területek 
Vannak források Zalaszentgrót területén, de ezek hivatalosan nincsenek nyilvántartva. Láp, barlang, 
víznyelő, földvár nem található. 
 
 
 
 



 

 

Helyi védelem alatt álló területek 
A Zala-rét egy jelentős részét az 5/2000(III.31.) rendelettel helyi védelem alá helyezte az 
önkormányzat. A védetté nyilvánítás célja a Zalaszentgróti Zala–völgyben természetközeli állapot 
fenntartása, a természeti értékek és a biológiai sokféleség megőrzése. 
28/2007 (XII.21.) rendeletével az önkormányzat a Zalaszentgrót Kastélypark és leánykökörcsin helyi 
jelentőségű védett természeti terület védelmét fenntartja. A védettség indoka és célja: a területen 
található értékes növényzet megőrzése. 
 
Értékes növényegyedek 
A Türje felé vezető út mentén idős egyedekből álló tölgyfasor húzódik, melynek védelembe helyezését 
érdemes lenne megfontolás tárgyává tenni. 
 

Zala-rét háttérben a Zalaapáti-hát erdőivel Idős tölgyek a türjei út mentén 

 
2.7.3.3. ökológiai hálózat 
A Zala, a Nádasd-patak, és a Zalaszentgróti-patak mente, valamint a Csáfordtól délre eső 
erdőterületek egy része az ökológiai hálózat részét képezik. A Zala réten kisebb foltok magterület 
besorolásúak.   

 
Zalaszentgrót természetvédelmi területei (Forrás: http://geo.kvvm.hu/tir/) 



 

 

 

2.7.4. tájhasználati konfliktusok és problémák értékelése 
A település számára a legjelentősebb konfliktust a mezőgazdasági termelés visszaszorulása, a 
zártkertek felhagyása okozza. A háztáji gazdaságok sok család számára jelenhetnének megélhetést, 
ami egyben megoldást jelentene a területek spontán erdősülésére is. Többen rájátszanak erre a 
természetes folyamatra, és mellékes jövedelemforrásként időnként letermelik a magától felnőtt 
faállományt.  
A fürdőtől északra fekvő felhagyott bányatavak rekultiválása és újrahasznosítása fontos lenne. Jelenleg 
jobb híján horgásztóként működnek, de a környezetük rendezetlen és elvadult. 
  

2.8. zöldfelületi rendszer vizsgálata 
2.8.1 a települési zöldfelületi rendszer elemei 
Zöldfelületi rendszeren települések területén belül el tudjuk különíteni a növényzettel fedett, benőtt, 
betelepített területek összességét értjük. A zöldfelületeket elsődleges funkcióik szerint két nagy 
csoportba soroljuk.  
Termesztési célú zöldfelület alatt olyan dominánsan gazdasági célú ültetvényeket értünk, melyeket 
mező-, kert-, vagy erdőgazdasági módszerekkel művelnek. Ezeken a felszíneken a közvetlen vagy 
közvetett gazdasági hasznosítás az elsődleges. Ezek lehetnek: 
• Tartós fedettséget adó fás szárú ültetvénnyel borított zöldfelületek: erdők, gyümölcs ültetvények, 

illetve szőlőterületek. 
• Tartós fedettséget adó lágyszárú növényzettel borított területek: rét, legelő, nádas. 
• Időszakos fedettséget adó lágyszárú növényzettel borított területek:szántók, és zöldségtermesztő 

területek 
Kondicionáló célú zöldfelületnek  definíciója szerint (Jámbor 2002)„az olyan növényzettel fedett 
területek, ültetvények összessége, melyek az embert részint közvetlenül, részint közvetve érvényesülő 
közjóléti hatásokkal szolgálják”. A kondicionáló célú zöldfelületeken belül további alcsoportokat tudunk 
kialakítani aszerint, hogy melyik a hangsúlyos a közjóléti (ökológiai, rekreációs, esztétikai) funkcióik 
közül: 
• A rekreációs, ökológiai és klimatikus célú kondicionáló zöldfelületek: kirándulóerdő, közpark, 

magánkertek 
• Az esztétikai-településszerkezeti szerepkörű zöldfelületek esetében elsődlegesen a település 

esztétikai értékének javítása a cél: fasorok, véderdők, védőfásítások.  
A települési zöldfelületi rendszer alkotó elemei kedvező esetben hálózatot alkotnak, és nem 
szigetszerűen helyezkednek el. A városi zöldfelületi hálózat célja  kis léptékben megegyezik a nemzeti 
ökológiai hálózat rendeltetésével. A folyosók összeköttetést teremtenek a nagyobb kiterjedésű 
életterek között, így biztosított az átájrás azok között. 
 
Zalaszentgrót 8 ezres lakossága 6 településrészen oszlik el. Méreteiből fakadóan  a település a 
természet ölelésében él, és a tömbházak aránya is elenyésző. Tüskeszentpéter, Aranyod, Csáford, 
Zalakoppány és Zalaudvarnok esetében nem beszélhetünk hagyományos értelemben vett szabadidős 
parkról. A legnagyobb közösségi zöldfelületet a temető és a sportpálya jelenti.  
 
A központi részben  már találunk parkokat, úgy mint a Batthyány kastély ősfás kertje, a mellette 
húzódó Liget, illetve a Romtorony melletti zöldfelület. Az Ifjúság útja végében fekvő horgásztavak 
melletti telekrészen az Önkormányzat mintakert létesítését tervezi.   Ebben a hagyományos fajták 
termesztését mutatnák be, ösztönözve a lakosságot a zártkerti gazdaságok újraélesztésére. Jelentős 
kiterjedésűek a központi tömbházas rész  zöldfelületei is. A város utcáinak fásítottsága nem magas 
arányú, de számos utca, köztük a település főutcája szép faállománnyal bír. 
 

A Batthyány-kastély parkja Tömbházak közötti parkrészlet 



 

 

 A Liget A mintakert számára kiszemelt terület 

 
2.8.1.1. Szerkezeti-, kondicionáló szempontból lényeges valamint a zöldfelületi 
karaktert meghatározó elemek 
Zalaszentgrót településszerkezete és tájhasználata az elmúlt évszázadok alatt nem változott 
jelentősen. Zöldfelületi rendszerét is a természetközeliség határozza meg, melynek meghatározó 
elemei a Zala-völgy vonalas jellegű vízparti vegetációja, és a környező dombvonulatok erdei és 
zártkerti vegetációja. A belterületi zöld döntő többségét  a lakókertek adják. A központ legjelentősebb 
közösségi zöldfelülete a Batthyány-kastély parkja, és a mellette húzódó Liget. Emellett a település 
temetői és a sportpályák a legnagyobb kiterjedésű zöldfelületek. 
 

2.8.1.2. Zöldfelületi ellátottság értékelése 
Zalaszentgrót városa természetközeli fekvéséből, és tájhasználatából fakadóan kellemes életteret 
jelent az itt élők számára. Az erdők, a rétek és a szántók döntő hányadukban rendeltetésüknek 
megfelelően művelve vannak, a zártkerti gyümölcsösök azonban sokhelyütt elhanyagoltak.  A városi 
zöldterületek jól karbantartottak, de az  utcák átfogó koncepció szerinti fásítása  nagyban javítana a 
településképen. A hatályos építési szabályzat is előírja az utak menti legalább  egyoldalú fásítást.  
A közelmúltban megvalósult és a tervbe vett zöldterületi fejlesztések, valamint a rendszeres és 
szakszerű zöldterületfenntartás biztosítja a városi zöld hosszútávú fenntartását és fejlődését. A 
tervezett fejlesztések során elsődleges szempontként kell figyelembe venni a természeti értékek 
megőrzését. A város vonzereje a környező táj szépségében, a település emberi léptékében, és 
gondozottságában rejlik. Rosszul átgondolt, az összképet hátrányosan érintő fejlesztések  hatásai 
összeadódnak, és hosszú távú kárt okoznak a város egészének. 

 



 

 

2.9. az épített környezet vizsgálata 
2.9.1. területfelhasználás vizsgálata 
2.9.1.1. hatályos terv szerinti fejlesztési területek vizsgálata a termőföld művelési 
ágainak és azok minőségi osztályának figyelembevételével 
 
A földvédelmi törvény előírja, hogy egy település esetén a települési 
átlagnál jobb minőségű termőföld más célra csak kivételesen vehető 
igénybe. A következőkben vizsgáljuk a hatályos településrendezési 
tervben kijelölt fejlesztési területeken az igénybevételre tervezett 
termőföldek átlaghoz viszonyított minőségét. Az átlagos minőséget a 
Földhivatal adatszolgáltatásban határozta meg számunkra, melynek 
alapján művelési ág függvényében eltérő színezéssel jelöltük az 
átlagosnál jobb minőségű területeket. 
 
 
 

   

 

 
 
termálfürdő területe 

 
 

 

A termálközpont környezetében, az országos mellékúttól Ny-ra és É-ra tervezett üdülőházas 
üdülőterületek átlagosnál jobb minőségű termőföldek igénybevételét célozta meg. A strand területétől 
É-ra tervezett zöldterület, valamint D-re tervezett parkoló és strandterület szintén átlagosnál jobb 
minőségű termőföldek igénybevételével tervezett.  
 



 

 

 
Tüskeszentpéter belterülethez kapcsolódó lakóterületi fejlesztés 

  
A lakóterületi fejlesztés javarészt átlagosnál jobb minőségű termőföldek igénybevételével tervezett. 
Mivel a terület a központi belterülethez közvetlenül kapcsolódik, a földvédelmi törvény szerinti 
kivételesség, a helyhez kötöttség indokolható.  
 
Aranyod belterületéhez Ny-ról kapcsolódó lakóterületi fejlesztés  

  
A lakóterületi fejlesztés javarészt átlagosnál jobb minőségű termőföldek igénybevételével tervezett. 
Mivel a terület a központi belterülethez közvetlenül kapcsolódik, a földvédelmi törvény szerinti 
kivételesség, a helyhez kötöttség indokolható. A fejlesztési terület ÉNY-i részét már belterületbe 
vonták, művelés alóli kivonása megtörtént. További fejlesztés a területen nem történt.  
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 



 

 

Aranyod belterületéhez D-ről kapcsolódó lakóterületi fejlesztés  

  
A lakóterületi, valamint gazdasági fejlesztés javarészt átlagosnál jobb minőségű termőföldek 
igénybevételével tervezett. Mivel a terület a központi belterülethez közvetlenül kapcsolódik, a 
földvédelmi törvény szerinti kivételesség, a helyhez kötöttség indokolható.  
 
Központi belterülethez ÉNy-ról kapcsolódó lakóterületi fejlesztés  

  
A lakóterületi fejlesztés Ny-i része átlagosnál jobb minőségű termőföldek igénybevételével tervezett. 
Mivel a terület a központi belterülethez közvetlenül kapcsolódik, a földvédelmi törvény szerinti 
kivételesség, a helyhez kötöttség indokolható. Az önkormányzat nem kívánja megtartani a terület 
egészét, mint fejlesztési terület, csak a már meglévő lakóterületbe ékelődő területrészt, valamint a 
Szentpéteri út Ny-i oldalát, hogy az utca kétoldalas legyen. Ezeknek e területeknek a nagy része 
átlagosnál rosszabb minőségű termőföld.  
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 



 

 

Központi belterülethez É-ról kapcsolódó gazdasági területi fejlesztés 

 
 

Zalaszentgrót központi belterületéhez 
ÉNy-ról, Tüskeszentpéter irányába Gksz 
jelű gazdasági területeket jelöl a hatályos 
szabályozási terv. A központi belterületet 
és Tüskeszentpétert összekötő út 
kiváltásaként egy - Tüskeszentpéter 
belterületét - elkerülő utat jelöl a terv. A 
gazdasági terület az elkerülő út K-i oldalán 
tervezett.  
A központi belterülethez kapcsolódóan ÉK-
ről, Türje irányába szintén Gksz jelű 
gazdasági területeket jelöl a hatályos 
szabályozási terv. Ez a gazdasági terület a 
belterületet és Türjét összekötő út K-i 
oldalán tervezett. 

 

A központi belterülethez ÉNy-ról 
kapcsolódó gazdasági területi fejlesztés 
esetében a fejlesztés területének 
körülbelül a fele átlagosnál jobb minőségű 
szántóterület. A Tüskeszentpéterre vezető 
út K-i oldalán lévő területek, melyek akár 
a tőle É-ra lévő majorság bővítéseként, 
akár az út menti elhelyezkedés miatt 
igényelt fejlesztési területek lehetnek, 
átlagosnál rosszabb minőségű 
termőföldek.  
 
A Türje irányába vezető út K-i oldalán 
tervezett gazdasági területek teljes 
egészében átlagosnál jobb minőségű 
szántóföldeket vennének igénybe. Ez a 
fejlesztési terület rendkívül nagy, meglévő 
gazdasági területekhez nem kapcsolódik, 
így a földvédelmi törvény szerinti 
kivételesség, a helyhez kötöttség ebben az 
esetben nem indokolható.   

 
 
 
 
 
 
 
 
 
 



 

 

Központi belterülethez K-ről kapcsolódó gazdasági területi fejlesztés 

 
A központi belterülettől K-re, a Tekenyébe vezető út D-i oldalán Gksz jelű gazdasági területeket jelöl a 
hatályos szabályozási terv.   
 

 
A kijelölt fejlesztési terület szinte teljes egészében átlagosnál jobb minőségű termőföldek 
igénybevételével tervezett, kivéve az úttal párhuzamosan lévő területrész, valamint a fejlesztési 
terület K-i végét. Ez a fejlesztési terület rendkívül nagy, meglévő gazdasági területekhez nem 
kapcsolódik, így a földvédelmi törvény szerinti kivételesség, a helyhez kötöttség ebben az esetben nem 
indokolható, a fejlesztési lehetőséget a földvédelmi törvény rendelkezése értelmében vissza kell vonni.  
 
Központi belterülethez, halas tavakhoz kapcsolódó gazdasági területi fejlesztés 

        



 

 

A hatályos szabályozási terv a halas tavaktól K-re és Ny-ra lévő területeken Kh jelű horgászati célú, 
különleges területet, a Bocskai úttól É-ra Vk jelű központi vegyes területeket jelöl.   
A kijelölt telkek ma többségében átlagosnál jobb minőségű szántók igénybevételével tervezett. A Vk 
jelű központi vegyes területek Bocskai út menti területek fejlesztését az önkormányzat szükségesnek 
tartja, hiszen azok hasznosítására már jelentkezett lakossági igény. Mivel ez a terület a beépítésre 
szánt területekhez, úthoz, közművekhez közvetlenül kapcsolódik, a földvédelmi törvény szerinti 
kivételesség, a helyhez kötöttség ebben az esetben indokolható.  
 
Kisszentgrót belterületéhez K-ről kapcsolódó gazdasági területi fejlesztés 

 
A Kisszentgrót belterületéhez kapcsolódóan a Balatoni út mindkét oldalán, valamint a Balatoni útra 
csatlakozó, Kisgörbőre vezető út északi oldalán nagyméretű gazdasági területeket jelöl a hatályos 
szabályozási terv. Ezek a területek egy része már meglévő gazdasági területek bővítéseként jelennek 
meg. A Balatoni úttól NY-ra elhelyezkedő területen a fejlesztés már megkezdődött, a telkek felosztása, 
belterületbe vonása, utak leválasztása megtörtént. Az út túloldalán két telken szintén megindultak a 
fejlesztések, a területeket már beépítették. 

 
Ezt a két beépített telket körülölelő további területek mind átlagosnál jobb minőségű termőföldek. 
Ezeknek a területeknek a megtartása, mint fejlesztési terület indokolt, hiszen a már meglévő 
gazdasági területhez kapcsolódnak, útkapcsolattal rendelkeznek. A földvédelmi törvény szerinti 
kivételesség, a helyhez kötöttség ebben az esetben indokolható. A Kisgörbőre vezető út É-i oldalán 



 

 

tervezett további gazdasági területek mind átlagosnál jobb minőségű termőföldek igénybevételével 
tervezettek. Ezen területek fejlesztési lehetőségének fenntartását az önkormányzat nem tervezi.  
 
Zalaudvarnok városrész belterületéhez D-ről kapcsolódó lakóterületi fejlesztés 

   
Zalaudvarnok belterületéhez kapcsolódóan tervezett lakóterületi fejlesztés azon része, mely a 
beépítésre nem szánt területek igénybevételével tervezett, átlagosnál jobb minőségű termőföldeket 
érint. A fejlesztés ezen részének fenntartása indokolatlan, hiszen számos lakótelek, illetve 
megüresedett lakóház tudja kielégíteni a településrészen a fellépő fejlesztési igényeket. A korábban 
kijelölt fejlesztési terület azon részének a megtartása indokolt, illetve elegendő, mely jelenleg is a 
belterülethez tartozik.   
 
Zalakoppány városrész belterületéhez K-ről kapcsolódó fejlesztés 

  
Zalakoppány belterületéhez K-ről kapcsolódóan a jelenleg majorként működő területen, valamint attól 
D-re lévő telkeken a hatályos szabályozási terv Kü jelű különleges, üdülőfalu célú területet jelöl ki.  
A déli, még művelés alatt lévő területek NY-i része, az út menti telek átlagosnál jobb minőségű 
termőföld. A területek fejlesztése nem kezdődött meg, üdülőfaluként történő hasznosításra igény 
nincs.   
 

 



 

 

2.9.1.2. alulhasznosított barnamezős területek 
Zalaszentgrót területén több alulhasznosított barnamezős gazdasági terület van, melyek két csoportba 
oszthatók. Az egyik csoportba a külterületen található egykori majorsági területek tartoznak, 
melyek területén a mezőgazdasági tulajdonosszerkezet, a termelési struktúra változásai miatt a 
rendszerváltást megelőző időszakhoz képest a termelés – állattartás és a szántóföldi műveléssel 
kapcsolatos majorsági tevékenységek – jelentős mértékben csökkentek. E területek 
hasznosítottságának mértéke, az ott folyó gazdálkodási tevékenységek csökkenése a területek 
alulhasznosítottságát eredményezték. Településfejlesztési szempontból ezek a területek ugyanakkor 
nem képeznek új hasznosítás szempontjából tartalékterületet, hiszen hosszú távon várhatóan a 
mezőgazdasági termelés e területeket továbbra is hasznosítani fogja. 
A másik csoportba tartoznak a belterületen, vagy ahhoz kapcsolódóan a korábbi gazdasági 
területek, melyek közül három nagyobb léptékű alulhasznosított barnamezős terület nevesíthető.   
 

 

Ezek közül a legnagyobb a 
település K-i szélén található 
egykori téglagyár területe, 
melynek nagysága 4,76 ha. A 
korábban teljes területén 
gazdasági tevékenységet 
befogadó területen csak 
nagyságához képest kis részén 
folyik ipari tevékenység. A terület 
közlekedési és közmű ellátottsága 
megoldott. Területfelhasználás, 
szabályozás szempontjából 
biztosított a terület egyben és 
több részletben történő 
hasznosíthatósága. A 
településrendezési tervek 
felülvizsgálata során e területek 
hasznosíthatósága érdekében 
változtatásra, egyéb intézkedésre 
nincs szükség.  
 

A másik ilyen gazdasági terület a téglagyártól K-re elhelyezkedő, a gyár területénél lényegesen 
kisebb, 1,04 ha nagyságú két részletből álló egykori szeszfőzde területe. Az É-i, épületeket 
tartalmazó területrész gazdasági tevékenységgel hasznosított, míg a D-i beépítetlen, ingatlan- 
nyilvántartás szerint művelés alól kivett terület ma mezőgazdasági hasznosítással rendelkezik. 
Területfelhasználás, szabályozás szempontjából biztosított a terület egyben és több részletben 
történő gazdasági célú hasznosíthatósága. 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
A település harmadik nagyobb területű barnamezős 
alulhasznosított területe a vasút, illetve a vasútállomás területe, 
melynek nagysága 3,34 ha. E területen vasúti közlekedés nincs, 
a megyei területrendezési terv a Zalabér – Zalaszentgrót 
vasútvonal megszüntetését tartalmazza, így e terület egyéb 
adottságainál fogva elsősorban gazdasági célú hasznosításra 
alkalmas. A településrendezési tervek felülvizsgálatának célja, 
hogy a vasúttal kapcsolatban nyilatkoztatva az állami szereplőket 
döntés szülessen e terület hasznosíthatóságának módjáról.    

 



 

 

2.9.2. önkormányzati tulajdon kataszter 
 

 

Zalaszentgrót északi részén, a termálfürdő 
környezetében tervezett fejlesztések közül 
a 010313/9 hrsz.-ú parkolóként 
hasznosított területe, a 010313/10 hrsz.-
ú, a hatályos szabályozási terv szerint 
KGy jelű gyógyszálló célú különleges 
terület, valamint a 010311/25 hrsz.-ú 
strand területe van önkormányzati 
tulajdonban. 
 
 
Zalaszentgrót központi belterületének 
ÉNy-i részén a Szentpéteri úttól Ny-ra 
kijelölt kertvárosias lakóterületeket közül 
a már beépült lakóterületek közé 
beékelődő rész K-i szélén található 
010002/2 hrsz.-ú telek, valamint az ettől 
É-ra lévő 010004/1 hrsz.-ú telek van 
önkormányzati tulajdonban.   
 

  
 

 

 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
Zalaszentgrót központi belterületétől Éra, 
a 010036 hrsz.-ú temető bővítéseként 
kijelölt 010024/51 hrsz.-ú telek 
önkormányzati tulajdonban van.  



 

 

 

Zalaszentgrót központi belterületének K-i 
részén a halastavaktól Ny-ra tervezett Kh 
jelű horgászati célú területként kijelölt 
718 és 719/3 hrsz.-ú területek 
önkormányzati tulajdonban vannak.  
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
A Balatoni út két oldalán tervezett 
gazdasági területek közül az út Ny-i 
oldalán már megkezdett fejlesztés, a 
kialakított telkek és a leválasztott utak 
önkormányzati tulajdonban vannak.   

 



 

 

2.9.3. az építmények vizsgálata 
2.9.3.1. településkarakter, helyi sajátosságok: utcakép, térarány, jellegzetes 
épülettípusok 
Zalaszentgrót, mint városaink többsége halmaztelepülés, melynek közigazgatási területéhez 
kapcsolták a város közvetlen környezetében lévő községeket. A városias településrész Szentgrót, 
melytől D-re lévő egykori külön község Kisszentgrót napjainkra egymással összeolvadtak. Az 
összeolvadás ellenére érzékelhető a két városrész különbsége, Szentgrót kisvárosias építészeti 
örökséggel rendelkezik, mely a világháborút követő időszakban „modern” városi beépítéssel – 
többszintes telepszerű lakóházak, intézmények, kereskedelem - egészült ki. Kisszentgrót megtartotta 
falusias jellegét és külön érdekessége a két településrész kapcsolatának, hogy az a mai napig csak egy 
ponton, a dél felé vezető országúttal alakult ki. A városrészeket elválasztó természetes vonal a Nádas-
patak.   
A város központi részétől különálló településként helyezkednek el az egykori falvak (jelenleg mint 
városrészek). Északon Tüskeszentpéter, nyugaton, a Zala túlpartján Aranyod, tőle délre Csáford és 
Zalakoppány, a Zala keleti oldalán Zalaudvarnok. A felsoroláshoz korábban hozzá tartozott Tekenye, 
mely a közelmúltban a várostól levált. Ezek az egykori községek kis települések, melyek mindegyike 
sajátos táji és építészeti egységet alkot. Rendelkeznek a kis települések alig észrevehető, de mégis 
létező struktúrájával, melynek fő eleme a történelmi központ, legtöbb esetben a templom és környéke. 
Az egyes településrészek karakterét, helyi sajátosságait a következők jellemzik.  
 
Szentgrót  
A városka két egymás mellett lévő, de elkülönülő részből áll. A Zala folyó szabályozása előtt szigetként 
létező területen található a középkori vár helyén a Batthyány család kastélya, melyhez környezetében 
és tőle É-ra jelentős nagyságú park tartozik. Az épület 18. század végén épült, késő barokk stílusú 
műemlék. Tőle K-re helyezkedik el a történelmi település, mely a Türje és Tekenye irányába ÉK felé 
Kisszentgrót, Kisgörbő és Zalaudvarnok irányába, K-i irányba vezető út mentén alakul ki. Középkori 
magja az út és telekszerkezetből láthatóan a templom környezetében helyezkedik el, mely korabeli 
beépítéssel rendelkező területrész dél felé a Batthyány utca túloldalán Malom utcáig terjed, keletről és 
északról az Eötvös utca és a Tűztorony tér határolja. E területre jellemző az utak vonalvezetésének 
rendezetlensége, a tömbök halmazszerű kialakulása. E középkori szerkezethez szervesen kapcsolódik 
annak ÉK-i, K-i irányú kiterjedése, a Kossuth utca és a Batthyány utca mentén K-i irányban a vasútig, 
illetve a Dósza György utcáig. A városszerkezet e későbbi kiterjeszkedése a 20. század második 
felében jelentősen átépül, az Eötvös és Dózsa utcák valamint, a Batthyány és Ady utcák közötti 
tömbökben. Az átépítés során itt telepszerű, többszintes lakóházak, intézmények jönnek létre. A 
történelmi városközpont ellenpontozásaként az új beépítés a hagyományos térfalakat megbontja, a 
tömböket átjárhatóvá, nyitottá teszi. Az elsődleges utca struktúra helyett másodlagos struktúrát hoz 
létre, a tömbök belsejében kialakított gyalog- és szerviz utak kialakításában. Az Eötvös és Dózsa utcák 
közötti tömb közepére helyeződik el az autóbusz pályaudvar, mely elhelyezés idegen a település 
struktúrájában, ugyanakkor funkcionálisan megfelelő.  
A történelmi városmag számos műemléket és a hatályos településrendezési terv alapján helyi 
védettséggel rendelkező épületet tartalmaz, e település 20. század közepe előttről ránk maradt 
épületei jellemzően földszintesek, sok esetben zársorúan összeépített, városias jelleggel rendelkeznek. 
Zalaszentgrót e része a város méretéhez képest városias, polgári építészettel rendelkezik, mely 
örökség a zalai települések közül kevés helyen lelhető fel. Ennek az építészeti örökségnek oka a város 
történelmében keresendő. A város amellett, hogy nagybirtok központja volt, a közigazgatása, 
gazdasága és kereskedelem központjaként is működött, iparos, kerekedő és hivatalnok polgársággal 
rendelkezett, melynek egyéb fontos momentuma volt, hogy jelentős volt a zsidóság aránya. A 
történelmi városmag központi részét, a Templom teret az elmúlt években felújították, illetve a 
templomtól D-e lévő tömböt új épülettel egészítették ki, a tér felújítása, az új épület építészeti 
megformálása építészetileg sikeres projekt volt, melynek minősége viszonyítási pontot jelenthet a 
város többi részének felújításához.  
A kisvárosias beépítésre jellemző, a zártsorú, vagy közel zártsorú, azonos magasságú térfalak 
kialakítása, földszintes, osztatlan, egyszerű tömegű épületekkel. A homlokzati felületek azonos méretű, 
szabályos nyílásrenddel, eklektikus díszítésekkel észültek, sok esetben épület tömegében kialakított 
kapuval. A ránk maradt épületek többségénél az átépítések és felújítások sok esetben eltűntették a 
díszítéseket, a korabeli homlokzati struktúrát megbontva rossz arányú, rosszul alkalmazott díszítések, 
nyílások és nyílászárók kerültek elhelyezésre. Kevés épület őrzi eredeti állapotát, ugyanakkor az 
épületek tömege, léptéke ma is tükrözi a korabeli kisváros építészetét.          
A következőkben bemutatott épületek a műemlékeket és helyi védett épületeket ismertető szakasszal 
együtt jelenítik meg a történelmi városközpont arculatát. E városrész jellemző épületei a következők:         



 

 

   
Templom tér épületei         Plébánia utca épülete 

   
Eötvös Károly utca 8.    Dózsa utca, Rendőrség épülete  Dózsa utca, Városháza épülete 

   
Batthyány utca D-i oldala 
 

 
 

 
Kossuth Lajos utca D-i oldala  
Az I. világháborút követő időszak lakóház építészete a korábbi korhoz képest új struktúrát, új építészeti 
jellemzőket hordoz magában. Erre a korra tipikusan a kertvárosias villaépítészet a jellemző, mely kor 
épületei csak kis számban, szórványosan, egységes utcát, városrészt nem alkotva jönnek létre beépülve 
a már létrejött településstruktúrába. Ezek az épületek előkerttel, szabadon vagy oldalhatáson álló 
beépítési móddal kerültek elhelyezésre, többségében gazdagon díszített, jó minőségben megépített 
polgári lakóházak voltak. Néhány épület e korszakból:  

      



 

 

A történelmi településmag a II. világháborút követően jelentős mértékben kibővül. A 60-as évektől új 
utcák jönnek létre, családi házak sora épül fel. E korszak belvárosi, telepszerű, többszintes társasházas 
építései mellett az újonnan beépített területeket a sátortetős családi házak és a Május 1 és Batthyány 
utcákban sorház jellegű társasházak jellemzik. Az említett építési módok egyike sem folytatja a zárt, 
városias struktúrát. A kor építészeti tendenciáinak megfelelően laza beépítésű, kertvárosias, vagy 
telepszerű városszerkezet jön létre.   

   
 

A telepszerű beépítés az épületek körül kialakított és napjainkra parkká fejlődött növényzettel jól 
élhető, de a történelmi városszerkezettől idegen részeket hoz létre az Eötvös és Dózsa utcai tömb 
belsejében, valamint a Batthyány utcától délre, a Platán téren és a Katalin lakótelepen. Ezekre az 
épületekre általában jellemző a korabeli rossz építési minőség és az épületek elöregedettsége, 
lepusztultsága. A telepszerű beépítés elsősorban ott okoz városépítészeti problémát, ahol az a 
városszövetben a megbontott térfalban idegenszerűen helyezkedik el, ennek legnehezebben kezelhető 
és legproblematikusabb eleme a művelődési házzal szemben lévő, Batthyány 11. számú épület.  
 

  
Az említettek szerint két városrészben jön létre sorház jellegű beépítés, mely építési forma 
Magyarországon kevésbé tudott elterjedni és ezeknek az épületeknek az utóélete jelentős problémát 
okoz a településeinkben. A Batthyány utcai épületek egységessége, rendezettsége megmaradt, 
felújításuk is az egységes építészeti arculat megtartása mellett történt, míg a Május 1. utcai 
társasházak különbözősége és különösen a későbbi átépítések kaotikus rendezetlenséget 
eredményeztek.  
 
A lakóterület fejlesztések mellett a II. világháborút követően jelentős mértékben bővültek, illetve 
jöttek létre az intézmények. A település három nagyobb iskolaépülettel rendelkezik, melyek 
városszerkezet elhelyezkedése, építészeti kialakítása rendezett, a település struktúráját nem bontja 
meg.  

   
E korszak intézmény építéseinek következtében a Batthyány utca térfalait jelentős mértékben 
átépítették és az új épületek az utca egykori zárt térfalát felszámolták, hagyományos városias jellegét 
megszüntették. A térfalak megnyitása ellenpontozza a még megmaradt történelmi központot. Ezt 
felismerve kísérlet történt a művelődési ház előtti tér lezárására, a művelődési ház mentén, illetve az 
Eötvös – Batthyány sarkon a térfal visszaépítésére. Ez a kísérlet részleges eredménnyel járt, a 
művelődési házzal szemközti lakóház illeszkedési problémáját nem tudta megoldani, ugyanakkor 



 

 

vitathatatlan eredménye, hogy a térfal ismét létrejött és városközponti funkciókat hozott a település 
főutcájára. A Batthyány utca déli zárt térfala a mai napig hiányzik.     

   
 

   
Az elmúlt két évtized lakóház építései új építészeti divatot követve elkülönülnek a korábbi koroktól. Ez 
az időszak építészeti stílusban és minőségben is jelentős különbségeket hozott létre, melyet talán a 
posztmodern kifejezéssel lehet talán egységesen leírni. E kor építészete sok helyenként a korábban 
beépített területeken is megjelenik egy-egy épület cseréjével vagy átépítésével, de jellemzően a város 
két újonnan kialakított részén, a Bartók és Kisfaludy, valamint a Móricz és Virág utcákban jelenik meg 
egységesen.  

  
 
Kisszentgrót  
Szentgróttal összeépült, de mégis elkülönülő településrész. A település 
ősi szerkezete az országutat keresztező Szabadság, Zrínyi és Bocskai 
utcák alkották, melynek központja az utak keresztezésében az egykori 
templom (ma rom) környezetében alakult ki. Ez a központ köztereiben 
rendezett, közpark. Hagyományos falusias település a 60-as évektől 
bővül, déli irányba az országút, a Balatoni utca mentén. Ennek a 
településrésznek a telekszerkezete, építési módja a kertvárosias 
használatnak felel meg. Jellemző e területen az építési kornak megfelelő 
sátortetős „kockaházak” kialakulása. A két különböző korban létrejött 
beépítés így építészeti karakterben elkülönül, a régi falusias terület 
vegyes beépítésű, épületeinek jelentős részében őrzi az egykori falusias 
építési módot, a hossz vagy hajlított házakat. 

 
 
 
 



 

 

    
 

Balatoni utca    Kisszentgróti utca   Kisszentgróti utca 
 

   
Bocskai utca     Szabadság utca   Szabadság utca 
 
Tüskeszentpéter 
A Szentgróttól É-ra elhelyezkedő városrész a Zala völgyében sík területen épült, mely a zalai falvaknál 
ez ritka. A település szerkezete középkori eredetű, halmazszerű, egy körkörös utca mentén 
helyezkedik el. A Zala völgy mocsaras területei által védett magaslat épült be így, melynek 
megközelíthetősége a korabeli térképek alapján Ny-ról egy irányból volt lehetséges. A település ezt a 
szerkezeti karakterét mai napig megtartotta. A település korabeli területe nem bővült. A település É-i 
részén a lakóterületektől elkülönülten helyezkedik el a malom épületegyüttese és az elmúlt időszakban 
épített ásványvíz palackozó üzem. 
A korabeli településszerkezet fellelhető épületei között kevés 19.- századi, 20. század elejei épület 
található. Az épületek többségében a 20. század második feléből származnak, vagy ebben az 
időszakban átépítésre kerültek. Néhány épület esetében fellelhető a hagyományos paraszti építészet 
tömegalakítása, de összességében a sátortetős, „kockaház” típusú épületek dominálnak.   

   
 

   
Ezeknél a házaknál sok esetben jelentkezik a korra jellemző vakolatdíszítés külön formája, a kőporos 
homlokzati vakolatok geometrikus díszítéssel történő kialakítása, ablakkeretek csempeburkolata, vagy 
díszes ornamentikus díszítése, mely már nem követi az eklektikus ablakkeretezés szabályait. 



 

 

   
 
Aranyod 
Aranyod városrész Szentgróttól Ny-ra a Zala jobb partján helyezkedik el. Az egykori falu a mai 
városrész É-i oldalán helyezkedett el, majd az bővült D-i irányba. Kezdetben egyutcás település volt az 
országút mentén, amely első lépésben a Hegyi utcával, mint keresztutcával egészült ki, majd aztán 
bővült a 20. század 2. felében, déli irányba. A Szentgróthoz való közelsége miatt ez a városrész nőtt a 
legnagyobb mértékben, több új utcája alakul ki az országút fölötti domboldalon. A korabeli település 
építészeti karakteréből viszonylag kevés maradt meg, az országúthoz közeli beépítés helyett az új 
épületek távolabb, nagyobb előkertekkel alakultak ki, elvesztve a település egykori építészeti arculatát. 
A településrésznek nem alakult ki karakteres központja, melynek oka talán a Szentgróthoz való 
közelsége. A település templommal nem rendelkezik.     

  
 

   
 
Csáford 
Csáford városrész a település Ny-i oldalán lévő dombság egyik K-Ny 
irányú völgyében rejtőzködve helyezkedik el. Gyönyörű természeti 
adottságokkal rendelkező falucska, mely a patakvölgy mentén több 
egymástól elkülönülő részt alkot. Az alsó, nagyobb egységén a terület 
teresedése, az utak találkozása a harangláb, a bolt és a kocsma és a 
közösségi épület a településrész központját alkotják. A falu a szegényebb 
települések közé tartozott és a 20. század második felében jelentős 
fejlődés, változás a területen nem történt. Ennek következtében a század 
első felére jellemző épületállomány megmaradt. Napjainkban a városrész 
természeti adottságaiból kifolyólag kedvelt lakóhely lett, egyre több 
korabeli épületet újítanak fel, építenek át, mely átépítések megtartják az 
épületek és a település egykori arculatát. Csáford szerencsésen kikerülte 
a 20. század 2. felének nagy dinamikájú átépítését és így a település mai 
értékmegőrző megújításával lehetősége van egy autentikus zalai falu 
létrehozására.  
 



 

 

   
  

     

   
 
 
Zalakoppány 
Zalakoppány Csáfordhoz hasonlóan a Zalától Ny-ra lévő dombok között megbújó település. 
Szentgróttól való távolsága következtében jelentős változás, fejlődés itt sem történt a 20. század 
elejéhez képest. A kialakult településszerkezet és épületállomány jelentős része 100 éves, vagy annál 
idősebb, őrzi a település egykori arculatát. Sajnálatos, hogy a településen számottevő megújítás ma 
sem tapasztalható, bár a település táji és autentikus építészeti hagyományai, arculata olyan adottságot 
jelentenek, melyre építve kedvelt lakó- vagy üdülőhellyé válhatna. A hagyományos falusias beépítés itt 
meredek domboldalak között valósul meg, melynek következtében egyik karakteres építészeti elem a 
lejtős terepen megjelenő magas, utcai lábazat, utcáról nyíló pinceszint. Jellemző továbbá a hossz- 
vagy hajlított házak tetőszerkezetének utcafront irányába történő kontyolása.   
   

   
 



 

 

   
 

   
 
Zalaudvarnok 
Zalaudvarnok ősi településrésze a falu északi fele, mely később déli irányba bővül. Az országút menti 
telkek a 20. század2. felében jelentős mértékben átépülnek, az utcában jellemzővé válik a sátortetős 
„kockaház” típusú lakóépület.  

 
Az országúttól K-re lévő „belső” területeken a Dobó István, Szellő és Gyöngyvirág utcák jellemzően 
megtartották a 20. század elején épült épületeiket, utcakarakterüket. Ezek az épületek szegényes 
parasztporták, egytraktusos, vagy a későbbi hajlított házas épületei, többnyire kontyolt utcafronti 
végződéssel. Az itt található épületállomány minősége korabeli szegényes építésből következően rossz, 
építészeti karaktere nem meghatározó. Különösen szép településszerkezettel rendelkezik a falu 
legősibb területe, a templom mögötti utcák és telkek halmazszerűen kialakult része.   

    
 

   
 



 

 

Zalaudvarnok városrészben lelhető fel legnagyobb mértékben a két világháború közötti időszakban 
elterjedt előregyártott betonkerítés, melynek számtalan mintázata található itt és ezek a kerítések 
sajátos karaktert adnak az adott utcaszakasznak. Javasoljuk ezeknek a kerítéseknek a védelmét olyan 
esetekben, amikor azok nagyobb utcaszakaszt öveznek. Szükségesnek tartjuk ennek a kornak az 
emlékeit, hangulatát is megtartani.  
  

   
 

   
 



 

 

2.9.4. az épített környezet értékei 
2.9.4.1. településszerkezet történeti kialakulása 
II. József féle kataszteri térkép Szentgrót mező és 
polgárvárosát ábrázoló részlete, 1774  
Forrás: Zalaszentgróti Helytörténeti Múzeum archívuma 

Szentgrót mezőváros térképe, 1857 
Forrás: Zalaszentgróti Helytörténeti Múzeum archívuma 

  
Zalaszentgrót város több önálló község konglomerátumából alakult ki. A korai térképeken látható, 
hogy a Zala völgyétől K-re elhelyezkedő Szent Péter (mai Tüskeszentpéter), Szentgrót, Külső Város 
(mai Kisszentgrót), Udvarnok (mai Zalaudvarnok), valamint a Zala völgyétől Ny-ra elhelyezkedő 
Aranyod, Csáford és Kopány (mai Zalakoppány) különálló települések voltak.  

1. katonai felmérés (18. század vége) 2. katonai felmérés (19. század eleje) 

 



 

 

Szentgrót történeti települési magja két pólusból áll. A Zala folyó szigeteként kialakult területen 
helyezkedett el az egykori vár, annak átépítésével létrejött kastély. E területtől keletre található a 
város, melynek központja a templom és annak környezete, a templomtól északra lévő kis utcák, a 
Plébánia utca, annak folytatása a Kossuth utca egészen a vasút területéig, az Eötvös utca és a Dózsa 
utca, valamint a Batthyány Lajos utcától délre található Széchenyi és Malom utca. Szentgrót történeti 
magjától délre lévő Külső Város (mai Kisszentgrót) területének történeti része a templomrom 
környezete és az innen induló ÉD irányú Szabadság utca. Szentgrót és Kisszentgrót közötti területen 
az úttól K-re már a korai térképeken is látható beépített területrész, mely korábban is majorsági 
terület lehetett. A központi belterület és Kisszentgrót településrészek napjainkra teljesen 
összeépültek, Kisszentgrót a korábbi beépített részekhez képest K-i és D-i irányban tovább épült.  

Aranyod településrész a az 1774-es térkép részlet szerint a Zalabérre vezető út mentén terült el, 
egyutcás település volt, az útra merőleges kialakítású telkekkel. A 2. katonai felmérés alapján 
látható, hogy később a település a fő útra merőlegesen bővült, tovább épült, valamint ebből a 
teresedésből további ÉD irányú utcák épültek be. 
 
Csáford településrész a zártkertek között egy KNy 
irányú völgyben bújik meg. A 2. katonai felmérés 
térképe jól mutatja, hogy az akkori település 
alapvetően egyutcás szerkezetű volt, ez a Csáfordi 
utca. A település K-i részén a Csáfordi utcával 
párhuzamos kialakítású Lombos utca, valamint 
annak folytatása a Petőszegi utca korábban nem 
voltak beépítettek. A település Ny-i szélén a mai 
Csokonai és Vadász utcák szintén beépítetlen 
területek voltak. A település ezen része ma 
rendkívül szegény, rossz műszaki állapotú, régi 
házak a jellemzők. 

 

 
2. katonai felmérés (19. század eleje) 

  

 
2. katonai felmérés (19. század eleje) 

Tüskeszentpéter településrész a 2. katonai 
felmérés térképén már ugyanezzel a 
településszerkezettel látható, mint ma. A 19. 
század elejei állapot mára csupán a gazdasági 
területekkel egészült ki a településmagtól 
északra, illetve délre, a lakóterületi rész 
változatlan maradt. Korábban a település 
feltárása Ny-i irányból egy út mentén történt, 
ez az út a településrész déli részén található, 
kiteresedett, központi részébe érkezett.  
 
       

 
1. katonai felmérés (18. század vége)  

 
Zalakoppány településrész mai településszerkezete a korai, 1. és 2. katonai felmérés térképein már 
jól kivehető. A falu szerkezete a rendelkezésre álló katonai térképeken szereplő szerkezettel mai s 
megegyezik, jelentős bővülés, változás nincs.  
 



 

 

     
1. katonai felmérés (18. század vége)  2. katonai felmérés (19. század eleje) 

Zalaudvarnok történeti magja a mai templom és környezetében lévő utcák, a Dobó István, a 
Gyöngyvirág és a Szellő utcák, valamint a Hévízi utca. A 2. katonai felmérés térképén látszik, hogy 
később a Hévízi és a Dobó utcák déli irányba továbbépültek. A hévízi utcára merőleges, Bem József, 
Barátság és Zöldmező utcák már későbbi, 20. századi kialakításúak.    

   
1. katonai felmérés (18. század vége)  2. katonai felmérés (19. század eleje) 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 



 

 

2. katonai felmérés (19. század eleje)  

 

 

 

A 19. század elejéről származó, a mai 
település egészét bemutató térképen 
látható az egyes városrészek elkülönülése, 
mérete, egymáshoz való viszonya.  

 

 

 

 

 

   

 

 





 

 

2.9.4.2. régészeti terület, védett régészeti terület 
A településrendezési terv felülvizsgálat előzetes tájékoztatási szakaszában az önkormányzat előzetes 
adatszolgáltatásként megkapta a Lechner Lajos Tudásközponttól Zalaszentgrót Város közigazgatási 
területén található nyilvántartott régészeti lelőhelyek listáját, valamint azok térképi ábrázolását. Ezen 
adatszolgáltatás alapján Zalaszentgrót Város területén 72 db nyilvántartott régészeti lelőhely található.  
A hatályos helyi építési szabályzatban a régészeti értékek védelmére az alábbi szabályozás vonatkozik: 

 

ÖRÖKSÉGVÉDELEM 
19. § 

 
(1) A településen lévő országos védettségű (ismert régészeti lelőhely, műemlék) és helyi védettségre javasolt 
létesítményeket a terven feltüntettük. 
 
(2) A régészeti örökség védelme érdekében a régészeti lelőhelyek területén bármilyen fölmunkával járó 
tevékenységet csak a Köv tv. előírásai szerint lehet végezni. Ilyen esetekben a KÖH szakhatóságként jár el. 
 
(3) A műemléki környezetben és a régészeti lelőhelyeken a telekalakítás során a KÖH szakhatóságként jár el. 
 
(4) Ismert és nyilvántartott lelőhelyek területén végzett földmunka, építkezés, földmunkával járó beruházás esetén 
– minden esetben – „megelőző régészeti feltárást” kell végezni (2001. évi LXIV. tv. 22. §), melynek költségei 
minden esetben a beruházót, az építtetőt terhelik /(2001. évi LXIV. tv. 19. § (3)/. „Mentő feltárást” a csak előre 
nem ismert, váratlanul előkerülő újabb lelőhelyek esetén kell elvégezni, melyek költségeit a feltárást végző 
intézmény, múzeum magára vállalja. 

 

 
A régészeti lelőhelyeket ábrázoló térképet összevetettük a hatályos rendezési terv szerinti fejlesztési 
területekkel, megvizsgálva azt, hogy mely fejlesztési területeken találhatók régészeti területek.  

 

A térkép alapján látható, hogy a fejlesztési 
területek közül a Termálfürdő területén több 
nyilvántartott régészeti lelőhely is van. A 
fejlesztési terület É-i részét - ahol üdülőházas 
üdülőterületet jelöl a hatályos 
településrendezési terv – érintik az R19188 és 
az R19189 jelű régészeti lelőhelyek. A strand 
területétől délre elhelyezkedő fejlesztési 
területek Ny-i részét érinti az R 19193 
számon nyilvántartott régészeti lelőhely.  
 
A tekenyei úttól D-re található, a hatályos 
településrendezési terv szerinti gazdasági 
fejlesztési területeket érinti az R 20131 
számon nyilvántartott régészeti lelőhely.   
  
  

 



 

 

 

Zalaszentgrót központi belterületének keleti 
szélén található halastavaktól, valamint 
Kisszentgrót belterületétől K-re elhelyezkedő 
gazdasági fejlesztési terület kis mértékben 
érintett az R19205 számon nyilvántartott 
régészeti lelőhely által.  

 

 

 

 

A Bocskai út mentén elhelyezkedő gazdasági 
fejlesztési területek K-i szélét érinti az 
R19206 számon nyilvántartott régészeti 
lelőhely.    

 

 
 
A településrendezési felülvizsgálat során a fejlesztési területek kijelölésénél törekedni kell arra, hogy a 
nyilvántartott régészeti lelőhelyek minél kisebb mértékben legyenek érintettek.  

 

 

 

 

 

 



 

 

2.9.4.3. helyi egyedi arculatot biztosító építészeti jellemzők 
18. századi műemléki épületek 
Szentgróttól Ny-ra a Zala-folyó egykori szigetén helyezkedik el a 18. századi késő barokk kastély, mely 
uradalmi épülethez korban és rendeltetésben kapcsolódik a város területén lévő kiskastély, az egykori 
istálló és raktárépület és ugyancsak 18. századi a templom.  
 
Városias építészet elhelyezkedése, jellemzői 
20. század első feléről ránk maradt épületek 
A 20. század 1. feléből ránk maradt városias, kétszintes épületek néhány intézmény és a Batthyány 
utcában néhány lakóépület. Ilyen a Kossuth utcában lévő iskola, a Dózsa utcában a Városháza és a 
Rendőrség épülete. A Batthyány és Eötvös utcák sarkán lévő, ma az SH Rekord ruházati cég üzemi 
épületének egy része, a Batthyány utca É-i oldalán a Korona utcától Ny-ra lévő két épület, melyek 
közül a második elvesztette eredeti építészeti megjelenését. Ezek az épületek jó minőségben a kornak 
megfelelő eklektikus díszítéssel készültek. Egy kivétellel eredeti építészeti arculatuk megmaradt és a 
jövőben is fenntartható.   
 
20. század 2. felének modern építészete 
A 80-as évek közepéig terjedő építési kor részben többszintes, lapostetős telepszerű lakóházakat, 
részben pedig a város fontos új intézményeit hozta létre. A lakóépületek többségükben egyszerű, 
tiszta tömegű de rossz építészeti minőségben elkészült épületek, melyek felújítása jelentős minőségi 
váltást eredményezhet az épületek környezetében. A középületek – Járási Hivatal, Művelődési Ház, 
iskolák, Áruház – modern épületei a lakóépületekhez hasonlóan elöregedtek, jelentős léptékű 
felújításra szorulnak. 
 
20. század végének, 21. század elejének posztmodern építészete 
A 80-as évek közepétől megjelenő építészeti irányok útkeresők, visszanyúlnak a század első felének 
hagyományaihoz és egyúttal keveredik a közvetlen megelőző építészeti irányelvekkel. E korszak ma 
már talán kimondható összegző jellemzője a posztmodern stílus. E kor nagyon eltérő, de a korszakot 
meghatározó épületei a Batthyány utca és Malom utca kereszteződésének Ny-i oldalán lévő sarokház, 
a Batthyány utca D-i oldalán lévő szoborszerűen elhelyezett diszkó épülete és az utca két oldalán 
kialakított új üzletsorok, a Művelődési Ház előtti tér D-i lezárása.    
 
Kisvárosias építészet elhelyezkedése, jellemzői 
A település jelentős hagyatékkal rendelkezik a 20. század elejének kisvárosias építészetéből. Ezek az 
épületek az utcával párhuzamos tagolatlan épülettömeggel, tetőzettel, nem túl magas lábazattal, 
helyenként az épület tömegébe épített kapubehajtóval kialakított zártsorú, vagy zártsorúsodó 
beépítésűek. Az épületek tiszta aránya, egyszerű tömege visszafogott vakolatdíszítéssel ma is 
meghatározó arculatot biztosítanak különösen a Batthyány utca D-i oldalának, Malom utcának egy 
szakaszán, valamint a Kossuth utcán. Ezen épülettípusok között csak néhány gazdagon díszített 
eklektikus lakóház található.  
Az említett kisvárosias építészethez igazodóan kiváló építészeti minőségben jött létre az elmúlt 
években a Templom tér D-i térfalának új közösségi épülete, mely 21. századi megfogalmazásban 
tömegében, arányaiban, egyszerűségében követi az előzőekben leírt építészeti arculatot.  
 
Kertvárosi beépítés  
20. század 1. feléből származó villaépületek 
A 20. század 1. felének, a két világháború közötti időszaknak jellemző hagyatéka a kertvárosias 
villaépítészet, mely korból és építési formából csak néhány gazdagabb épület maradt napjainkra. 
Ezeknek az épületeknek a tömegalakításai, homlokzati díszítései többnyire érintetlenül, vagy kisebb 
sérüléssel megmaradtak napjainkra. Ezek az épületek földszintes, szabadon álló, többnyire előkerttel 
elhelyezettek, tömegében és homlokzatában tagoltak és gazdagon díszítettek. 
 
sorházak 
A település két utcájában jelent meg kis társasházak, sorházak egy-egy csoportja. A Batthyány utcai 
épületek a korábbiak, ahol az épületek egységessége mind az építésükkel, mind pedig a továbbélésük 
során megvalósult, illetve megmaradt. Ennek az építési formának minden hibáját megvalósítva jött 
létre a Május 1 utca K-i oldalának beépítése, ahol a sorház jellegű épületek kaotikus rendezetlenséget 
valósítottak meg, részben az építés során eltérő, sok esetben rosszul tervezett épületekkel és azok 
utólagos átalakításaival. Ez a példa az építési forma kudarcát jelenti, mely bizonyítja, hogy az 
egységesség megteremtése és megtartása az eltérő tulajdonok, a rossz, vagy gyenge hatékonyságú 
szabályozások miatt ebben az építési formában megkívánt egységesség nem hozható létre.   
 
 



 

 

20. század 2. felének családi ház típusai  
A század 2. felében nagy tömegben az 1960-as évektől indul meg a családi házak építésének új 
korszaka. Ez a korszak a sátortetős kockaház típust valósítja meg nagy tömegben, mely építési kor és 
típus a legjellemzőbb Szentgrót, Kisszentgrót, Tüskeszentpéter, Aranyod és Zalaudvarnok 
városrészekben. Az épülettípus magas lábazattal, általában utcafronton két szobával, a homlokzati 
felülete színezett kőporos vakolattal, tetőzete cserép- vagy palafedésű kontyolt szerkezettel készült. 
Az egyszerű, szinte egyen típusú épületek esetében sok helyen alkalmaztak a kőporos vakolati 
felületen különböző geometrikus díszítéseket, az ablaknyílások vakolatkerettel, vagy 
csempeburkolattal történő dekorálását.    
 
Falusias beépítések 
A falusias területeken a 20. század 2. felétől az előzőekben már említett kockaház típusú építkezés a 
jellemző. A 20. század 1. feléről, a 19. század végéről ránk maradt épületek többnyire szegényes 
falusias építészetet mutatnak, melynek jellemző épülete az egytraktusos hossz-, vagy hajlított ház, 
tornác kiegészítés nélkül, tetőzetében többnyire kontyolt végződéssel. A települések közül 
leghangsúlyosabban Zalaudvarnokon találkozunk a két világháború közötti időszakról különböző 
mintájú, előregyártott betonkerítésekkel, melyek nagy mennyiségben történő előfordulása karakteres, 
arculatot meghatározó elem.   
 

 

 



 

 

2.9.4.4. műemlék és műemléki környezet 
A hatályos helyi építési szabályzat örökségvédelemmel foglalkozó 19.§ (7) alapján a műemléki 
védettségű objektumok és műemléki környezetek az alábbiak: 
 

(7) Műemléki védettségű objektumok és műemléki környezetek: 
Műemléki védettségű objektum 
1. Dr. Hamburger Jenő lakása, Plébánia u. 1, hrsz.: 268, műemléki törzsszám: 6778, 

munkásmozgalmi emlék 
2. Római Katolikus templom, Templom tér, hrsz.: 319, műemléki törzsszám: 6537, barokk, 1753-

58. Belsőben Kanizsai Miklós sírköve, gótikus 15. sz. Barott kápolnájában Madonna-szobor, 
gótikus, 1500 körül. Berendezés: fő- és mellékoltárok, szószék, rokokó, 1760 körül 

3. Ferences templomrom, 14. sz. harangtorony, Balatoni út, hrsz.: 1018, műemléki törzsszám: 
6538. Környezete ismert régészeti lelőhely! 

4. Barokk lakóház, raktár, istálló, Batthyány u. 1., hrsz.: 320, műemléki törzsszám: 6542, késő 
barokk, 1790 körül, jelenleg piaccsarnok és üzletek vannak benne. 

5. Szentháromság-szobor, Templom tér, hrsz.: 318, műemléki törzsszám: 6540, barokk, 18. sz.  
6. Mittermayer-ház, Eötvös u. 6., hrsz.:355/1, műemléki törzsszám. 9362, barokk, 18. sz. Jelenleg 

Korona étterem. 
7. Gyógypedagógiai Intézet, volt Batthyány kastély, Zala u. 1., hrsz.: 248, 0364/4, műemléki 

törzsszám: 6539, középkori, majd 16-17. sz-i várkastély felhasználásával épült barokk stílusban. 
Parkja védett. 

8. Kiskastély, Zala u. 3., hrsz. 251, műemléki törzsszám: 9491, barokk, 18. sz. Múzeum és lakás. 
9. Római Katolikus harangtorony, Csáford, Váci u. 1. előtt a Csáfordi útkereszteződésnél; hrsz.: 

5276, műemléki törzsszám: 6502. Barokk, 18. sz. második fele. Átalakítva romantikus stílusban 
a 19. sz. második felében. 

10. Római Katolikus templom, Tekenye, hrsz.: 3410, műemléki törzsszám: 6518. Barokk, 1748. 
Tornya 1757-ből. Bővítve a 19-20. sz. fordulóján. Berendezés: főoltár, szószék, keresztelőkút, 
barokk, 18. sz. 

11. Római Katolikus templom, Tüskeszentpéter, hrsz.: 1505/1, műemléki törzsszám: 6524. Barokk, 
18. sz. 

12. Római Katolikus templom, Zalakoppány, Kossuth u., hrsz.: 4956, műemléki törzsszám: 6536. 
barokk, 1756. Tornya 1757-ből. Bővítve a 19-20. sz. fordulóján. Berendezés: főoltár, szószék, 
keresztelőkút, barokk, 18. sz. 

13. Hatamov-híd, gyaloghíd, hrsz.: 0364/4, műemléki törzsszám: 6541 
 

• Műemléki Környezet. 
1 → 8: Hrsz: 247 → 327/1-7; 334/1-2 → 348; 350-351, 
          355/1,7,9,13,14; 765/1-2. 
3: Hrsz: 1017-1019, 1112, 1201, 1207-1209, 1255/1-3, 1273, 1255/1, 1287, 1288/3-5, 1297, 1355 
9: Hrsz: 5258-5259, 5267, 5269, 5275-5278, 5318, 5351, 5358-5360 
10: Hrsz:3407-3430 
11: Hrsz: 1504-1505/12, 1513-1515, 1530 
12: Hrsz: 4739, 4915-4918, 4920-4923, 4926-4932 

 
A helyi építési szabályzatban szereplő műemléki védettségű épületek és építmények megegyeznek a 
Zala Megyei Kormányhivatal Zalaegerszegi Járási Hivatal Járási Építésügyi és Örökségvédelmi Hivatal 
előzetes adatszolgáltatásaként megküldött műemlékek listájával. Ezek a műemlékek bemutatása a 
fenti felsorolás sorrendjében alább található:  
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 



 

 

A hatályos helyi építési szabályzatban rögzített, valamint a Zala Megyei Kormányhivatal Zalaegerszegi 
Járási Hivatal Járási Építésügyi és Örökségvédelmi Hivatal előzetes adatszolgáltatásaként megküldött 
műemlékeket részletesen az alábbi felsorolás mutatja be: 
 
 
1. Hamburger Jenő háza – 6778  

Szabadság tér 7. – Plébánia u. 1., hrsz.: 268 
historizáló 

20. század eleje 
A település központjában, az r. k. 
plébániatemplommal (trsz. 6537) szemben lévő 
saroktelken, zártsorú beépítésben, a telekhatár 
két oldalán álló, téglalap és L alaprajzú, 
földszintes, nyeregtetős épületek. A Szabadság 
téri telekhatár mellett álló téglalap alaprajzú 
lakóház ablakai szalagkeretesek. Az utcai 
homlokzat oromzatán két keskeny padlásablak 
nyílik, a földszinti ablakok között utólagosan 
elhelyezett, egykor emléktáblát hordozó 
kőkeret. Az L alaprajzú oromzatos, nyeregtetős 
ház és a melléképület belseje átépített, több 
lakással. Dr. Hamburger Jenő körorvos lakott a 
házban. Épült a 20. század elején. 
 

 

2. Római katolikus templom  
Templom tér, hrsz.: 319 

barokk 
1758 

Település központjában, szabadon álló, 
keletelt, egyhajós, poligonális 
szentélyzáródású, Ny-i homlokzati tornyos 
templom, a szentély felől kontyolt 
nyeregtetővel, a szentély É-i és D-i oldalához 
csatlakozó, íves oromfallal lezárt emeletes 
sekrestyével és kápolnával. A torony emeleti 
szintjén, a Ny-i oldalon, a Batthyány család 
címere. Csehsüveg boltozatos hajó, fiókos 
dongával fedett szentély, a hajó bejárati 
oldalán fakarzat. A boltozatokon stukkódísz. A 
Ny-i bejárat előtti járófelületben, vasráccsal 
védve, Béri István és Egervári Veronika 
sírköve, 1515. Berendezés: jellemzően 18. 
század második fele; főoltár, mellékoltárok, 
szószék, orgona, Szent Ince vértanú 
üvegkoporsóban elhelyezett ereklyéje, barokk, 
18. század második fele; Győztes Immaculata, 
olajkép, 1758–1760 körül. A sekrestyeajtó 
feletti kartusban lévő építési dátum szerint 
1753–1758 között építtette a Batthyány család. 
A templomkertben: Szent József-szobor, 18. 
század második fele; Szent Flórián-szobor, 18. 
század második fele; Madonna-szobor, 19. 
század vége; Szent Gellért-szobor, 2002.  



 

 

 

3. Templomrom (Polgárvárosi torony) – 6538  
Szabadság u., hrsz.: 1018 

gótikus 
15. század 

 
 
A Nádas-patak D-i partján, szabadon álló, keletelt, 
egykor poligonális szentélyzáródású templom 
szentélyének É-i fala és a hozzá kapcsolódó tornya, 
valamint a szentély ÉK-i támpillérének csorbázatos 
indítása. A szentélyfalon megmaradtak a 
gyámköveken a bordás keresztboltozat indításai. A 
szentélyből a toronyaljba nyíló, csúcsíves ajtót 
rekonstruálták. A torony K-i falán feltehetően 
másodlagos felhasználású, román kori félköríves 
záródású, kőkeretes ablak. A templom a 13. század 
második felében épült, egyenes szentélyzáródású, 
feltehetően plébániatemplom volt. A 15. században 
szentélyét bővítették, É-i oldalához tornyot és 
egyszárnyú kolostorépületet emeltek. A ferencesek a 
15. század végén vették használatba, majd a 16. 
század közepe táján elhagyták, rövid protestáns 
használat után a 17–19. század során fokozatosan 
elbontották. 

 
4. Istálló – 6542  

Batthyány u. 1., Hrsz: 320 
Késő barokk 

1787 körül 
 
Település központjában, a r.k. templomtól D-
re, saroktelken, szabadon álló, U alaprajzú, 
földszintes, csonkakontyolt, nyeregtetős épület. 
A K-i szárny háromhajós, kőpillérekre 
támaszkodó csehsüveg boltozatos. 
Kéttraktusos elrendezésű É-i és d-i szárnyában 
hevederekkel tagolt, csehboltozatos helyiségek. 
Az É-i szárny kosáríves árkádokkal nyílt az 
udvar felé. Épült 1787 körül a Batthyány-
kastéllyal egy időben, annak része volt.  

 

 

 
5. Szentháromság-szobor  

Templom tér, hrsz.: 316 
barokk 

1767 
Az r. k. templomtól (trsz. 6537) DNy-ra, volutákkal 
díszített, ívháromszög alaprajzú posztamensen álló 
pillérre helyezett Szentháromság-szoborcsoport. A 
posztamens mindhárom oldalán és a pilléren 
kronosztikon, a posztamens párkányán három 
angyal térdel. 1767-ben állíttatta a Batthyány 
család. Az oszlop 1943-ban készült. 



 

 

6. Mittermayer-ház (Kiskorona fogadó) – 
9362  

Eötvös Károly u. 6., hrsz.: 355/1 
barokk 

18. század 
Falazott kerítéssel körbevett saroktelken, az É-i 
telekhatáron álló, téglalap alaprajzú, 
földszintes, nyeregtetős épület. Az utca felőli 
falazott kerítésben kosáríves kapu. D-i 
homlokzatán kosáríves árkádsor. Egytraktusos, 
oldalfolyosós elrendezésű, teknő-, donga- és 
csehsüveg boltozatos helyiségekkel. Falképek: 
a teknőboltozatos helyiségben, 19. század. A 
K-i telekhatáron álló újabb téglalap alaprajzú 
szárny L alaprajzúvá bővíti az épületet. Épült a 
18. században, újabb szárnya a 20. században. 
1984–1985-ben helyreállítva. 
 

 

7. Batthyány-kastély (Gyógypedagógiai 
Intézet) – 6539  

Zala u. 1., hrsz.: 248, 0364/4 
késő barokk 

1787 
A Zala folyó völgyében, a Zala folyó és holtága 
által körülölelt szigeten, parkban álló, U 
alaprajzú, egyemeletes, kontyolt nyeregtetős 
kastély. A kastély oldalszárnyainak végén egy-
egy félkör alaprajzú, kétemeletes torony. A 
főszárny D-i homlokzatán lévő középrizalit 
timpanonos, manzárdtetős. Főpárkányán 
disztichonban írt kronosztikon, előtte 
kocsiáthajtós terasz. É-i homlokzatának 
középrizalitján a Károlyi család címere.   
Az É-i szárny homlokzatán a kastély középkori periódusának feltárt építészeti részletei. A földszint és 
az emelet egytraktusos, oldalfolyosós elrendezésű, a folyosó csehsüveg boltozatos. A középrizalitban 
elhelyezett kétkarú lépcső vezet az emeleti, holkerpárkányos díszterembe. Kőkeretes ajtók, 
nyílászárók, vasalatok, kandalló és egyéb tartozékok, 19. század vége. Falképek: a díszteremben, 
barokk falkép töredék, az oldalfalakon két monokróm festésű, mitológiai jelenetet ábrázoló medalion. 
Az uradalom 1654-ben került Batthyány (I.) Ádám tulajdonába. A ma álló kastélyt Batthyány (II.) 
Ádám építtette, a Szentgróti és Berekszói Hagymási család 13. században épült várának 
felhasználásával, a homlokzaton lévő kronosztikon szerint 1787-ben. A 19. század végén a Károlyi 
család birtokába került kastélyt ismét átépítették, ekkor épült a kocsiáthajtós terasz. 
 
8. Kiskastély (Helytörténeti Múzeum) 9491 

Zala u. 3., hrsz.: 251 
barokk 

18. század 
A Batthyány-kastélytól (trsz. 6539) K-re, 
szabadon álló, L alaprajzú, egyemeletes, 
csonkakontyolt nyeregtetős épület. A D-i 
szárny Ny felőli harmadik tengelyében nyílik a 
kosáríves hevederekkel tagolt, csehsüveg 
boltozatos kocsiáthajtó. A K-i szárny, udvari 
homlokzatát a földszinten és az emeleten 
kosáríves árkádok tagolják. A földszinti 
teremsor csehsüveg boltozatos. Az épület É-i 
részén falépcső vezet a lakások kialakítása 
miatt átépített emeletre. Épült a 18. 
században. 1985-ben helyreállítva. 
 

 



 

 

9. R.k. harangtorony – 6502 (Csáford)  
Váci u. 1. sz. előtt, hrsz.: 5276 

– 
19. század 

Négyzet alaprajzú, két, téglából falazott, 
félköríves nyílással áttört, pillérre támaszkodó, 
nyeregtetővel fedett harangláb. A 18. századi 
harangtornyot a 19. század végén 
újjáépítették. 

 
 

10. R.k. templom (Havas Boldogasszony) – 
6518 (Tekenye)  

hrsz.: 3410 
barokk 

1748 
Település központjában, dombon, szabadon 
álló, keletelt, egyhajós, poligonális 
szentélyzáródású templom, Ny-i homlokzata 
előtt toronnyal, a hajó felett nyereg, a szentély 
felől kontyolt nyeregtetővel, a szentély É-i 
oldalához csatlakozó sekrestyével. Fiókos 
dongaboltozattal fedett hajó és szentély, a hajó 
bejárati oldalán karzat. Berendezés: jellemzően 
18. század közepe; főoltár, szószék, 
keresztelőmedence, 18. század közepe; két 
mellékoltár 20. század. Épült 1748-ban, tornya 
1757-ben készült el. 1913-ban bővítették, 
ekkor épült sekrestyéje is. A templomkertben: 
kőkereszt, 19. század. 
 

 

11. R.k. templom (Szent Péter és Pál) – 6524 
(Tüskeszentpéter)  

hrsz.: 1505/1 
barokk 

1776 
Település szélén, szabadon álló, keletelt, 
egyhajós, poligonális szentélyzáródású 
templom, Ny-i homlokzata előtt toronnyal, a 
szentély felől kontyolt nyeregtetővel, a szentély 
É-i oldalához csatlakozó sekrestyével. 
Csehsüveg boltozatos hajó, a hajó bejárati 
oldalán karzat. Berendezés: jellemzően 18–20. 
század; főoltár, barokk, 18. század második 
fele; oltárkép, 1776 körül (Dorffmaister 
István). Épült 1776-ban. A templomkertben: 
kőkereszt, 20. század eleje; Nepomuki Szent 
János-szobor és Mária a gyermek Jézussal, 20. 
század eleje. 
 

 



 

 

12. R.k. templom (Nagyboldogasszony) – 
6536 (Zalakoppány)  

Templom u. 27., hrsz.: 4956 
barokk 

1756 
Támfallal kerített területen, dombon, szabadon 
álló, keletelt, egyhajós, egyenes 
szentélyzáródású templom, Ny-i homlokzata 
előtt toronnyal, a szentély felől kontyolt 
nyeregtetővel, a szentély É-i és D-i oldalához 
csatlakozó négyzet alaprajzú sekrestyével és 
melléktérrel. A Ny-i homlokzatának 
tengelyében nyíló kapu fölötti szoborfülkében 
Szűz Mária-szobor. Csehsüveg boltozatos hajó 
és szentély, a hajó bejárati oldalán karzat. 
Berendezés: jellemzően 19–20. század; 
szószék, 18. század. Épült 1756-ban. 
 

 
 

13. Kőhíd – 6541  
hrsz.: 0364/4 

– 
1846 

A Batthyány-kastélytól (trsz. 6539) Ny-ra, a 
Zala folyó holt ágán átívelő, négy nyílású, két 
hídfőre és három középpillérre támaszkodó, 
kőből épült híd. A Batthyány család 18. századi 
fa vámhídja helyén épült 1844–1846-ban. 
1996–2001 között újjáépítve. 

 
 
 



 

 

A hatályos szabályozási terv a történeti városmagban a műemléki környezetet az alábbiak szerint 
határolja le. E műemléki környezet magába foglal számos műemléket, a kőhidat, a Batthyány-kastélyt, 
a Kiskastélyt, a templomot, a Szentháromság-szobrot, Hamburger Jenő házát, az Istállót, valamint a 
Mittmayer-házat. A műemlékeken túl számos helyi védettségű épület is a műemléki környezeten belül 
van. A műemlékek és helyi védett épületek sokasága jól mutatja, hogy ez a terület a város történeti 
magját alkotja.  
 

 
 
 

 

Kisszentgrót városrészen a templomrom 
környezetét, mint műemléki környezetet az 
a mellékelt ábra szerint jelöli ki a hatályos 
szabályozási terv. 

Kisszentgrót városrészen a helyi védett 
épületek a Szabadság utca déli felén 
vannak, nem kapcsolódnak közvetlenül a 
műemléki környezethez.  

 

   

 

 

 



 

 

Csáford városrészen a harangtorony környezetét, 
mint műemléki környezetet az alábbiak szerint 
jelöli ki a hatályos szabályozási terv: 

 

 

 

Tüskeszentpéter városrészen a templom 
környezetét, mint műemléki környezetet az 
alábbiak szerint határolja le a hatályos 
szabályozási terv. A műemléki templom mellett 
megtalálható itt a helyi védettségű malom 
épülete is.  

 

 

Zalakoppány városrészen a templom környezetét, 
mint műemléki környezetet az alábbiak szerint 
határolja le a hatályos szabályozási terv. A 
műemléki templom környezetében, a Templom 
utcában található a helyi védettségű lakóház is.  

 

 

 

 

 

 

 

 

 

A hatályos helyi építési szabályzat a 
műemlékekre és a műemléki környezetre 
vonatkozóan szabályozást, előírásokat nem 
tartalmaz.  

 



 

 

2.9.4.5. helyi védelem 
A hatályos helyi építési szabályzat örökségvédelemmel foglalkozó 19.§ (8) alapján a helyi védettségű 
építmények az alábbiak: 
 

19.§ 

(8) Helyi védettségre jelölt építmények (külön helyi rendelettel, melyhez fotómellékletet kell 
csatolni) 
Központ belterület: 

- Lakóház, Szabadság u. 96, hrsz: 1087 
- Lakóház, Szabadság u. 108, hrsz: 1095 
- Általános Iskola, Kossuth u. 11, hrsz: 223 
- Templom és parókia, Kossuth u. 15, hrsz: 222 
- Plébánia Hivatal, Pélbánia u. 5-7, hrsz. 348 
- Plébánia u. 10, hrsz. 348 
- Templom tér 5, hrsz: 267 
- Templom tér 1, hrsz. 262 
- Eötvös u. 8, hrsz: 358/1 
- Hotel, Eötvös u. 4, hrsz. 350 
- Polgármesteri Hivatal, Dózsa Gy. u. 1., hrsz. 353/1 
- Lakóház, Dózsa Gy. u. 4-6, hrsz: 465 
- Dózsa Gy. u. 3, hrsz: 370/1 
- Batthyány u. 3, hrsz: 321/3 
- Batthyány u. 3, hrsz: 321/5 
- Korona u. 4, hrsz: 326 

Aranyod: 
- Lakóház, Hegyi u. 2, hrsz: 2254/1 
- Lakóház, Aranyodi u. 59, hrsz: 2302/1 

Csáford: 
- Lakóház, Petőszegi u. 15, hrsz: 5455 

Zalakoppány: 
- Lakóház, Templom u. 24, hrsz: 4913 
- Kőkereszt, Koppányi u., 1889 homokkő 

Tekenye: 
- Kőkereszt, Petőfi tér, 1880 homokkő 

Tüskeszentpéter: 
- Nepomuki Szent János szobor, Fecske u., homokkő 
- Malom, Nyár u., hrsz: 1501/3 

Zalaudvarnok: 
- Templom, Hévizi u. 8., hrsz: 4241 
 
(Az útmenti kőkereszteket külön regiszter szerint kell helyi védelem alá helyezni!) 

 

Felülvizsgálatra került az egyes épületek és szakrális építmények helyi építészeti védettségének 
indokoltsága, szükségszerűsége. Az alábbiakban rögzítjük azon épületek csoportját, ahol a védelem 
fenntartását szükségesnek tartjuk, azokat az épületeket, ahol a korábban meghatározott védelem 
törlését javasoljuk, valamint a harmadik csoportba az a néhány épület szerepel, mellyel a helyi 
építészeti védelem listáját javasoljuk kiegészíteni.    
 
A hatályos helyi építési szabályzat a helyi védettségű építményekre részletes és konkrét szabályozást, 
korlátozást nem fogalmaz meg, mellyel a módosított szabályzatot ki kell egészíteni.  
 



 

 

Helyi építészeti védelem alatt lévő épületek, ahol a védelem fenntartása továbbra is 
indokolt   
 
Lakóház, Szabadság u. 108., hrsz.: 
1095 

Általános Iskola, Kossuth u. 11., hrsz.: 
223 

Templom és parókia, Kossuth u. 15., 
hrsz.: 222 

   
 
 

Plébánia Hivatal, Plébánia u. 5-7., 
hrsz.: 348 

 
 
 

Plébánia u. 10., hrsz.: 348 
 

 

 
 

 

Templom tér 5., hrsz.: 267 

 

Templom tér 1., hrsz.: 262 

 

Eötvös u. 8., hrsz.: 358/1 

 
 
 

Hotel, Eötvös u. 4., hrsz. 350 
 

 

Polgármesteri Hivatal, Dózsa Gy. u. 1., 
hrsz. 353/1 

 

Lakóház, Dózsa Gy. u. 4-6., hrsz.: 465 
 

 
 



 

 

 
Dózsa Gy. u. 3., hrsz.: 370/1 

 
 

Batthyány u. 3., hrsz.: 321/3 

  

Batthyány u. 3., hrsz.: 321/5 

 

Korona u. 4., hrsz.: 326 

 
 

  
 
 

Aranyod 
Lakóház, Hegyi u. 2, hrsz.: 2254/1 

 

Lakóház, Aranyodi u. 59, hrsz.: 
2302/1 

 
 

 

Zalakoppány 
Lakóház, Templom u. 24, hrsz.: 4913 

 

Kőkereszt, Koppányi u., 1889 
homokkő 

 



 

 

 
Tüskeszentpéter 
Nepomuki Szent János szobor, Fecske 
u., homokkő 

 
 

 
Malom, Nyár u., hrsz.: 1501/3 

 

 

Zalaudvarnok 
Templom, Hévízi u. 8., hrsz.: 4241 

 

 

 

  
 

Helyi építészeti védelem alatt lévő épületek, ahol a védelem fenntartása nem indokolt   

Központi belterület 
Lakóház, Szabadság u. 96., hrsz.: 1087 

Csáford 
Lakóház, Petőszegi u. 15, hrsz.: 5455 

 
Egytraktusos, háromosztatú hosszház, mely feltételezhetően a 19. század végén, 20. század elején 
épült. Az épületek jellemző típusa építési korának és e vidéken a szegény parasztság által épített 



 

 

házaknak. Tipikus építészeti elemeket – utcafronti két ablak, oromfalas, vagy kontyolt nyeregtető, az 
oromfal alatt falazott párkány és vízvető cserépsor – hordoz, mely jellemzőkhöz sorolható az épület 
szegénységére utaló elemek - a kiemelt lábazat hiánya, kis belmagasság, pórfödém, sok esetben 
tömésfalazat, pallótokos ablakok.     
Az épület helyi védettségének fenntartását magántulajdonban lévő épületek esetében akkor tartjuk 
lehetségesnek, ha az épület rendelkezik olyan építészeti értékekkel, műszaki minőséggel és olyan 
terek nagyságával, mely napjaink korszerű életformájához elégséges keretet biztosít. Ezek az épületek 
ilyen elemekkel nem rendelkeznek, ezért vélhetően nem képzelhető el olyan fejlesztés, olyan 
revitalizálás, mely az épületeket várhatóan komoly beruházási költségek mellett hasznosítani 
kívánnák. A köz érdekében a település építészeti identitásának megőrzése céljából elrendelt helyi 
védelem csak akkor alkalmazható, ha annak fenntartása társadalmilag elfogadtatható, az ilyen 
épületekre építészeti karakterük megtartása mellett felhasználói, korszerűsítésük esetében beruházói 
igény jelentkezik. Összegezve az előzőeket, ezeknél az épületnél a helyi építészeti védelem 
megtartását nem javasoljuk, az építészeti védelem fenntarthatóságát nem tartjuk biztosítottnak. 
 

Helyi építészeti védelem alatt nem álló épületek, felülvizsgálat során arra javasolt épületek 

 

Központi belterület 
Szeszfőzde, Gyár utca  

 

Központi belterület 
Malom utca  

 
 

 



 

 

2.9.4.6. épített környezet konfliktusai, problémái 

Általános konfliktusok 

A gazdasági és lakóterületek közvetlen szomszédsága a lakóterületek nyugalmát, élhetőségét 
korlátozza. Különösen a zajterheléssel, a közlekedéssel és sok esetben a gazdasági területek 
rendezetlenségével.  

A város területén több esetben találhatók kisméretű, keskeny lakótelkek, melyek öröklésekkel, vagy 
szegényebb népesség lakóterületeként alakult ki. Ezek a területek a mai életvitelnek, a kertvárosias, 
vagy falusias beépítésnek nem felelnek meg, ugyanakkor a telkek tulajdonviszonyai a telekrendezést 
szinte lehetetlenné teszik.  

A korábban beépült, napjainkra elöregedett és építészetében leromlott városrészek megújítása 
jelentős társadalmi ellenállásba ütközik, ugyanis az aktív, fiatalabb generáció e területeket nem 
szívesen választja életterének, e területek megújítása helyett új utcákat, új beépített területeket hoz 
létre.   

 

Szentgrót városrész épített környezetének konfliktusai 

A történelmi városmag eredeti beépítéssel rendelkező területei, a Templom tértől É-ra lévő terület, a 
Kossuth utca, a Batthyány utcától D-re a Malom utca elöregedett, leromlott városrész, melyek 
megújítása várat magára, hasznosítása a történelmi városszerkezetben elfoglalt helyéhez képest 
alulértékelt.   

 

A Batthyány utca északi térfalát, a Művelődési Ház és tőle K-re lévő tér, valamint a 11. számú 
lakóépület felszakította. A közelmúltban megépült üzletsor és térlezárás csak részben kezelte a 
konfliktust.  

 

A Batthyány utca déli térfalát a Széchenyi utcától K-re elbontották és a modern városépítészetnek 
megfelelően a zárt térfalat megszüntetve alakították ki, megbontva ezzel a történelmi városközpont 
térszerkezetét.  

 

A Batthyány utca déli térfala mögött kialakult telepszerű beépítés terület előkészítése nem volt 
konzekvens, a többszintes társasházak közé családiházas lakótelek ékelődik. A terület további 
városépítészeti problémája a gépkocsik elhelyezésének kényszermegoldása, az antagonisztikus 
ellentmondást hordozó garázssorok elhelyezése.   

 

A Május 1 utca K-i oldalán létrejött sorházak az épületek építészeti minősége, rendezetlensége és 
utóéletük kaotikussága miatt városképileg értéktelen rész jött létre.   

 

A városrész területén a Gyár utca végén létrejött szlömösödött lakóterület szegény cigány kisebbség 
lakóterülete, melynek megújítására az ott élők nem képesek.  

 

Aranyod városrész épített környezetének konfliktusai 

A városrész É-i történelmi magján keresztül áthalad az országút, mely forgalom az egykor szűken 
épült településmag élhetőségét lerombolta. Az úthoz közel elhelyezett, régi, egykor jó minőségű 
épületek alulhasznosítottak, leromlottak, megújításukra az út forgalmi terhelése miatt kicsi az esély.  

 

E városrész országúttól K-re lévő területe az országút szintjéhez képest mélyen helyezkedik el és az 
ottani épületek az út magassága miatt súlyos környezeti terhelést kapnak.    

 

Csáford városrész épített környezetének konfliktusai 

A Vadász és Csokonai utcák kisméretű telkeken, szegényes épületekkel beépített, a területek 
lakossága elszegényedett. E beépített szakaszok helye, telekszerkezete és épületállománya nem 
alkalmas a terület megújítására, így ott további szlömösödés és hosszú távon a területek kiüresedése 
várható.  

 



 

 

2.10. közlekedés 
Hálózatok és hálózati kapcsolatok 
Az Országos és Zala Megyei Területrendezési Tervek a térségben tartalmazzák az M9 és M75 sz. 
gyorsforgalmi utakat és a 76 sz. másodrendű főút új nyomvonalát, melyek a város területét nem 
érintik.  
A városnak közvetlen kapcsolata a gyorsforgalmi regionális közlekedési hálózati elemekkel nincs. A 
várostól: 
• délre található a M7 sz. Budapestet Letenyével összekötő autópálya. Az autópálya leggyorsabban a 

7352 j., valamint a 7335 és 7336 j. összekötő utakon és a 76 sz. másodrendű főúti útvonalon 
érhető el (45km, 43perc). 

• északra található a 8 sz. Székesfehérvár – Jánosháza - Rábafüzes elsőrendű főút. Kelet-nyugat 
irányultsággal. A főút leggyorsabban a 7353 és 7355 j. összekötő utakon érhető el. (20km, 23 
perc), 

• keletre található a 84 sz. Balatonederics – Sárvár - Sopron másodrendű főút, dél-észak 
irányultsággal. A főút leggyorsabban a 7353 és 7328 j. összekötő utakon érhető el. (20km, 22 
perc), 

• délre található a 76 sz. Balatonszentgyörgy- Zalaegerszeg- Körmend másodrendű főút, kelet-nyugat 
irányultsággal A főút elérhető a 7336 és 7335, illetve a 7352 j. összekötő utakon is. (16,5km, 17 
perc), 

• nyugatra található a 74 sz. Nagykanizsa- Zalaegerszeg- Vasvár másodrendű főút, dél-észak 
irányultsággal. A főút leggyorsabban a 7328 j. összekötő utakon érhető el. (29km, 31 perc). 

 
Jelenlegi forgalmi adatok: 

Út megnevezése Szelvény 2010. évi forgalmi 
adatok 
(E/h) 

2012. évi forgalmi 
adatok 
(E/nap) 

8 sz. főút 125+640 451 4.648 
84 sz. II. rendű főút 21+500 904 6.024 
76 sz. II. rendű főút 28+038 6.654 6.925 
74 sz. II. rendű főút 28+1002 4.358 3.736 

 
A térségben található a Bajánsenye–Zalalövő-Zalaegerszeg–Boba vasútvonal, amely a transzeurópai 
vasúti áruszállítási hálózat részekeként működő országos törzshálózati vasútvonal. 
 
A térségben található: 

• az Északnyugat-dunántúli kerékpárút hálózat Aranyod, Zalaszentgrót, Kisszentgrót és 
Zalaudvarnok városrészek érintésével, 

• a Termál kerékpárút (Zalabér – Kám – Rum – Sárvár – Szeleste – Bük - Csepreg). 
 
Közúti közlekedés 
Zalaszentgrót gerincét a 7336 j. Karmacs-Zalaszentgrót, a 7352 j. Zalaapáti-Zalabér és a 7353 j. 
Zalaszentgrót-Türje összekötő utak és ezen utakhoz kapcsolódó bekötőutak alkotják. 
 
• A 7352 j. Zalaapáti-Zalabér összekötő út a 75 sz. Keszthely–Bak-Rédics másodrendű főúttól indul 

és a 7328 j. Sümeg-Zalaegerszeg összekötő úton ér véget. Dél-észak irányultságú, hossza 31,20 
km. A 16+111 km szelvénytől, az a 73208 j. Kallósd bekötő út csatlakozásától lép be Zalaszentgrót 
közigazgatási területébe. 12,86 km hosszan vezet a közigazgatási határon belül, kilépési szelvénye 
28+972, azaz 010272 hrsz-ú közút csatlakozása. Az út érinti és kapcsolatot biztosít Zalakoppány, 
Csáford és Aranyod városrészek között. Kettő forgalmi sávval rendelkezik. Kapacitása megfelelő, 
vasútvonalat nem keresztez. 
 

• 73207 j. Zalakoppány bekötő út a 7352 j. Zalaapáti-Zalabér összekötő úttól indul, annak a 18+481 
km szelvényétől. Kapcsolatot biztosít Zalakoppány városrésszel.  Kelet-nyugat irányultságú, hossza 
1,48 km. Kettő forgalmi sávval rendelkezik, kapacitása megfelelő, vasútvonalat nem keresztez. 

 
• 73206 j. Csáford bekötő út a 7352 j. Zalaapáti-Zalabér összekötő úttól indul, annak a 23+171 km 

szelvényétől. Kapcsolatot biztosít Csáford városrésszel.  Kelet-nyugat irányultságú, hossza 3,34km. 
Kettő forgalmi sávval rendelkezik, kapacitása megfelelő, vasútvonalat nem keresztez. 

 
• 73203 j. Tüskeszentpéter bekötő út a 7352 j. Zalaapáti-Zalabér összekötő úttól indul, annak a 

27+422 km szelvényétől. 1+704 km szelvénytől önkormányzati útként folytatódik.  



 

 

Kapcsolatot biztosít Tüskeszentpéter városrésszel. Nyugat-kelet irányultságú. Kettő forgalmi sávval 
rendelkezik, kapacitása megfelelő, vasútvonalat nem keresztez. 

 
• A 7353 j. Zalaszentgrót-Türje összekötő út a 7336 j. Karmacs-Zalaszentgrót összekötő úttól indul 

és a 7328 j. Sümeg-Zalaegerszeg összekötő út összekötő úton ér véget. Délkelet-északnyugat 
irányultságú, hossza 5,70 km. Zalaszentgrót közigazgatási területéből a 4+780 km szelvényben lép 
ki. Kettő forgalmi sávval rendelkezik. Kapacitása megfelelő. Vasútvonalat keresztez Zalaszentgrót 
belterületén a 0+878 km szelvényben. 
 

• 73355 j. Zalaszentgrót állomáshoz vezető út a 7353 j. Zalaszentgrót-Türje összekötő út 0+798 km 
szelvényétől indul. Dél-észak irányultságú, hossza 0,22 km. Az út a vasútállomástól önkormányzati 
útként folytatódik. Kettő forgalmi sávval rendelkezik, kapacitása megfelelő, vasútvonalat nem 
keresztez. 

 
• A 7336 j. Karmacs-Zalaszentgrót összekötő út a 7331 j. Karmacs-Jánosházaösszekötő út összekötő 

úttól indul és a 7352 j. Zalaapáti-Zalabér összekötő úton ér véget. Délkelet-északnyugat 
irányultságú, hossza 15,20 km. A 9+350 km szelvénytől lép be Zalaszentgrót közigazgatási 
területébe. Az út érinti és kapcsolatot biztosít Zalaudvarnok, Kisszentgrót, Zalaszentgrót és Aranyod 
városrészek között. Kettő forgalmi sávval rendelkezik. Kapacitása megfelelő, vasútvonalat nem 
keresztez. 

 
• 7334 j. Kisgörbő-Zalaszentgrót összekötő út kapcsolatot biztosít a környező településekkel. Kelet-

nyugat irányultságú. A 7334 j. Kisgörbő-Zalaszentgrót összekötő út a 7331 j.  Karmacs-Jánosháza 
és a 7336 j. Karmacs-Zalaszentgrót összekötő utak között biztosít kapcsolatot. A 7331 j. úthoz a 
14+587, a7336 j. úthoz a 12+497 km szelvényben csatlakozik. Kelet-nyugat irányultságú, hossza 
5,98 km. Kettő forgalmi sávval rendelkezik. Kapacitása megfelelő, vasútvonalat nem keresztez. 

 

 
 
 



 

 

Jelenlegi forgalmi adatok: 
 

Út megnevezése Szelvény 
2012. évi forgalmi adatok 
(E/h) 

2012. évi forgalmi adatok 
(E/nap) 

7336 14+600 625 6.376 
7352 13+020 128 1.309 
7353 1+500 170 1.749 
73355 0+110 52 531 
7334 5+900 72 745 
73203 0+800 116 1.182 
73206 0+100 61 630 
73207 0+100 60 615 
73202 3+600 59 598 

 
Egyszerű projektív becslést alkalmaztunk. 
 
Forgalmi adatok előre becslése: 
 

Út megnevezése Szelvény 
2012. évi forgalmi adatok 
(E/nap) 

7336 14+600 7.715 
7352 13+020 1.597 
7353 1+500 2.099 
73355 0+110 631 
7334 5+900 879 
73203 0+800 1.418 
73206 0+100 756 
73207 0+100 738 
73202 3+600 718 

 
A hálózat a becsült forgalmak alapján jó szolgáltatási szintet biztosít az utazók részére. 
 
Egyéb térségi közutak: 
• 73202 j. Tekenye bekötő út 
• 73166 j. Óhíd bekötő út, 
• 73181 j. Zalaköveskút bekötő út, 
• 73201 j. Sénye bekötő út, 
• 7328 j. Sümeg-Zalaegerszeg összekötő út összekötő, 
• 7331 j.  Karmacs-Jánosházaösszekötő út összekötő, 
• 7333 j. Kisgörbő-Bazsi összekötő út, 
• 7335 j. Zalacsány-Zalaszentlászló összekötő út, 
• 7355 j. Türje-Bögöte összekötő út, 
• 7359 j. Zalabér-Kám összekötő út, 
• 7356 j. Kustány összekötő út. 
 
Üzemanyag töltőállomások találhatóak Aranyod városrész Déli oldalán a 010231, valamint 
Zalaszentgrót Türjei és Móricz Zs. utcák kereszteződésénél a 1389/7 hrsz.-ú területen. 
 
Zalaszentgrót rendezési tervében a Május 1 és a Mikszáth Kálmán utcák közötti területen 
kiszabályozott utak, a Szentpéteri utca és a 73203 j. bekötő utat összekötő út, a Szentpéteri utcától 
nyugatra a Bethlen Gábor és Mező Ferenc utcák folytatásban a kiszabályozott utcák nem valósultak 
meg. 
 
Zalaszentgrót egyes városrészei nem kapcsolódnak közvetlenül egymáshoz.  Zalaszentgrót 
városközponthoz jelenleg 5 különálló és egy szomszédos városrész tartozik. 
 
• Zalaudvarnok a városközponttól délre található a 7336 j. Karmacs-Zalaszentgrót összekötő út 

mentén, 
• Zalakoppány a városközponttól délre található a 7352 j. Zalaapáti-Zalabér összekötő út és a 

73207 - Zalakoppány bekötő út mentén, 
• Tüskeszentpéter a városközponttól északra található a 73203 Tüskeszentpéter bekötő út mentén, 

mely megközelíthető a 7352 j. Zalaapáti-Zalabér és a 7353 Zalaszentgrót-Türje összekötő utakon, 



 

 

• Kisszentgrót a városközponttól délre található a 7336 j. Karmacs-Zalaszentgrót összekötő út 
mentén, Csáford a városközponttól délnyugatra található a 7352 j. Zalaapáti-Zalabér összekötő út 
és a 73206 Csáford bekötő út mentén, 

• Aranyod a városközponttól nyugatra található a 7352 j. Zalaapáti-Zalabér összekötő mentén. 
 
Zalaszentgrót közúti közlekedési hálózatának gerincét a 7336 j. Karmacs-Zalaszentgrót, a 7352 j. 
Zalaapáti-Zalabér és a 7353 j. Zalaszentgrót-Türje összekötő utak és ezen utakhoz kapcsolódó 
bekötőutak alkotják. 
 
A 7352 j. összekötő úthoz csatlakozik a 18+481 km szelvényben csatlakozik a 73207 j . Zalakoppányi 
bekötőút, a 23+171 km a szelvényben 73206 j. Csáford bekötő út és a 27+422 km szelvényben a 
73203 j. Tüskeszentpéter bekötőút. A 7353 j. összekötő úthoz csatlakozik a 0+798 km szelvényben a 
Zalaszentgrót állomáshoz vezető út, a 0+893 km szelvényben a 73202 j. Tekenye bekötő út. A többi 
önkormányzati út ezekhez az utakhoz csatlakozik. Az úthálózat hierarchiája szerint gyűjtőút szerepet 
ezen országos közutak töltik be. A jellemző közlekedési irányok is erre az útra vezetnek. Az utak 
vonalvezetése kedvező. A kiépítettség megfelelő, kapacitásuk jó. 
 
Közúti-vasúti keresztezés található Tüskeszentpéter városrész Szív utcáján (jelzőtáblával biztosított), a 
7353 j. úton azaz Zalaszentgrót városrész Kossuth Lajos utcáján (teljes sorompóval biztosított), 
valamint ipari vágány keresztezi a 715 hrsz.-ú utat. 
 
Az összekötő utak csomópontjai közlekedésbiztonsági szempontból nem kedvezőek. A városban 
található további csomópontok (útcsatlakozások) egyszerű útcsatlakozásként épültek ki. 
 
Jelentős műtárgy a 7336 j. összekötő út és Zala folyó csatlakozásában található, kisebb hidak, 
műtárgyak a Csáfordi patak, Zalaszentgróti-patak, Nádas-patak, valamint a csatornák és árkok közúti 
kereszteződéseiben találhatóak. 
 
A települési úthálózat jól illeszkedik a település szerkezetbe. 
 
A településen jellemző az átmenő forgalom, melyet az összekötő utak vezetnek le. A forgalom 
lefolyása kedvező, fő iránya észak-déli irányultságú. 
 
A településközi összekötő utak kiépítetlenek. 

 
Vasúti közlekedés 
Kistérségi vasútvonalak: 

• Tapolca–Ukk vasútvonal és a 
• a Zalabér-Batyk–Zalaszentgrót vasútvonal. A vonalon 2007. március óta szünetel a 

személyforgalom. 
A szintbeni közúti-vasúti átjárók kiépítettsége kedvezőtlen. A vasútvonal vonalvezetése jó. A városban 
egy állomás és egy megállóhely található. 
 
Közösségi közlekedés 
A közúti közösségi közlekedést a Volán társaságok autóbuszai bonyolítják. Autóbusz megállóhelyek, 
buszforduló vagy állomás 23db helyszínen érhető el a város közigazgatási területén. Zalaudvarnokon 
2db, Zalakoppányon 5db, Tüskeszentpéteren 3db, Kisszentgróton 2db, Csáfordon 4db, Aranyodon 2db 
és Zalaszentgróton 5db. Helyi járatú közforgalmú közlekedés a településen nincs. 
A Zalabér-Batyk–Zalaszentgrót vasútvonalon a személyszállítás szünetel. 
 
Kerékpáros és gyalogos közlekedés 
Kiépített kerékpárút található a város keleti területén, valamint a Batthyányi Lajos utca és 7336 j. 
összekötő út mentén. A kerékpáros forgalom jellemzően Déli irányába mutat, ezen kívül jellemző a 
településen belül és a zártkert irányába történő kerékpározás. A városrészek között és a városrészeken 
belül a kerékpárutak nincsenek kiépítve, a belső úthálózat a településen belüli kerékpározásra csak 
részben megfelelő. Gyalogos forgalom fő irányai az összekötő utak mellett található. A gyalogos 
közlekedés létesítményei hiányosak. 
 
Parkolás 
A parkolás a közintézmények és szolgáltató létesítmények környékén megoldott, a parkolások a közút 
üzemét nem veszélyeztetik. 
 



 

 

Közlekedési fejlesztési javaslatok 

 
Vasút 
A települési bekötő vonalon 2007. március óta szünetel a vasúti személyszállítás. A vasúti személyi 
közlekedés újraindítása nem tartjuk indokoltnak. 
 
Közút 
• Településközi összekötő utakat ki kell építeni, a szomszédos településekkel való kapcsolatok 

felélesztése érdekében 
• Csáford és Zalaistvánd, valamint Dötk között a 73206 j. bek. folytatásaként 
• Bezeréd, Kallósd és Zalakoppány között a 73207 j. bek. út folytatásaként 

• Ki kell építeni a 73203 és 7353 j. közutak kapcsolatának hiányzó, kiépítetlen szakaszát 
• A településen belüli kiszabályozott és ki nem épített utakat ki kell építeni  

• a Május 1 és a Mikszáth Kálmán utcák között, 
• a Szentpéteri utcától nyugatra a Bethlen Gábor és Mező Ferenc utcák folytatásban a 

kiszabályozott utcák. 
 
 
 



 

 

Kerékpár 
• Az Északnyugat-dunántúli kerékpárút hálózat keresztül halad Zalaszentgróton. A rendezési tervvel 

ellentétben azt a vasútvonalra javasoljuk helyezni. 
• Zalaudvarnok és Zalaszentgrót kivételével a városrészek között nincs kiépített kerékpárút. Azokat ki 

kell építeni, az országos közutak mentén, elválasztottan, a 7352 j. ök. úton északi és déli irányba a 
7353 j. ök. úton Türje irányába és a 73202 j. út mentén Tekenye irányába. 

• Ki kell építeni a településen belüli kerékpárhálózatot. 



 

 

2.11. közművek 
Egy adott térség közmű hálózatának kiépítettsége nemcsak a terület gazdasági lehetőségeit 
határozhatja meg, hanem a lakosság életminőségére is alapvető befolyást gyakorol. Zala megye 
közműves ellátottsága valamivel jobb az országos átlagnál, Zalaszentgrót helyzete szinte minden 
közműelem esetében kedvező képet mutat. 
 

2.11.1. vízgazdálkodás és vízellátás (ivó-, tűzoltóvíz hasznosítás) 
A vezetékes vízellátás a Zalaszentgróton teljesen kiépült, minden lakásban elérhető a városban. A 
vezeték hosszát es a bekapcsolt lakások arányát illetőn nem történt számottevő változás az elmúlt 
években, a bővülés az új lakásépítésekhez kapcsolódott. A városban a szolgáltatást az AQUAZALA KFT. 
biztosítja a zalaszentgróti vízbázisból. 
 
A közüzemi ivóvízvezeték hálózat hossza a településen jelenleg 76,4 km, a hálózatba bekapcsolt 
lakások száma 3033 db 
Zalaszentgrót város vízigénye a termelési adatok alapján: 
 

Zalaszentgrót 1330 m3/d átlag 
Zalaszentgrót 2025 m3/d csúcs 
Zalaszentgrót 49455 m3/aug.hó 
Zalaszentgrót 494190 m3/év 

 
A területi vízmű vízbázisa a felsőpannóniai öszlet felső homok szintjeire épültek ki. A vízbázisok 
mértékadó kapacitása: 
 
Zalaszentgróti vízbázis 3380 l/p  4460 m3/22 óra 
 
A Zalaszentgrót Területi Vízmű üzemelő kútjainak jellemző adatai: 

 
Vízhozam 
 

 
 
A kút helye 

 
 
A kút jele: 

 
L/p 

 
m3/22 óra 
 

1. 2. 3. 4. 
 
Zalaszentgrót 
Zalaszentgrót 
Zalaszentgrót 
Zalaszentgrót 
Zalaszentgrót 
Zalaszentgrót 
 
Zalaszentgrót 
Zalaszentgrót 
 
 
Zalaszentgrót 
Zalaszentgrót 
 

 
2/B. K-30 
3/A. K-26 
4/A. K-33 
5.     K-24 
6.     K-28 
7. K-27 
 
9.     K-32 
10. K-34 
 
 
Strand B-29. 
11. K-41 
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420 
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320 
220 
400 
 
450 
550 
 
 
200 
460 
 

 
264 
554 
211 
422 
290 
528 
 
594 
726 
 
 
264 
607 
 

 
Egyéb vízhasználatok: 

- Zalaszentgrót IMOFI Kft. (Türjei út 19.) 
Vízigény: 137 m3/d átlag, 50 000 m3/év. Vízbeszerzés a B-39. sz. 85,0 m mélységű és a B-40. 
sz. 46,0 m mélységű kutakkal rétegvízből.  

- Zalaszentgrót ZALA-AGRO Agrár Ipari és Kereskedelmi Rt. 
Vízigény: 1,5 m3/d átlag, 602 m3/év. Vízbeszerzés a K-15. sz. 106,3 m mélységű  
kúttal, mélyvízből.  

- Zalaszentgrót, ZALA-AGRO Agrár Ipari és Kereskedelmi Rt. 
Vízigény: 1,5 m3/d átlag, 500 m3/év. Vízkeresztezés a K-18. sz. 41,0 m mélységű  
kúttal, rétegvízből.  

- Zalakoppány PIMAGE Kft. 
Vízigény: 4,9 m3/év. Vízbeszerzés a K-2. sz. kúttal  



 

 

 
 
A település teljes ivóvízhálózata kiépült, a fejlesztési koncepciókban a vízminőség megőrzése 
biztosítása kerül előtérbe. A vízminőség védelme az általánosan terjedő elszennyeződés következtében 
egyre fontosabb feladat. 
 A jövő feladata a vízbázisok fokozott védelmének biztosítása. 
A fejlesztési területek, lakóterületek vízellátása a regionális hálózatra való csatlakozással, és a jelenlegi 
hálózat bővítésével biztosítható, legalább NA 100 vízvezetékkel. 
 
Tűzoltóvíz biztosítás:  
A település belterületén meglévő tűzvízcsap hálózat biztosítja a tűzoltáshoz szükséges oltóvizet. A 
településen található tűzcsapok átmérője NÁ 100-as. A tűzcsapok egymáshoz viszonyítva maximum 
200m-re vannak elhelyezve. A szükséges vízmennyiség a település vízvezetékéről biztosítható. 
 
Hévízi vízbázis védelme: 
A Vízgazdálkodási Tudományos Kutató Rt. 7624/1/32/1984. témaszámon meghatározta a hévízi 
gyógyvíz védőövezetét, az azokon szükséges védelmi intézkedésekkel együtt. Négy védőövezeti zónát 
határozott meg, amelyek közöl Zalaszentgrót a 2/b. védőövezeten helyezkedik el. 
 
2/b. Védőövezet: 
Törésvonalakkal lehatárolt terület, ahol a karsztos képződményeket már vastagabb fedő rétegek 
takarják. A fedő pliocén és pleisztocén rétegek vastagsága már meghaladja a 100 métert. A 
korlátozások nem vonatkoznak a pliocén és pleisztocén rétegekre. 
 

2.11.2. szennyvízelvezetés és kezelés  
A szennyvíz közcsatorna hálózat hossza a településen mintegy 45,2 km, amelynek teljes egésze 
elválasztó rendszerű, gravitációs üzemű, műszaki szükséglettől függő darabszámú szennyvíz 
átemelővel épült, amely fogadja a városrészeken túl Zalabér, Pakod, Batyk és Zalavég szennyvizeit is. 
A hálózat üzemeltetője szintén az AQUAZALA Közszolgáltató Koncessziós Kft. A szennyvízcsatorna-
hálózatba 2013 évi nyilvántartás alapján 2260  lakás van bekapcsolva. 
A szennyvíztisztító telep kapacitása 2500 m3/d . A telep jelenlegi kihasználtsága kb. 95%-os. A 
tisztított szennyvíz befogadója a Zala folyó , a település az érzékeny felszíni vizek vízgyűjtő területéhez 
tartozik. 
A település fejlesztési tervei között szerepel Zalakoppány városrész szennyvízhálózatának kiépítése, 
amelyre vízjogi engedéllyel rendelkező terv készült, a megvalósítást pályázati pénzből tervezi az 
önkormányzat. A fejlesztés megvalósításához szükséges a szennyvíztisztító telep kapacitásának 
növelése. 
 

2.11.3. csapadékvíz elvezetés és felszíni vízrendezés 
A város csapadékvizeinek fő befogadója a Zala folyó, mely a Magyar Állam tulajdonában, a Nyugat-
dunántúli Vízügyi Igazgatóság kezelésében áll. További közcélú befogadónak a Zalaszentgróti patak, a 
Zalaudvarnoki patak, a Csáfordi patak, az Aranyodi patak, a Tekenyei patak (Kis-Balatoni és Zalamenti 
Vízitársulat kezelésében), a Kanizsa patak és a Nádas patak (FVM Zala megyei Földművelésügyi hivatal 
kezelésében) továbbá a kapcsolódó vízlevezető árkok tekinthetők.  
A településfejlesztés során egyik fontos feladat a csapadék elvezető árokrendszer teljes kiépítése, 
illetve a meglévő árkoknak a karbantartását is meg kell oldani. Zalaszentgrót topográfiai adottságát 
tekintve viszonylag sík terepen fekszik, területét csak kisebb dombocskák szabdalják. Így a lefolyó 
felszíni vizek kevés hordalékot szállítanak. 
A beépített területekről a csapadékvizet el kell vezetni. Zalaszentgrót településmagjában az árkok és a 
zárt csapadékvíz csatornák viszonylag rendezettek, de részben eltömődtek, folyamatos tisztításuk, 
karbantartásuk, a magas útpadka eltávolítása szükséges. 
A kisebb vízfolyások és a nyílt árkok kezelése a Zalaszentgróti Polgármesteri Hivatal feladatkörébe 
tartozik. 
Fontos a nyílt árokrendszer teljes körű kiépítése, majd folyamatos karbantartása. Az utcák 
nyomvonalát követve kell az árokrendszert kialakítani. A rétegvonalakkal párhuzamosan haladó 
utcáknál, mint övárkokat kell kialakítani az árkokat. 
Új út csak csapadékvíz elvezető csatornával épülhet, továbbá a belterületen a nyílt árokhálózatot 
folyamatosan csapadékvíz elvezető csatornahálózattal kell kiváltani. 
 



 

 

2.11.4. gázenergia ellátás  
A vezetékes gázszolgáltatás 1984 óta elérhető a városban, s ezt követően folyamatosan nő az ellátott 
lakások, ingatlanok száma. A varosban a gázszolgáltatást az E.ON Közép-Dunántúli Gázhálózati Zrt. 
biztosítja. Zalakoppány városrész Zalaszántó és térsége rendszeréhez tarozik, melynek szolgáltatója a 
Magyar Gázszolgáltató Kft. 2013-ben a település ellátását 65,5 km hálózat szolgálta, melyre 2631 
háztartási fogyasztó csatlakozott, s szinte mindegyikük a gázt lakásának fűtésére is használta. A gaz 
árának, a lakások korszerűsítésének és az időjárási körülmények hatására a lakossági felhasználás az 
elmúlt években elsősorban a rákötések számának növekedése révén emelkedett, az évtized végen 
pedig ennek ellenére is mérséklődött. 
Zalaszentgrót közigazgatási területén húzódik végig az országos gerinchálózatra csatlakozó nagy-
középnyomású gázvezeték. A nagy-középnyomású vezeték szállítja a földgázt a település határában 
telepített gázfogadó-nyomásszabályzó állomásig. A település Zalaszentgróton és Tüskeszentpéteren 
található gázátadó állomásról, nyomáscsökkentőkön keresztül kapja a földgázt középnyomású 
hálózaton. 
Zalaszentgróton a vezetékes földgázellátás, a belterületen 100%-osan kiépült.  
Fejlesztésekre, gerincvezeték kiépítésre a külterületi lakott épületek földgázellátásának biztosításánál 
szükséges. 

 

felszíni és a felszín alatti vizek 
Zalaszentgrót város az érzékeny felszíni vizek (Balaton) vízgyűjtő területét kijelölt települések közé, a 
felszín alatti vizek érzékenysége szempontjából pedig a II. „Kiemelten érzékeny felszín alatti 
vízminőség védelmi terület” kategóriába tartozik, 
 
Felszíni vizek: 
A város meghatározó felszíni vize a Zala-folyó, melynek a települést érintő legjelentősebb mellék-
vizeivel (Zalaszentgróti patak, a Zalaudvarnoki patak, a Csáfordi patak, Aranyodi patak, Tekenyei 
patak) együtt szedi össze a vízgyűjtőterületről a vizet. 
 
Felszín alatti vizek: 
Zalaszentgróti vízbázis: 
A vízbázis 50 éves elérési idejű hidrogeológiai védőövezetét a kiépített mértékadó kapacitásra, 5420 
m3/d átlagos víztermelésre számolták. 4,9 x 2,6 km ellipszis alakú védőövezet került meghatározásra. 
Az Aquazala Kft. jelenlegi összeg vízigénye 2725 m3/d átlag, amelyből Zalaszentgróté 1330 m3/d 
átlag. A távlatban a vízigények növekedésével, ha a vízbázis bővítése válik szükségessé, akkor az a 
kedvezőbb vízföldtani adottságú terület felé É irányban célszerű megvalósítani a Zala patak völgyében.  
A 100 éves elérési idejű hidrogeológiai védőövezet nem került meghatározásra. Hosszú távon a 
degresszió hatása növekedhet, ezért a térség talajvíz készletét védeni kell a szennyeződésektől. 
 

árvízvédelem 
A település területén árvízzel veszélyeztetett terület határolható le a Zala folyó völgyében, amely 
területet a Nyugat-Dunántúli Vízügyi Igazgatóság adatszolgáltatása alapján az 1987-es árvíz kiöntési 
vonala határoz meg. Az árvízzel veszélyetetett területek határvonalán belül fejlesztési terület nem 
létesíthető, a megvalósult fejlesztési területek közül érintettség esetén védmű kiépítésére van szükség. 











 

 

2.11.5. villamos energia ellátás  
A villamos főelosztó hálózati szerepet a térségben 22 kV-os szabadvezetéki hálózat látja el, melyet 
üzemszerűen a kb. 17,0 km-re lévő Sümeg 132/22 kV-os állomásból táplálnak. 
További lehetséges táppontok, melyekből a táplálás ideiglenesen, korlátozott teljesítménnyel 
biztosítható, a Zalaegerszeg és Keszthely 120/22 kV-os állomások. 
A település villamosenergia-ellátását az E.ON Észak-dunántúli Áramhálózati Zrt. szolgáltatja.  
A város villamosenergia-ellátása a 22 kV-os légvezetékes hálózaton, és az arra csatlakoztatott 39 db 
22/0,4 kV-os oszlop transzformátor állomásokról történik. 
 
A szűkebb értelembe vett városközpontban található csak 2db 22/0,4kV-os épített házas 
transzformátor állomás, mely az ott található középületeket és a Marton L. u. lakótelepet látja el 
villamos energiával. Ezen a városközponti területen található csak 22,0 és 0,4kV-os földkábeles 
hálózat. 
A családi házas beépítésű területeken kizárólag 22,0 és 0,4 kV-os légvezetékes főelosztó ill. elosztó 
hálózatok üzemelnek. 
 
A város jelenlegi villamos energia igénye kb. 6,0 MW 
A város legnagyobb ipari fogyasztója a COCA-COLA Üzem, mely a fenti teljesítményből 4,0 MW-ot 
igényel.  
 
Zalaszentgrót város villamosenergia-ellátása jelenleg sem üzembiztonság, sem fogyasztói igény 
kielégítése szempontjából nem megfelelő. 
A szükséges villamos teljesítményt a jelenlegi 22kV-os hálózat nem tudja az elvárt műszaki 
paraméterek mellett biztosítani. 
 
Új 132/22 kV-os táppont kiépítése szükséges, melynek területe a jelenlegi KÖF kapcsolóállomás 
mellett biztosított. 
A Zalaszentgrót-Sümeg 132kV-os távvezeték kiviteli és vezetékjogi tervei elkészültek, 
Érvényes vezetékjogi engedély alapján a távvezeték kivitelezése megkezdődött. Az alállomás 
elkészülte és üzembe helyezése 2020. évben várható. 
Az új 132kV-os távvezeték az alállomás elkészültéig 22kV-os feszültségszinten, célvezetékként 
üzemel, melynek feladata a város közcélú és ipari fogyasztóinak üzembiztos és a szabvány által 
meghatározott villamos paraméterű villamos energia ellátása.   
 
A településen a 0,4 kV-os kisfeszültségű, és a 22 kV-os középfeszültségű hálózatának 90% 
szabadvezetékes formában üzemel.  
Indokolt lenne a külterületi és zártkerti részek kivételével a 22kV-os szabadvezetékek és oszlop 
transzformátor állomások középtávon történő átépítése, melynek során a szabadvezetékeket földkábel 
váltja fel, melyekhez kompakt, földre telepített 22/0,4kV-os transzformátor állomások csatlakoznak. 
 
A zártkerti és külterületi szőlő „hegyeken” az elmúlt évek során megnőtt villamos energiafogyasztás 
miatt a meglévő, kis kapacitású 0,4kV-os szabadvezetékes hálózatok túlterhelődtek. Számos helyen a 
szabványban előírt feszültség nem biztosítható. A felmerült problémák csak táppontok, új 
transzformátor állomások besűrítésével oldhatók meg. 





 

 

2.11.6. elektronikus hírközlés 
Jelen tervfejezet a közcélú hírközlési rendszerekkel foglakozik, nem tárgya azonban az egyes szervek 
vagy szervezetek által üzemeltetett zártcélú (belső használatú) hálózatok és rendszerek (pl. üzemi, 
BM, Honvédségi, stb. hálózatok), a nem hírközlési célú vezeték nélküli rendszerek (CB rádió, amatőr 
rádió, stb.) valamint a közvetített szolgáltatások és szolgáltatók (meglévő szolgáltató vezetékes 
hálózatán idegen szolgáltató által nyújtott szolgáltatás). 
 

2.11.6.1. Hírközlési szolgáltatók, szolgáltatások 
A Nemzeti Média- és Hírközlési Hatóság nyilvántartása alapján az alábbi elektronikus hírközlési 
szolgáltatókat kerestük meg meglévő hálózataik, rendszereik, fejlesztési elképzeléseik és meglévő 
építményeik miatti építési korlátozásokat illetően: 
Helyhez kötött telefon-, műsorelosztó- és internet szolgáltatás 

Magyar Telekom Nyrt.,  
GTS Hungary Távközlési Kft. 
Novotron Informatikai Zrt. 
Invitel Távközlési Zrt. 
UPC Magyarország Kft. 
 

Mobil rádiótelefon szolgáltatás 
Magyar Telekom Nyrt. T-Mobile 
Telenor Magyarország Zrt. 
Vodafone Magyarország Zrt. 
 

Műsorszórás 
 Antenna Hungária Magyar Műsorszóró és Rádióhírközlési Zrt., 
valamint Magyar Posta Zrt. 
 
A hírközlési szolgáltatók felderítése érdekében megkerestük Zalaszentgrót Város Önkormányzatát is. 
 

2.11.6.2. Elektronikus hírközlési hálózatok, posta, területi lefedettség, ellátottság, 
szolgáltatás minősége: 
Helyhez kötött telefon-, műsorelosztó-  és internet szolgáltatás 
A Magyar Telekom Nyrt. távközlési hálózata Keszthely primer körzethez tartozik. Zalaszentgrót, Csány 
L. u. 6. központ épületben EWSD digitális központ és hozzá kapcsolódó berendezések üzemelnek, 
melyek beszéd célú, ISDN2, vezetékes Internet, IPTV (Internet Protokoll alapú TV) és üzleti bérelt 
vonali szolgáltatásokat biztosítanak. A központ épület berendezései a Keszthely  - Zalaegerszeg gerinc 
optikai kábelből épült optikai kábeles leágazáson csatlakoznak fel Keszthelyre. 
A város és városrészei rézhálózata csaknem 20 éve, 1994-ben épült. A törzshálózat kapacitása 4000 
érpár, 12 nagyelosztóban végződik (ebből 200 érpár a 2010-ben önállósult Tekenyén). 
Zalaszentgróton a városközpontban föld alatti alépítmény, illetve földkábel, míg a távközlési központtól 
távolodva földkábeles és légkábeles rézvezetékes hálózat üzemel. A városrészek hálózatát a központtól 
induló földkábelek táplálják, azonban az előfizetők ellátása már Magyar Telekom tulajdonú oszlopsoron 
épített légkábeles hálózatról történik. 
 
Az Invitel Távközlési Zrt. Zalaszentgrót, Kisszentgrót és Aranyod városrészben koax kábeles, 
csillagpontos, kisfeszültségű oszlopsoron lévő kábel TV hálózatot üzemeltet. Zalaszentgrót 
városközpontban a tömb épületek között légkábeles átfeszítések is találhatók.  
 
Csáford városrészben üzemen kívüli, soros kábel TV hálózat található, helyi főállomással. 
Tüskeszentpéter, Zalaudvarnok és Zalakoppány városrészben nincs vezetékes kábel TV hálózat. 
 
A Magyar Telekom rézvezetékes, beszéd-célú hálózata teljeses mértékben lefedi a településeket, 
kapacitása elegendő. Problémát jelent az egyes városrészek nagy távolságból adódó Internet 
sávszélességének szűkössége, melyen kihelyezett VDSL (nagy sávszélességű digitális előfizetői vonal) 
eszközök telepítésével, vagy FTTx (optikai hálózat az otthonokig) hálózat kiépítésével lehetne segíteni. 
A Magyar Telekom Nyrt. a rézhálózat bővítését nem tervezi. 
 
Az Invitel kábel TV hálózata Zalaszentgrót, Kisszentgrót és Aranyod városrészeket lefedi, azonban a 
többi városrész ellátatlan. A hálózaton nyújtott szolgáltatásról nincs információ (az Invitel nem 
válaszolt a megkeresésre), azonban elgondolkodtató azon épületek nagy száma, ahol műholdas TV 
szolgáltatás igénybevételére utaló parabola antennák láthatók. 
 



 

 

Mobil rádiótelefon szolgáltatás 
Magyar Telekom Nyrt. T-Mobile: 
Üzemelő állomásai: 
50m-es torony  (volt TSZ major),  EOV: 178837, 501100.  
30m-es monopol torony (Zalaszentlászló), EOV: 171500, 502450. 
Tervezett állomás: 40m-es torony,  EOV: 180428, 499926, további bázisállomást nem tervez.  
Üzemeltet még egy direkt mikrós bekötést a Coca Cola tüskeszentpéteri gyárához, kb. 8,5 m 
magasan, kültéri lapostetős tartón lévő antennákkal.  
  
Telenor Magyarország Zrt.: 
Üzemelő állomás: 38 m-es torony (vízmü csőtorony mellett), EOV: 503490, 179510. 
Tervezett állomás: 30 m-es torony (Zalaszentgrót, Batthyány Lajos u. - Dózs György u. csp.), EOV: 
500142, 179606. 
 
Vodafone Magyarország Zrt.: 
Üzemelő állomás: 45 m-es, Zalaszentgrót (gyárkéményen), EOV: 501032.35, 180113.7. 
Új állomást nem terveznek építeni a területen. 
A T-Mobile részéről a települések ellátása beltéri 2G (max. 250 Kb/s), kivéve Zalakoppány egy kis 
részét, ahol csak kültéri 2G lefedettség van. Zalaszentgrót település kb. 50%-án beltéri 3G (max. 21 
Mb/s vagy több) lefedettség is van, másik felében kültéri 3G a lefedettség. A Kisszentgróton lévő 
állomás modernizációjára 2014-ben kerül sor. 
A Telenor és a Vodafone lefedettségéről nincs információ. 
 
Műsorszórás 
Az Antenna Hungária Zrt.-nek nincsenek műsorszórásra alkalmas antennatornyai a településen és 
környékén, valamint alépítmény hálózatot nem üzemeltet 
 
Postai szolgáltatások 
A Magyar Posta Zrt. postahivatalt üzemeltet Zalaszentgrót, Dózsa György u.2. sz. alatt, valamint 
postai szolgáltatóhelyet üzemeltet Zalaudvarnok, Hévízi út 10.sz. alatt. 
 

2.11.6.3. Hálózatok terület szükséglete 
Vezetékes hírközlő hálózatok 
A 2003. évi C. törvény az elektronikus hírközlésről 94. § (1) bekezdése szerint: 
„A település tervezésénél, rendezésénél, utak és közművek építésénél, korszerűsítésénél, egyéb 
építmények és más létesítmények megvalósításánál, felújításánál - a külön jogszabályban 
meghatározott módon - biztosítani kell az elektronikus hírközlési építmények elhelyezésének 
lehetőségét.” 
 
Az országos településrendezési és építési követelményekről szóló 253/1997. (XII. 20.) Korm. rendelet 
26. § (1) bekezdés szerint a közlekedés és a közmű terület többek között a hírközlés építményei 
elhelyezésére szolgál. 
A vezetékes hírközlési hálózatok más közművektől, létesítményektől szükséges védőtávolságát az MSZ 
7487/2-80 és az MSZ 7487/3-80  sz. iránymutató nemzeti szabvány, valamint a 9004/1982. (Közl. 
Ért. 16.) KPM-IPM számú együttes közlemény 4. számú szabályzata tartalmazza. Az elhelyezéshez 
szükséges területsáv földbe fektetett hírközlési kábel esetén 0,8 m, alépítmény esetén 20 védőcsőig 
1,2 m, 20 védőcső fölött 1,5 m. 
 
Fentiek figyelembe vételével a közműsáv kijelölése során biztosítani kell a járdaburkolat alatt, vagy a 
mellette lévő zöldsávban a föld alatti hírközlési hálózat részére szükséges területsávot. 
Föld feletti építés esetén a kisfeszültségű hálózaton maximum 2 db. gyengeáramú rendszer 
építhető,vagy hírközlési szolgáltató tulajdonú oszlopsoron vezethető a légkábeles hálózat. 
 
Mobil rádiótelefon hálózatok 
Az antennák, antenna tartó szerkezetek fizikai helyszükségletén kívül – a bázisállomások, valamint a 
szolgáltatást igénybe vevő előfizetők rálátásának biztosítására - szükséges lehet az antenna torony 
környezetében építési magasság korlátozásra. 
A Vodafone Magyarország Zrt. antennái 45m magasságban találhatók, ezért 45m-es magassági 
korlátozást kérnek az állomás körül 200m-es sugárban. 
A Magyar Telekom Nyrt. T-Mobile valamint a Telenor Magyarország Zrt. antenna tornyainál építési 
magasság korlátozás nincs. 
 
 
 



 

 

Műsorszórás 
Az Antenna Hungária Zrt.-nek eseti távközlési (adatátviteli) mikrohullámú összeköttetései lehetnek, de 
ezeket mindig a piac szabályozza, rá vonatkozóan korlátozásokat nem foganatosít. 
 
Postai létesítmények 
A postai létesítmények vonatkozásában a postai szolgáltatásokról szóló 2012. évi CLX. törvény 31. § 
(1) bekezdése alapján: „A település tervezésénél, rendezésénél, utak és közművek építésénél, 
korszerűsítésénél, egyéb építmények és más létesítmények megvalósításánál, felújításánál biztosítani 
kell a postai szolgáltatóhelyek, felvételi pontok és kézbesítési pontok, valamint az egyetemes postai 
szolgáltatás teljesítését lehetővé tevő egyéb eszközök elhelyezésének lehetőségét.” 
 

2.11.6.4. Hírközlési hálózat építés feltételei (építésügyi hatóság, Önkormányzat 
szerepe) 
Az elektronikus hírközlési építmények elhelyezését és engedélyezésének feltételeit a 14/2013.(IX.25.) 
NMHH rendelet szabályozza, az építésügyi hatósági jogkört a Nemzeti Média- és Hírközlési Hatóság 
gyakorolja. 
 
A rendelet értelmében a hírközlési hálózat vagy létesítmény építtetőjének az építési, fennmaradási 
vagy bontási jogosultságát igazolnia kell. Idegen tulajdonban lévő ingatlanon történő építési 
tevékenység végzése esetén – ideértve a közös tulajdonban lévő ingatlant is (pl. közterület) – 
hozzájárulással, határozattal vagy ezt pótló jogerős hatósági döntéssel vagy jogerős bírósági 
határozattal köteles igazolni. 
Tehát az Önkormányzat, mint a közterület tulajdonosa, részt vesz az engedélyezési eljárásban. 
A 2003. évi C. törvény az elektronikus hírközlésről 96. § (1) bekezdése szerint az érintett ingatlan 
tulajdonosát a korlátozás mértékének megfelelő kártalanítás illeti meg. 
 
Az antennák, antenna tartó szerkezetek létesítése vagy bontása építési engedély, illetve bejelentés 
nélkül végezhető, ha annak bármely irányú mérete, legnagyobb fizikai kiterjedése a 6,0 m-t nem 
haladja meg, valamint az antennatartó szerkezet méretétől függetlenül a szerkezetre antenna 
felszerelése, ha az antenna bármely irányú mérete a 4,0 m-t nem haladja meg. Ezt meghaladó méretű 
antenna tartó szerkezet vagy antenna létesítése vagy bontása engedély köteles. 
 
Az engedélyezési eljárásban a települési önkormányzat jegyzője szakhatóságként vesz részt, 
amennyiben az építés helyi jelentőségű védett természeti területen vagy arra közvetlen hatást 
gyakorló módon valósul meg.  
 
Továbbá a településfejlesztési koncepcióról, az integrált településfejlesztési stratégiáról és a 
településrendezési eszközökről, valamint egyes településrendezési sajátos jogintézményekről szóló 
314/2012. (XI. 8.) Korm. rendelet 21. § (1) bekezdés alapján a települési önkormányzat 
polgármestere településképi véleményezési eljárást folytathat le, így véleményt adhat a hatósági 
engedélyezési eljárás során. 
 

2.11.6.5. Zala Megyei területrendezési terv előírásai 
A 2010. novemberében készült Zala Megyei Területrendezési Tervben foglaltak szerint a hírközlési 
létesítmények megjelenési formáját, helyének kijelölését és elhelyezési módját az esztétikai 
követelmények, a tájkép védelem és a település arculat javítása érdekében terület szabályozási 
feladatnak kell tekinteni. 
Ezen hálózatok és létesítmények telepítését, fektetési módját rendelettel szabályozni csak a terület- 
illetve településrendezési tervek segítségével lehet. 
A környezeti állapot javítását szolgálja a látvány, településkép, tájkép javítása is. 
 
Az antennatelepítés szabályozásával kapcsolatosan az alábbi ajánlásokat fogalmazza meg: 

Törekedni kell, hogy az elhelyezésre kerülő antennák: 
1. lehetőleg ne önálló tartószerkezettel épüljenek, 
2. lehetőleg épület, építmény (torony, kémény, stb.) tetejére, minél kisebb láthatósággal 
kerüljön elhelyezésre, 
3. különböző szolgáltatók létesítményei csoportosítva kerüljenek elhelyezésre, 
4. a már meglevő létesítmény közelébe, újabb létesítményt elhelyezni szándékozó szolgáltató, az 
antennáját a meglevő szolgáltató tartószerkezetére szerelje, 
5. tekintettel a 3G-s rendszer legkedvezőbb 5-600 m-es raszterrel igényelt elhelyezhetőségére, 
ez egyben azt is jelzi, hogy ennél közelebb új telepítési szándék nehezen támogatható. A 
raszteren belüli szolgáltató közelébe újabb szolgáltató jelentkezne, arra csak a már ott működő 
szolgáltatóval közös helyre való telepítés támogatható, 



 

 

6. lehetőleg a lakóterületi övezeteket kerülje ki, 
7. a természetvédelmi és egyéb védettségű területeket tartsa tiszteletben, 
8. városrendezési szempontból kedvezőbb, ha a telepítési hely bérelt és nem tulajdonba vett 
telekre történik, 
9. műemlék épületen, építményen csak a Műemlék Felügyelőség támogatása esetén helyezhető 
el. 

 
Továbbá az elektronikus hírközlési nyomvonalas hálózatok és járulékos építményeik kiépítésénél, 
illetve a meglévő hálózatok korszerűsítésénél a tájkarakter védelme és az esztétikai követelmények 
érvényesítése céljából a műszaki lehetőségek és a védett értékek védelmi szempontjainak 
mérlegelésével a terepszint alatti elhelyezést kell biztosítani. 
 

2.11.6.6. Az elektronikus hírközlés szabályozásának lehetőségei: 
Helyhez kötött telefon-, műsorelosztó- és internet szolgáltatás 
A szolgáltatás bővítése, minőségének javítása a városrészekben VDSL berendezések telepítésével vagy 
új optikai hálózat építésével, illetve újabb távközlési szolgáltató megjelenésével érhető el. A 
szabályozás lehetőségei: 

- övezettől függő építési módok meghatározása (alépítményes, földkábeles, légkábeles, 
kisfeszültségű oszlopsoros, fali kábeles hálózat) 
- közterületen közműsávok kialakítása a hírközlési hálózatok számára szükséges területsáv 
figyelembevételével 
- közterület felhasználás során kártalanítási igény meghatározása (fejlesztési lehetőség 
mérlegelése során támpontot ad akkor is, ha az Önkormányzat rögzíti, hogy kártalanítási 
igénnyel nem él) 
- Megyei területrendezési terv ajánlásai 

 
Mobil rádiótelefon hálózatok 
A szolgáltatás minősége technológiai fejlesztéssel megoldható, azonban a lefedettség növelése csak 
újabb antennák telepítésével valósítható meg. A szabályozás lehetőségei: 

- antenna tornyok építésére övezeti területek kijelölése 
- településképi véleményezési eljárás szükségessége 
- helyi jelentőségű védett természeti területen történő építés feltételei 
- Megyei területrendezési terv ajánlásai 





 

 

2.12. környezetvédelem 
Zalaszentgrót a Zala folyó völgyében, Zala megye északkeleti részén fekvő település a Zalaszentgróti 
kistérségben. Zalaszentgrótot a központi városrészen felül Zalaudvarnok, Zalakoppány, 
Tüskeszentpéter, Kisszentgrót, Csáford és Aranyod alkotják, mely – a települések nagyságát is 
figyelembe véve – környezetvédelmi szempontból kedvezőnek tekinthető. 
 

levegőállapot 
Légszennyezés 
A levegő minőségének egyik meghatározó tényezője a települési légszennyezési kibocsátás. A kisebb 
városokhoz hasonlóan a légszennyezőanyag kibocsátások elsősorban a lakossági és közületi 
tüzelőanyag (jellemzően gáz, és fa) felhasználáshoz, a közlekedésből adódó levegőszennyezéshez, 
valamint kisebb mértékben az ipari létesítményekhez és szolgáltatói tevékenységekhez kötődnek, 
melynek hatásait tompíthatja, illetve ronthatja a város környezeti adottsága. 
Zalaszentgróton, és térségében légszennyezőanyag kibocsátás szempontjából a közúti közlekedés a 
meghatározó, a vasúti légszennyezés jelenleg nem releváns, mivel a Zalabér-Batyk–Zalaszentgrót 
vasútvonalon vasúti közlekedés szünetel. 
A közúti közlekedésből adódó légszennyezést jellemzően az összekötő úthálózatból adódó közlekedés 
jelenti, pl. Karmacs, Zalaapáti, Zalabér, illetve Türje irányába. Zalaszentgrót közlekedésből adódó 
légszennyezettsége – közlekedési szempontból sajátos perifériális elhelyezkedéséből adódóan – a 
hasonló nagyságú városokhoz képest kedvezőbb. 
A város közigazgatási területén gazdasági, illetve ipari tevékenység nem működik olyan mértékben, 
hogy az jelentősen befolyásolná annak levegőminőségét. A levegőterhelés mértéke nem jelentős, 
hiszen Zalaszentgrót jellemzően nem ipari jellegű kisváros (különösen a téglagyár, sajtgyár és az 
építőipari szövetkezet megszűnését követően). A Nyugat-dunántúli Környezetvédelmi, 
Természetvédelmi és Vízügyi Felügyelőség (továbbiakban: Felügyelőség) tájékoztatása alapján 11db 
telephely van Zalaszentgrót közigazgatási területen, amelyhez kapcsolódóan levegőtisztaság-védelmi 
működési engedély került kiadásra (pl: Gróti Pékség Kft., Zala Volán Zrt., Coca-Cola HBC Kft., Zala-
Cereália Kft., stb.).  
Ugyan ez igaz a településen található állattartó telepekre is (nagy létszámú állattartó telepek száma: 
10db, melyeken pulyka, broiler, sertés, kecske és juh tenyésztés folyik). Ezek –a bárhol fellelhető ilyen 
tevékenységekhez hasonlóan – elsősorban lokális terhelést jelentenek levegőszennyezés, valamint 
bűzterhelést illetően.  
A városban levegőterhelést jelentenek még a lakossági fűtés során jelentkező kibocsátások, hiszen a 
vezetékes gázellátás fokozatosan egyre népszerűbbé vált. Ennek ellenére a gázzal ellátott lakások 
esetében is egyre jelentősebb számú a vegyes tüzelés használata – mivel a lakosság a korábbi tüzelő 
berendezéseit is használja az energiaárak fokozatos emelkedése miatt –, melynek várható 
következménye a légszennyezés időszakos emelkedése. 
A lakossági fűtésből származó légszennyező-anyagok mennyisége nem számottevő, az egyéb tüzelési 
módokból származóan lokális levegő-szennyezettségi problémák kialakulhatnak. 
A városban ülepedő por csak hosszantartó, száraz időben érzékelhető. Bizonyos építési-bontási 
munkák során is kerül por olyan mennyiségben a környezeti levegőbe, amely hosszabb-rövidebb ideig 
tartó szennyezettséget okoz.  
Ezek a lokális és nem folyamatosan jelentkező hatások a város levegőjének minőségét alapvetően nem 
befolyásolják, szükség esetén azonban megszüntetésükre intézkedéseket célszerű kidolgozni. 
Az allergén gyomnövények főként a városból kivezető utak mentén lévő árkokban fordulnak elő, 
melyek gyérítése az árkok, útpadkák és zöldfelületek rendszeres kaszálásával történik.  
Összességében elmondható, hogy a település esetében a közlekedésből adódó légszennyezőanyag 
kibocsátás a legjelentősebb. A közlekedés okozta levegőszennyezés mértéke nagyságrendekkel 
nagyobb, mint a fűtési vagy az üzemi/gazdasági eredetű légszennyezés. Amíg ez utóbbiak fokozatosan 
csökkenő tendenciát mutatnak, a közlekedési eredetű levegőszennyezés a forgalom növekedésével 
arányosan fokozatosan növekszik még akkor is, ha a gépjárművek műszaki állapota általában javult. A 
forgalom által okozott kibocsátás a kedvező meteorológiai adottságok miatt gyorsan felhígulnak, és a 
város levegőminőségét tartósan nem befolyásolják kedvezőtlenül. 
 
Zajterhelés 
Zalaszentgrót zajhelyzetének vizsgálata során – mint minden település vizsgálata során – három fő 
területre kell kitérni, melyek a közlekedés, az ipari/gazdasági tevékenységek, valamint a kulturális- és 
szórakoztatóipar.  
Ezek közül a települések környezeti zajhelyzetét döntő módon – nagy általánosságban – a közlekedés 
határozza meg. A város földrajzi elhelyezkedéséből adódóan – zajterhelés szempontjából jelentős 
hatással bíró – átmenő forgalom nem számottevő. Elsősorban a térségi közlekedési kapcsolatok 
dominálnak, mind személyforgalom, mind pedig teherforgalom (mezőgazdaság, ipar, kereskedelem) 
tekintetében. 



 

 

Ugyan a Zalabér-Batyk–Zalaszentgrót vasútvonalon vasúti közlekedés szünetel. Azonban a közúti 
közlekedés zajhatása mellett számolni kell a vasútállomáson és a településen átmenő vasúti 
közlekedés hatásával is, annak ellenére, hogy a vasúti közlekedés jelenleg szünetel. A közlekedés 
Európai Uniós szintű tervezett átstrukturálódásával nagyobb hangsúlyt kaphat a vasút (pl. a térségben 
húzódó Őrihodos – Bajánsenye - Boba viszonylat) melynek esetleges hatásai nem hagyhatók figyelmen 
kívül. 
Az üzemi vagy szolgáltató jellegű létesítmények zaja csupán lokálisan hat, így a lakosságnak csupán 
kisebb részét érinti. A településen jelentős zajvédelmi problémát, határértéket meghaladó 
zajkibocsátást információink alapján üzemi létesítmény nem okoz. A Felügyelőség tájékoztatása 
alapján a zajkibocsátási határérték határozattal 12 telephely rendelkezik Zalaszentgrót területén. 
A település nagyobb részét is érintő zajvédelmi problémát okozó rendezvények, események ritkán 
kerülnek megrendezésre Zalaszentgróton. 
 

talajtan 
Zalaszentgrót a Zalaapáti-hát kistájon helyezkedik el, melynek legszembetűnőbb alakrajzi és 
szerkezeti-morfológiai vonása a keleti területeken a völgyvállas szerkezet, az eróziós-dcráziós völgyek 
saru hálózata, valamint a lejtők és a tetők nagyfokú erodáltsága. 
A Zalai-dombság keleti felében lévő szentgróti térség területére a legjellemzőbbek az észak-déli irányú 
merev futású, ún. meridionális völgyek és a közöttük hosszan elnyúló, hasonló csapású völgyközi 
hátak. A domborzat igen erősen tagolt, a tagoltság messze meghaladja az országos átlagot. 
A tájat lejtőlöszön kialakult agyagbemosódásos barna erdőtalajok, illetve periglaciális üledéken 
képződött pszeudoglejes barna erdőtalajok uralják. 
Mivel változatos dombvidéki a vizsgált terület, ezért a vizsgált térségre jellemzőek a 12-17% feletti 
lejtőkategóriájú területek, melyek elsősorban zártkerti területek, illetve erdővel, valamint szőlő és 
gyümölcsültetvényekkel borítottak. Erózió-, és defláció veszélye inkább a szántóként művelt 12-17% 
feletti lejtőkategóriájú területeken állhat fenn. 
A mezőgazdasági területeket a nagyüzemi termelők mellett a kis területekkel rendelkező 
földtulajdonosok művelik, ezért fokozott figyelmet igényel az egyes termelők műtrágya, vegyszer, és 
növényvédő-szer használata, azok megfelelő minőségű és mennyiségű, környezetkímélő alkalmazása, 
valamint egyre-inkább előtérbe kerül a földhasználók képzése és továbbképzése is. 
A talajra, ezzel együtt a felszíni és felszín alatti vizek minőségére a mezőgazdasági (állattartás, 
intenzív növénytermesztés) tevékenységeken felül jelentősebb hatással bíró tevékenységekkel, 
nevezetesen mezőgazdasági területen történő kommunális szennyvíziszap elhelyezéssel Zalaszentgrót 
Város Önkormányzata (részben Türje területére) és az Aquazala Kft. rendelkezik Zalaszentgróton, 
hígtrágya termőföldön történő elhelyezésre feljogosító engedéllyel pedig egy gazdálkodó rendelkezik 
Tekenyén. 
 

vízrajz  
Felszíni vizek 
A terület felszíni vízfolyásokban és állóvízben rendkívül gazdag, melynek következtében sokszínű 
növény- és állatvilág alakult ki. A város legjelentősebb vízfolyása a Balatont tápláló és a megyének is 
nevet adó Zala folyó (kisvízfolyás). Mivel sok lebegtetett hordalékot sodor magával, esőzéskor gyorsan 
megárad, de hamar le is apad. A város közigazgatási területén a Zala jellemzőbb mellékvizei a Nádas-
patak, Tekenyei-patak, Aranyodi-patak, Csáfordi-patak, Zalaszentgróti-patak, illetve a Zalaudvarnoki-
patak. 
A felszíni vizek védelme szempontjából a város közigazgatási területe érzékeny területnek minősül 
mind a Települési szennyvíztisztítás szempontjából érzékeny felszíni vizek és vízgyűjtőterületük 
kijelöléséről szóló 240/2000. (XIL 23.) Korm. rendelet (érzékeny felszíni vizek vízgyűjtő területe), 
mind pedig a vizek mezőgazdasági eredetű nitrát-szennyezéssel szembeni védelméről szóló 27/2006. 
(II.7.) Kormányrendelet szerint (nitrát-érzékeny terület). 
A kisvízfolyások vízminőségi állapota nagyon heterogén, a helyi körülményektől függően tiszták, vagy 
szennyezettek. 
Zalaszentgrót legjelentősebb állóvize a Nádas- és Tekenyei-patakok vizére támaszkodó halastavak, 
melyeknek együttes vízfelszíne mintegy 6,5ha nagyságú. A tó vízminőségét elsősorban a 
vízgyűjtőterületen folyó intenzív mezőgazdasági művelés, másodsorban pedig a horgász tevékenység 
befolyásolja kedvezőtlenül. 
A felszíni vizekre jelentősebb hatást gyakorolhatnak a mezőgazdasági tevékenységen (mind a 
növénytermesztést, mind az állattartást beleértve) felül: az üzemelő halastórendszer, a közlekedési 
létesítmények csapadékvizei, valamint a termálfürdő használtvizei és a szennyvíztisztító kibocsátása. 
 
 



 

 

Felszín alatti vizek 
A mezőgazdasági művelés alatt álló területeken 1960-1990. között nagy mennyiségű műtrágyát, 
valamint gyom és rovarirtó szert használtak. Ezek a műtrágyák és permetszerek nagyon jól oldódnak a 
vízben, így a csapadék beszivárgásával könnyen eljutnak a talajvízbe. A lebomlásuk viszont oxigén 
szegény környezetben nagyon lassú. 1990 után gazdasági okokból a kemikáliák felhasználása nagy 
mértékben csökkent, azonban 2000 után ismét emelkedő tendenciát mutat. A művelt területek alatt 
sok helyen a nitrát és peszticid szennyezés határérték feletti, vagy a határérték közelében van. 
Valamivel kedvezőbb helyzetben vannak a kiemelt dombos területek, ahol a mélyebben elhelyezkedő 
talajvíz feletti vastagabb fedőréteg a szennyezés egy részét visszatartja. A mezőgazdaság talajvíz 
szennyező hatása azonban itt is egyértelműen kimutatható. Ritka kivételektől eltekintve a 
mezőgazdaságilag művelt területek alatti talajvíz gyakorlatilag ivásra nem alkalmas. Az ivóvízkivételre 
használt mélyebben található rétegvizek azonban utánpótlásukat a felszín felől a szennyezett 
talajvízből kapják. 
A felszín alatti vizek csak a szerkezeti medencékben és a széles talpú völgyekben találhatók 2-4 m 
között, egyebütt ennél mélyebben. Így az Alsó- és Felső-Zalavölgyben 2-4 m között mindenhol 
elérhető és mennyisége is jelentős. A Zalaapáti-háton és a Zalavári-háton a magasabb 
dombvonulatokon nincs összefüggő talajvízszint, az alacsonyabb térszinteken 4-6 m között elérhető. A 
völgyekben a talajvízszint magassága megegyezik a Zala völgyében mért értékekkel. A talajvizek 
nátrium-magnézium-hidrokarbonátos jellegűek, szulfáttartalmuk 60-300 mg/l, amiből két dolog 
következik. Egyrészt a talajvizek agresszivitása még elviselhető, az építkezéseknél nem igényel 
különösebb alapozást, másrészt a magas szulfát- és nitrát-tartalom miatt alkalmatlan az ivóvízként 
való használatra. 
A rétegvizek mennyisége 1-105 l/s km2. Az ártézi kutak mélysége általában kevesebb 100 m-nél és a 
települések ivóvízellátásában játszanak fontos szerepet nagy vízhozamukkal. Hozzávetőleges becslések 
szerint a felszíni és a felszín alatti vízkészletek kihasználtsága a régióban 30-40 % közötti. 
 
A város szennyeződés-érzékenységi szempontból érzékeny területnek számít. 
 
A Zalaszentgrótot és 26 környező települést ellátó vízbázis Zalaszentgróttól északi irányban, 
Zalaszentgrót és Tüskeszentpéter településrész között, a Zala-folyó völgyében található. A vízmű kutak 
felső-pannon korú, több szintben elhelyezkedő homokos vízadó rétegeket szűrőznek. Az egyes homok 
rétegeket félig áteresztő agyagos képződmények választják el egymástól. A felső-pannon rétegcsoport 
fedőképződménye pleisztocén korú, változatos kifejlődésű agyagos-iszapos kavics és homok. A 
vízbázis által termeltetett felső-pannon vízadó rétegek nyugalmi nyomásszintje pozitív. Mintegy 100 
m-es mélységtartományig a rétegvíz nyugalmi nyomásszintjének folyamatos emelkedése figyelhető 
meg, ez alatt azonban már a nyomásszintek csökkenő tendenciát mutatnak. A termelésbe kapcsolt 
rétegek – a felső-pannonra jellemző szendvicsszerkezet részeiként – jól fejlett, jól elkülöníthető és 
szinttartó homoktestek, melyek fő utánpótolódása oldalirányú és valószínűleg távoli. Emiatt „öreg” 
vizeket tartalmaznak, melyekhez – a víztermelés okozta depresszió kiváltotta másodlagos leszivárgás 
hatására – fiatalabb elszennyeződött vizek keveredhetnek. 
A vízbázis 9 db kútja közül 7 db kút üzemel, 2 db kút üzemen kívül van. A kutak 20,0 – 175,0 m 
mélységközben több szintben csapolják meg a felső-pannon homokrétegeket. 
Zalaszentgróton számos felszín alatti vízhasználatot jelentő kút rendelkezik vízjogi engedéllyel, mind 
az ivóvíz céljából történő vízkitermelést, mind pedig a gazdasági tevékenységeket (ásványvíz, 
technológiai vízigény kielégítése), mind pedig a termálvíz tekintetében. 
 
Felügyelőségi határozattal a körzeti üzemelő sérülékeny vízbázis (engedélyes: Zalaszentgrót Város 
Önkormányzata), az Aquaplus Kft. K-73 számú kútjának, valamint a Coca–Cola Beverages Hungary 
Kft. zalaszentgróti kútjainak védőidomai kerültek kijelölésre. (Utóbbi kettő esetében felszíni metszetről 
nem beszélhetünk.) 
 



 

 

 
A zalaszentgróti körzeti üzemelő sérülékeny vízbázis hidrogeológiai „B” védőidom felszíni metszete 

 
A fent részletezett vízhasználatokból, a terület érzékenységéből adódóan fokozott figyelmet kell 
fordítani a sérülékeny vízbázisok védelmére. 
 

hulladékkezelés és hulladékgazdálkodás  
A város területén keletkező nem veszélyes hulladékok begyűjtését, szállítását, a ZALAISPA Regionális 
Hulladékgazdálkodási és Környezetvédelmi Zrt. mint közszolgáltató végzi. A városban hulladéklerakó 
nem működik. A szelektív hulladékgyűjtés elősegítése érdekében a településen egy helyszínen 
működik hulladékudvar. 
 
Az illegális hulladéklerakás, hulladékelhagyás, illetve az okozott problémák megszűntetése, a 
felszámolás az ország többi településéhez hasonlóan változó intenzitással okoz kisebb-nagyobb 
feladatot a város és vonzáskörzete számára. 
 
A Felügyelőség tájékoztatása alapján azok a telephelyeken, amelyek hulladékgazdálkodásra 
vonatkozóan éves adatszolgáltatásra kötelezettek, évente mintegy 25-40 tonna veszélyes-, és 0-830-
510 tonna nem veszélyes hulladék keletkezik, a 2009-2012. évek közötti időszak adatai alapján 
csökkenő tendenciát mutatva.  
 



 

 

A keletkező, kezelendő hulladékok között – a települési hulladékon felül – a fahulladékok, a 
csomagolási hulladékok, az emésztőgödrökből és a szennyvíztisztításból származó iszap, valamint a 
használt gumiabroncsok találhatók. 
 
Zalaszentgrót város közigazgatási területén a közszolgáltatón felül a Zalai Huke Hulladékkezelési Kft 
rendelkezik veszélyes és nem veszélyes hulladék begyűjtésre vonatkozó engedéllyel. 
 

környezeti konfliktusok 
Általánosan elmondható, hogy környezeti konfliktusforrás jellemzően a lakóövezetek ipari–gazdasági–
mezőgazdasági övezetekkel határos területein, illetve az elhagyott illegális hulladékok következtében 
jelentkezik. 
A térség, így Zalaszentgrót sajátos földrajzi helyzetéből, adottságaiból adódóan környezetvédelmi 
konfliktusok szempontjából az egyik legfontosabb tényezőnek számító jelentős ipari területekkel nem 
rendelkezik. Különösen igaz ez a korábban működő – pl: téglagyártás, sajtgyártás – üzemek 
megszűnését követően, jelentősen csökkentve ezzel a konfliktusforrások lehetőségét. 
A meglévő, működő telephelyekkel kapcsolatosan – önkormányzati és felügyelőségi tájékoztatás 
alapján – az általánosan időnként előforduló egy-két szembenálló fél esteit leszámítva, kirívó 
konfliktushelyzet nem tapasztalható. Ugyanez elmondható a mezőgazdasági tevékenységre 
vonatkozóan is. Az előforduló környezeti konfliktusok nem mindig, sőt, általában nem jelentik a 
környezet károsítását is, hanem elsősorban ez ellenérdekű felek (pl. lakó-gazdálkodó) érdekeinek 
ütközéseit jelentik. 
A környezetvédelmi hatósági egyeztetések alapján az elmúlt években a jelentősebb bírságtételek 
természetvédelmi, valamint vízgazdálkodási és vízszennyezési bírságokból tevődtek össze. 
 

infrastruktúra  
Közlekedés 
Közúti közlekedés 
A kistérség közúton a 8-as főút felől közelíthető meg, amely északra fut a térségtől, valamint 
nyugatról a 76-os, keletről a 84-es valamint délről a 76-os számú főútvonalról. 
A térségen belül kiépült közúthálózat létezik a nagyobb településeket összekötő módon. A város 
úthálózata a térség forgalmát jól tükrözi. Egyes kisebb falvak azonban zsáktelepülések, csak egy-egy 
út vezet a településre.  
 
Tömegközlekedés 
Zalaszentgróton helyi tömegközlekedés nincs. A tömegközlekedést alapvetően a buszközlekedés jelenti 
a térségben. A helyközi tömegközlekedés esetében a vonalhálózat Zalaszentgrót vonzáskörzetét, 
régióját lefedi. Távolsági járatok minden nap szállítanak utasokat a környező megyeszékhelyekre, 
illetve a nagyobb városokba. A buszközlekedés teszi lehetővé a Zalaszentgrótra, illetve a városból is 
jelentősnek mondható ingázást Zalaegerszegre, kisebb mértékben Sümegre, Keszthelyre. 
 
Vasúti közlekedés  
A térség vasúti közlekedése szempontjából alapvető jelentőségű a Budapest-Székesfeférvár-Boba-
Zalaegerszeg-Zalalövő-Bajánsenye-Hobos vonal, amelynek megállói Türjén, Zalabér-Batykon és 
Pakodon találhatóak. Zalaszentgrót város vasúti közlekedése megszűnt, a Zalabér-Batyk–
Zalaszentgrót vasútvonalon vasúti közlekedés szünetel. Azonban a vasút szerepének növekedésével a 
vasúti forgalom újbóli megindítása sem hagyható figyelmen kívül, azok felülvizsgálata időszerűvé 
válhat. 
 
Szennyvizek keletkezése, elvezetése és tisztítása 
A város közigazgatási területén az AQUAZALA Közszolgáltató Koncessziós Kft. a szennyvízcsatorna 
rendszer és a Zalaszentgróti szennyvíztisztító telep üzemeltetője. A keletkező szennyvizek 
Zalaszentgrót területén, a Zala folyó jobb partján kiépült tisztítótelepen kerülnek kezelésre és 
tisztításra. 
A telep tisztított szennyvizének befogadója a Zala folyó, amely I. vízminőség védelmi kategóriába 
tartozik. Mivel a folyó a Balatonba torkollik, ezért a minél tejesebb körű szennyvíztisztítás nemcsak a 
város, hanem a „magyar tenger” térségének környezetét is érzékenyen érinti.  
 
Összefoglalva megállapítható, hogy a város a magyarországi kisvárosokéhoz hasonló környezeti 
állapottal rendelkezik. Abban, hogy a térség természeti-környezeti állapota jónak mondható, a 
természeti adottságokon túl jelentős szerepet játszottak a térség sajátos gazdasági-társadalmi 
folyamatai. Az a tény, hogy a környék a "végek vidéke" egyszerre előny és hátrány. Gazdaságilag 
elmaradott, az infrasruktúrális fejlesztésből kihagyott térség, mely kedvező hatású a biológiai 
sokféleségre, a környezeti, természeti értékek megmaradására. Az ivóvízbázis-védelemre, a 



 

 

szennyvízkezelésre és hulladékgazdálkodásra a város adottságai, helyzete miatt fokozott figyelmet kell 
fordítani. 
 

Javaslatok 
A felszíni vizek, valamint a felszín alatti vízbázisok hidrogeológiai védőterületek védelmének 
elősegítése. 
Az üzemelő szennyvíztisztító esetében védelmi övezet kijelölése. 



 

 

2.13. katasztrófavédelem 

2.13.1. építésföldtani korlátok 
Zala megye területrendezési terve már első összeállásától kezdődően az általános érvényű 
előírásoknak és a szakági jogszabályoknak megfelelve az övezeti térképmellékleteken Zalaszentgrót 
település igazgatási területére vonatkozóan kiemeli a „csúszásveszély” jelenlétét, avagy időszakos 
érvényesülésének lehetőségét. A földtani felépítéshez és a morfológiai viszonyokhoz 
elválaszthatatlanul, míg az aktuális területhasználatokhoz esetenként igen szorosan kapcsolódó helyi 
adottság és folyamat újabban (az elmúlt években) a földtani veszélyforrások csoportjába tartozón 
nyert besorolást.  
 
A megyei területrendezési tervben – a területrendezési terv elvárásának megfelelve – azonban nem 
kerültek pontosításra vagy lehatárolásra azon helyszínek, amelyek az övezeti besorolást és annak 
szakági megfelelőségét is igazolnák.  Az iránymutató és a helyi adottságokat övezeti mellékleteken 
kiemelő megyei területrendezési terv tartalma alapján valójában a település önálló rendezési tervének 
elkészítésekor vagy esetleges módosítása keretében szükséges szakági értékeléssel lehatárolni 
(aktualizálni) az említett övezetbe tartozó egységeket (területrészeket).  
 
1. MORFOLÓGIAI ÁTTEKINTÉS 
A településtől északra hirtelen kanyarulattal délre tartó Zala-folyó völgye árulkodóan utal arra, hogy a 
morfológiai viszonyok fiatal szerkezeti mozgások utáni intenzív eróziós folyamatokkal alakultak ki. A 
város valójában olyan aszimmetrikus völgyben található, amely a tágabb környezetet alkotó Zalai-
dombvidéket is megosztja. Magyarország kistáj katasztere ennek megfelelően – Zalaszentgrót 
igazgatási területére is kiterjedve – önálló egységnek tekinti a folyó közvetlen környezetét (mint Alsó-
Zala-völgy), míg annak keleti oldalára a Zalavári-hátat, továbbá a nyugati oldalára a Zalaapáti-hátat 
helyezi.  
 
A jelzett kistájak érintkezési sávjának megfelelve a település igazgatási területén jelentős az egyes 
területrészek közötti szintkülönbség is, hiszen a Zala környéki mélyvonalhoz (+116-120 m Bf.) 
viszonyítva a nyugati külterületen + 275 m Bf. magasságú tetőszint is található, továbbá a jelzett 
minimum és maximum értékek közötti távolság kb. 1,5 km. Ezzel ellentétesen a város keleti 
részletében jóval alacsonyabb és kiegyenlítettebbnek mutatkozik a felszín, tehát így a település 
történelmi városrészének kialakulása a folyóvizek hordalékaival is feltöltött területrész 
igénybevételével történt.  
 
2. FÖLDTANI JELLEMZŐK 
2.1. Általános hegységszerkezeti viszonyok 
A tájkataszterben különböző egységekbe sorolt helyszínek abban teljesen megegyezőek, hogy a 
terepszintek alatt változatos mélységben mindenütt a felső-pannóniai rétegsorozat van jelen. A 
többször megismétlődő, agyagmárga, aleurit és homok rétegek együttesen alkotják azon 
rétegsorozatot, amely általánosan elhelyezkedik az említett kistájak valamint a város alatt és több 
száz méteres vastagsággal harántolták a kutató fúrások. A pannóniai korban keletkezett 
rétegsorozatot járták át azon szerkezeti vonalak, amelyeknek érvényesülésének következményeként 
olyan elvetési helyzet – megbillentett táblásodás – alakult ki, hogy a Zala folyó kanyargó 
nyomvonalával a táblák határvonalát valójában kipreparálja. A Zala itteni részletében a pannóniai 
képződmények felszíni előfordulása és rétegtani értékelése alapján egyes részletekben közel 150 m-es 
elvetési magasság azonosítható, mely a táblák nyugatra tartó megbillentett helyzetével magyarázza az 
aszimmetrikus völgy előfordulását, valamint igazolja a jelenlegi eróziós folyamatokat. 
 
2.2. Rétegtani jellemzők 
A rétegtani sajátosságok is alátámasztják a morfológiai jellemzők alapján meghatározott 
határhelyzetet, mivel a folyóvölgyre és tágabb környezetére igen jellemző a fiatal (holocén) korú 
képződmények a Zala mentén, valamint annak nyomvonalától keletre találhatók. A legfiatalabb 
geológiai korú és földtani konszolidációt nélkülöző rétegek a folyó környezetében úgy helyezkednek el, 
hogy keletre tartóan kitartó elterjedésűek, míg nyugatra viszonylag gyorsan kiékelődnek. Az átlagosan 
közel 1 km szélességben előforduló szárazföldi-folyóvízi üledékek agyag, iszap és homok rétegek 
egymással keveredve, de lencsésen előfordul még a kavics is, amely az intenzívebb lejtői 
áthalmozások során került a folyómeder környezetébe.  
 
A pleisztocén korú üledékeket a magasabb helyszíneken általánosan előforduló, ám szinte mindenütt 
erősen erodált löszváltozatok jelentik. A geotechnikában durva iszapként azonosított lösz erodáltsága 
alapvetően annak következménye, hogy a tetőszintek területéről már korábban lepusztításra került, 
így elsősorban már csak a lejtőkön található összefüggő elterjedéssel. Roncsolódást korábban 



 

 

meghatározta – mely napjainkban is folytatódó természetes jelenség – a Zala árkának fejlődése, mivel 
az ottani korábbi üledékképződés az árok feltöltődését eredményezve az északi, nyugati és keleti 
irányokból megvalósult anyag-áttelepítésekkel történt. A lösz pedig üledékföldtani sajátosságai alapján 
erózióra igen érzékeny, így a folyó környezetének feltöltődése jelentős részben annak dombsági 
helyzetű részleteinek lepusztulásával járt.  
 
A löszös sáv alatti rétegsorozat a pannóniai korú finomszemcsés (aleurit és homok) és a kötött 
(agyag) képződmények általános jelenlétével azonosítható. A lösz lepusztítási helyein mindenütt a 
pannóniai formációk rétegei mutatkoznak, amelyeket a geológiai szakirodalom az egyedi jegyek 
alapján a város keleti részletében a Somlói Formációhoz, míg a nyugati részletben a Zagyvai 
Formációhoz tartozó képződménycsoportként tart nyilván. Az elkülönítés elsősorban arra alapozódik, 
hogy a város nyugati részletében található rétegsorozatban lignites közbetelepülések vannak. 
 
3. MÉRNÖKGEOLÓGIAI JELLEMZŐK 
A város alatti kőzettér alapvetően laza üledékekből álló rétegsorozat, tehát a morfológiai viszonyok, az 
aktuális területhasználatok továbbá a klimatikus hatások következményeként kialakulhatnak és 
jelentkezhetnek olyan tömegmozgások, amelyek a földtani veszélyforrások csoportjába tartoznak. 
Lehetséges érvényesülési területük elsősorban a lejtős – tehát nyugati városrész – területe, ahol az 
archív adatok szerint voltak már gravitációs tömegmozgások. 
 
A mozgások kialakulási körülményeihez kapcsolódva és a helyi az üledékföldtani sajátosságok alapján 
indokolt kiemelni, hogy a teherviselő képességet és az állékonyságot is befolyásoló földtani 
előterhelést csak a pannóniai rétegek elterjedési területén lehet valójában figyelembe venni. A város 
alatti kőzetek többsége tehát a morfológiai helyzettől és a földtani kortól valamint kifejlődéstől 
függetlenül hosszú távra előre tekintve nem állékonyak, hiszen uralkodóan finomszemcsések, vagy 
lazán kötöttek, tehát igen nagy hányaduk már a klimatikus hatásokra is érzékeny. Ennek teljesen 
megfelelő, hogy város területén a lejtős helyszínekre igen jellemző azon eróziós tevékenység, amelyet 
helyenként időszakosan visszaszoríthat vagy tartósan gátolhat a tudatos területhasználat, hiszen a 
gravitációs tömegmozgások kialakulása – korábbi és jövőbeni előfordulása – Zalaszentgróton a 
tagoltságot mutató dombsági területhez és az emberi jelenléthez is kapcsolódik. 
 
3.1. Földtani veszélyforrások 
A XX. század második felének közepéig jelentkezett és eltérő tartalommal rögzítésre került 
magyarországi felszínmozgásos helyszínek áttekintését biztosítva megvalósult az Országos 
Felszínmozgásos Kataszter összeállítása. A kataszter központi költségvetésből történő finanszírozással 
megvalósuló bővítését az állami költségvetés csökkentésének hozadékaként az 1980-as évek végére 
országos szinten kényszerűen befejezték. Emiatt a városban nem végeztek újabb térképezést vagy 
felvételezést, tehát az utóbbi évtizedek mozgásos eseményeiről esetleg csak az Építési Geotechnikai 
Adattár szakvéleményei (jelenleg a VÁTI kezelésében van), valamint Magyar Állami Földtani Intézet 
Területi Földtani Szolgálatainak adattári anyagai (jelenleg a Magyar Bányászati és Földtani Hivatal 
kezelésében van) adhatnak tájékoztatást. A különböző helyeken fellelhető és eltérő időpontokban 
készített archív anyagok szerint a városban a nyugati területrészen jelentkeztek földtani 
veszélyforrásokkal kapcsolatos káresemények és azoknál valójában a területhasználat változtatásával 
történt a veszélyelhárítás.  
 
Az Országos Felszínmozgásos Kataszterben Zalaszentgrót területére vonatkozóan 2 db mozgásos 
helyszín rögzítésére került sor, amelyek Aranyod városrész közelében magasodó Juc-domb területén, 
pontosabban keleti oldalán mutatkoztak. A felszínmozgásos területek 2005-2602/1 és 2005-2602/2 
sorszámú nyilvántartó lapok tartalma alapján kúszás és omlás alakult ki korábban. Okként a 
nyilvántartólapok a felszíni és felszínhez közeli kőzettér átázását jelölték meg, továbbá rögzítették, 
hogy a szőlőültetvény területén, valamint ember által kialakított terepalakulat (bevágás) jelenlétéhez 
kapcsolódtak az események, amelyeknek időtartamát folyamatosnak jelezték. 
 
3.2. Építésföldtani viszonyok és értékelés 
A város épített környezetének létesítésének és fennmaradásának szempontjai alapján a mélyvonalat 
jelentő Zala folyó közvetlen környezete azon egység, ahol a kis, vagy kedvezőtlen teherviselő 
képességű fiatal geológiai korú képződmények jelentős vastagsággal találhatók. Jellemző e 
területsávra, hogy a talajvíz időszakosan felszínhez közeli, vagy esetleg belvízként a terepszinten 
megmutatkozik, továbbá az egykori vízfolyásos medreknek nyomvonalában kivastagodnak a 
teherbírásra alkalmatlan szerves rétegek. Említetteknek teljesen megfelelő helyi – tapasztalati úton 
megismert – sajátosság, hogy csak kevés számú építmény elhelyezése történt az alacsony fekvésű 
helyszíneken. 
 



 

 

A folyónál és közvetlen környezeténél kiemeltebb helyzetű helyszínek jóval kedvezőbb lehetőségeket 
biztosítanak. E területrészeken nincs olyan vastagsággal jelen szerves tartalmú réteg, amely az 
építmények állagát is veszélyeztethetné, továbbá a talajállapotot mindenkor befolyásoló talajvíz már 
olyan helyzetben van, hogy maximális helyzetében sem közelíti meg a felszínt. Problémának adódik 
viszont e területrészen, hogy a felszíni vizek hiányos gyűjtése és elvezetése esetén – a laza üledékek 
áztatása és víztartó képessége miatt – az épített környezet használata időlegesen korlátozott. 
 
A lejtőoldali helyzetű részleteknél – amennyiben 10°-nál nem meredekebbek a lejtőszögek – adódik a 
legkedvezőbb beépítési lehetőség, hiszen a kőzettér egységes, a talajvíz jelentős mélységben van. A 
felszíni vizek elvezetése gravitációsan megoldható, viszont a magasabb háttérből történő hordalék 
szállítási útvonalakat és lerakási területet mindenképpen ajánlott figyelembe venni. 
 
A kiemelt helyzetű területrészeken valamint a lejtőoldalakon már ismételten korlátozottak a 
lehetőségek. Nemcsak a 10°-nál, sőt helyenként 20°-nál is jóval meredekebb lejtők jelenléte korlátozó 
tényező, hanem a kőzettér eróziós hajlama, továbbá annak gravitációs tömegmozgásokkal 
megvalósuló áthelyeződésének lehetősége. 
 
Építésföldtani szempontok alapján korlátokat a város területére vonatkozóan elsősorban a dombsági 
területrészre indokolt meghatározni. Igazolást jelent, hogy ott a kőzettér gyors változásra való 
hajlamú, korábban történtek már káresemények, valamint a morfológiai helyzet kisebb részletekben 
valójában alkalmatlanságot jelez a beépítéshez. Kiemelendő viszont, hogy a földtani veszélyforrások 
csoportjába tartozó különböző típusú gravitációs tömegmozgások közül elsősorban csak a 
területhasználati célokkal is kivédhető kúszás a jellemző, a jelentősebb tömegeket mozgató csúszások 
lehetősége jóval alacsonyabb mértékű, továbbá a nagy veszélyeztetést jelentő szeletes földcsúszásra a 
geológiai viszonyok viszont csak kivételesen biztosíthatnak lehetőséget. A kúszások kialakulásának 
lehetősége viszont szorosan kötődik az eróziós hatásokhoz és a területhasználatokhoz, továbbá azok 
kezelésének elmaradása eredményezhet csak a későbbiekben csúszásokat.  
 
A napjainkra érvényes aktuális állapotok és a nem megváltoztatható földtani adottságok ismeretében a 
földtani veszélyforrások kialakulási és érvényesülési területét Aranyod városrészhez közeli külterületi 
helyszíneken lehet azonosítani. Közös jellemzőjük, hogy a vékony lösztakaró mellett helyenként 
foltokban még pannóniai rétegek is mutatkoznak e helyszíneken, továbbá lejtőoldali helyzetűek. A 
jelenlegi területhasználatok vagy művelési ágak alapján feltehetőleg a jövőben sem válnak kiemelt 
építési területté, viszont a településszerkezeti tervben önálló (földtani veszélyforrások) övezet 
kijelölését alapozzák meg jelenlétükkel.  
 
A földtani és morfológiai adottságok, a jelenlegi területhasználatok és a felszínt formáló erők 
hatásossága és eseti veszélyeztetése ismeretében nagyon ajánlott, hogy az időszakosan felerősödő 
eróziós hatásokat állandó befolyásoló tényezőként vegye figyelembe a város szabályozási terve és 
építési szabályzata.  
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
A piros színnel és töréspontokkal 
közrefogott területek a 
csúszásveszélyes övezet részletét 
jelölik. 

 



 

 

2.13.2. vízrajzi veszélyeztetettség 
Az 2.11. fejezetben az árvízvédelemnél említett okok miatt az 1987-es árvíz által meghatározott 
kiöntési terület minősül árvízveszélyes területnek. A területen fennáll a nagyobb esőzések, hóolvadás 
utáni időszakokban az árvízzel való elöntés veszélye, ezeken a területeken fejlesztési célú területek 
nem jelölhetők ki. 
 

2.13.2.1. árvízveszélyes területek 
Az árvízveszélyes területek lehatárolását a Nyugat-Dunántúli Vízügyi Igazgatóság adatszolgáltatása 
alapján az 1. sz. térképmelléklet tartalmazza. Az Önkormányzat adatszolgáltatása alapján a korábban 
megvalósult fejlesztések közül a 0225/19, 0225/25, 0225/26 hrsz. területek valamint a 0223/1 hrsz 
terület által meghatározott fejlesztési területek egy része érinti az árvízveszélyes területet, ezeken a 
területeken védmű (árvízvédelmi töltés) kiépítése szükséges. 
 

2.13.2.2. belvízveszélyes területek 
Belvízvédelmi szempontból kedvező adottságokkal rendelkezik a település, mindez a hidrogeológiai, 
domborzati viszonyoknak, a település talajtani adottságainak, illetve a talajvíz mélyebb 
elhelyezkedésének köszönhető, lakóövezeti belvízzel elöntött területek nem fordulnak elő a 
településen. 



 

 

2.14. ásványi nyersanyag lelőhely 
A Bányakapitányság adatszolgáltatásában két agyagbánya területét és két CH kút elhelyezkedését 
küldte meg a területek koordinátáival. A bányatelkeket és a CH kutakat az ingatlan-nyilvántartási 
térképen rögzítettük.  
 





 

 

3. településfejlesztési koncepció 
3.1. jövőkép és célok 
Népesség, településhálózati szerepkör megtartása 
Zalaszentgrót településfejlesztési lehetőségeit alapvetően korlátozza a településen és 
vonzáskörzetében a népesség alacsony száma, annak gyors fogyása, a népesség elöregedése és a 
képzett munkaerő hiánya. A település munkaerő és népességmegtartó erejét korlátozza a 
munkalehetőségek és különösen a képzett munkaerőt megtartó munkahelyek hiánya. Ördögi kör, 
melyből meg kell találni a kiutat. A szakképzett fiatalok elhagyják a várost, mert nincs a 
képzettségüknek megfelelő munkahely, számukra a nagyobb városok, Keszthely és Zalaegerszeg több 
lehetőséggel bír. Tanulmányaik után ott vállalnak munkát és ezt követően ott telepednek le. Országos 
tendencia, hogy a lakosság a munkalehetőséget és a továbbtanulást kínáló regionális központokba 
igyekszik, s ott vagy a belvárost vagy - a szuburbanizáció hatására – a külső, kertvárosias részeket 
keresi. Egy Zalaegerszeg, vagy Keszthely-Hévíz nagyságú város körül 5, maximum 10 kilométer 
sugarú az a kör, amelyen belül elhelyezkedő települések népességszámuk növekedésére számíthatnak. 
Ezektől mért 20-25 kilométeres távolság viszont olyan nagy, hogy Zalaszentgrót további, kismértékű, 
ám folyamatos népességvesztése prognosztizálható. (Csak egy Budapest-nagyságú főváros az, 
amelynél ez a vonzáskör 20-40 kilométerre tágul.) A bejárás, ingázás idő- és költségigényes, melyet 
egyre kevésbé tud vállalni mind a munkaadó, mind a munkavállaló. A településen maradók elsősorban 
az inaktívak (óvódás és általános iskolás gyermekek, nyugdíjasok, illetve a munkanélküliek). 
Amennyire gond a munkavállalás tekintetében a Zalaegerszeghez, Keszthelyhez és Hévízhez képesti 
relatív távolság, annyira gond ennek „relatív közelsége” is. Az érem másik oldala, hogy a szakképzett 
munkaerőt igénylő munkahelyek nem tudnak Zalaszentgrótra költözni, mert a városban és környékén 
nincs elegendő megfelelően iskolázott munkaerő. 
 
A településfejlesztés elsődleges célja a népesség megtartása, az elmúlt időszak népességszám 
csökkenésének lelassítása, majd megállítása és ezzel egyidejűleg cél a népesség egészséges 
korszerkezetének kialakítása, a tendenciózus elöregedés megállítása. Az itt tartózkodás tekintetében 
négy célcsoportot kell figyelembe venni, melyek mindegyike fontos szerepet kaphat a 
településfejlesztésben. E célcsoportok Zalaszentgrót állandó lakosai (ezen belül kiemelten a fiatalok), a 
környező településekről munkavállalóként, az igazgatási, oktatási, egészségügyi és kulturális 
intézményrendszert és szolgáltatásokat igénybe vevő városba érkezők, az időszakosan a településre 
érkezők (főként turisták), valamint a kisszámú, de mégis mérhető külföldi, elsősorban német 
nemzetiségű betelepülők. Őket más és más módon, de meg kell szólítani, a település értékeinek, 
szolgáltatásainak „fogyasztóivá” kell tenni. Minél változatosabb, csoportra szabottabb a kínálat (a 
munkahelyektől, a szolgáltatásokon keresztül a természeti szépségig), annál nagyobb eséllyel veheti 
fel a város a harcot a leépülés, a recesszió ellen. 
 
A településnek mindent meg kell tennie azért, hogy a következő években a tradicionálisan meglévő 
térségi központi szerepkörét és a közelmúltban ismét visszakapott közigazgatási státuszát, a járást és 
annak igazgatását a városban megtartsa. A Zalaszentgróti Járás a megye kistérségei közül a 
gyengébben teljesítő, társadalmi és gazdasági mutatóiban lemaradó területe. A kistérség 
felzárkózásának esélye akkor biztosított, ha tradicionális központja megmarad és erősödik. A Zala 
Megyei Területfejlesztési Koncepciója e felzárkózást tűzte ki célul, mellyel összefüggésben 
megfogalmazta a kistérség központjának, Zalaszentgrótnak a kiemelt fejlesztését. A térségi 
közigazgatási szerepkör megtartásával együtt célja és egyúttal a szerepkör megtartásának eszköze az 
oktatás központi szerepének, az egészségügynek, az idősellátásnak és a kulturális szolgáltatásoknak 
erősítése kompetens vonzó intézményrendszerrel, valamint a gazdaság fejlesztése.  
 
Tájépítészet koncepciója, jövőképe  
A város tájépítészeti koncepciójaként megfogalmazható, hogy új fejlesztési területek csak a jelenlegi 
beépített területek szerves folytatásaként kerüljenek kijelölésre. A fejlesztési területek kijelölése során 
a terv legyen figyelemmel a település átlagánál jobb minőségű termőföldek elhelyezkedésére, új 
fejlesztési területek kijelölése ezeket a termőföldeket ne, vagy csak kivételes esetben érintse. A terv 
legyen figyelemmel arra, hogy védett természeti területeken – ökológiai hálózat, Natura 2000 területe 
– külterületi építés, birtokközpontok létrehozása ne történhessen. A város számos alulhasznosított 
egykori majorsági területtel rendelkezik, melyeknél a gazdasági funkció újraélesztésével a 
mezőgazdaság fejlesztési igényei biztosíthatók, a jelenlegi tájhasználat mellett. A szabályozás 
ugyancsak rendelkezzen arról, hogy a település lakóterületi struktúrája a jövőben is a jelenleginek 
megfelelően alakuljon, külterületen lakófunkciók elhelyezése csak gazdasági funkciókkal együtt 
(majorság) legyen lehetséges. 
A település számára a legjelentősebb konfliktust a mezőgazdasági termelés visszaszorulása, különösen 
a zártkertek felhagyása okozza, melynek eredménye az egykor művelt domboldalak beerdősülése. Cél 



 

 

e domboldalak jobb termőterületeinek ismételt művelésbe fogása, a szőlőkultúra kiterjesztése, 
minőségi piacképes borkultúra további fejlesztése.  
A tervezett fejlesztések során elsődleges szempontként kell figyelembe venni a természeti értékek 
megőrzését. A város vonzereje a környező táj szépségében, a település emberi léptékében, és 
gondozottságában rejlik. Rosszul átgondolt, az összképet hátrányosan érintő fejlesztések  hatásai 
összeadódhatnak, és hosszú távú kárt okozhatnak a város egészének. 
 
Élhető városszerkezet, városi struktúra megteremtése 
A település jelentős része, Tüskeszentpéter, Aranyod, Csáford, Zalakoppány, Udvarnok és Kisszentgrót 
elkülönülő településrész, egykori falu. A településrészek fizikai elkülönüléséből és az egykori falvak 
történelméből következően a Szentgróton kívüli városrészekre jellemző a kettős identitás, a városhoz 
és az adott településrészhez fűződő kettős kötődés. A szolgáltatások, a kereskedelem elsősorban a 
városközpont területén helyezkedik el, ugyanakkor nem szabad, hogy a külső városrészek, az egykori 
falvak kiüresedjenek. Élhetőségüket a közösségi és bizonyos kereskedelmi és szolgáltató funkciók 
megtartása biztosíthatja. Fontos fenntartani és tovább fejleszteni e településrészekben az elmúlt 
időszak során létrehozott közösségi intézményeket, épületeket és a helyi identitást meghatározó 
közösségi kultúrát. 
 
Az elkülönülő településrészek fejlesztése mellett arányosan fejleszteni kell a város központját, 
Szentgrót területét. A központ fejlesztése látszatra ellentétes folyamat az elkülönülő területek, az 
egykori falvak fejlesztésével, de a városrészek a városias központ nélkül csak egy agglomerálódott 
térséget alkotnak. A városközpontba sűrűsödik a térség gazdasági, intézményi, kulturális és társadalmi 
ereje. Koncentrálja és egyúttal szimbolizálja környezetét, kölcsönös hatásokkal erősítik egymást. Cél, 
hogy a központ kiüresedését, elöregedését a település megállítsa. El kell érni, hogy városias 
környezetben élni ismét jó legyen, a városias környezet lakóhely szempontjából versenyképes legyen a 
kiköltözésekkel. El kell érni, hogy a városi struktúra ne csak az úthálózat és intézményrendszer 
koncentrációját, hanem az értékek, a lakosság, a társadalom és gazdaság minőségi koncentrációját 
hozza magával, mint ahogy ez létrejött a XX. század elején kialakult polgári társadalomban 
Zalaszentgrót várossá fejlődése során.  Cél, hogy a fejlesztések erőforrásai – magánerős lakásépítés, 
kereskedelem és szolgáltatás fejlesztései, intézményfejlesztés – a település központját erősítsék, 
megújítsák. Cél, hogy ezzel a folyamattal a városi környezet, a történelmi központ, a korábban 
beépített területek megújuljanak és visszaálljon a fejlődés folytonossága a központ életében, melyet az 
elmúlt időszak megszakított. 
A városrészek mennyiségi fejlődésének, új utcák kialakulásának velejáró következménye, hogy ott 
azonos egzisztenciájú és korú társadalmi réteg szegregációja jön létre. Az idő múlásával az itt 
letelepült lakosság elöregedése az egyes területek leromlásával jár. Az új generációk új területeken 
keresnek életteret, a korábban kialakult városrészek leromlanak, fejlődésük folytonossága elmarad. 
Zalaszentgrót is ezen egyenetlenségekkel küszködik nagyon régóta, melynek következtében a 
történelmi központ jelentősen leromlott. Cél, hogy a városi környezet, a közterületek megújítása, 
élhetővé tétele segítségével a már korábban beépített területek felértékelődjenek, elfogadott, kedvelt, 
versenyképes életterekké váljanak, melynek következtében a fejlődés folytonossá válhat. A templom 
környezetének közelmúltban történt megújítása e folyamat része, mely kihatással lehet közvetlen 
környezetében az ingatlanok fejlesztésére. 
  
Az élhető városszerkezet egyik legfontosabb követelménye a közterületek és a belső infrastruktúra 
megfelelő fejlettsége.  Ennek erősítése továbbra is cél, melyen belül kiemelt szerepet kell kapni a 
parkok az útburkolatok minőségi javításának, a kerékpárút hálózat bővítésének. Az élhető 
városszerkezet kialakítása érdekében a biztonságos kerékpáros közlekedés feltételeit meg kell 
teremteni a város központjában és különösen a különálló városrészek és a központ közötti 
kapcsolatban. Kiemelten fontos megteremteni a kerékpáros kapcsolatot a város északi részén a 
településtől elkülönülten található termálfürdőhöz. 
 
A település intézményrendszere, szolgáltatásai a központban megfelelő helyen kiépültek, ugyanakkor 
azok folyamatos minőségi fejlesztése továbbra is a településfejlesztési célok között kell, hogy 
szerepeljen. Ezek fejlettsége, korszerűsége egyrészt determinálja közvetlen környezetét, a 
városközpontot, annak lakóterületeit, másrészt erősíti a központ városon belüli rangját, valamint a 
város térségi szerepét. 
 
Fejlesztésekhez szükséges területek kijelölése a fejlődések fenntarthatósága mellett 
A város lakóterületi fejlesztési igénye csekély, így új lakóterületek kijelölésére csak kis mértékben, 
meglévő lakóterületekhez közvetlenül kapcsolva, megfelelő domborzati, éghajlati (tájolás, kitettség) 
feltételek mellett szükséges. E lakóterületek kijelölésénél figyelemmel kell lenni arra, hogy a népesség 
elöregedése okán a jelenlegi területek, a régebben beépített városrészek megüresednek. Figyelemmel 



 

 

kell lenni arra is, hogy a fejlesztések intenzitása jelentősen lecsökkent és ennek következtében az 
újonnan beépülő területek ne maradjanak szórványosan beépített, fenntarthatatlan városrészek. 
A gazdaság fejlesztése számára megfelelő nagyságú és helyzetű területet kell biztosítani, ugyanakkor 
a javasolt fejlesztési területek mértékét csökkenteni kell a hatályos tervhez képest. Ezek kijelölésénél 
figyelemmel kell lenni a közmű- és közlekedési kapcsolatokra, a domborzati viszonyokra és a működő 
gazdaságok fejlesztési potenciáljára. Nem szabad szem elől téveszteni azt a tényt, hogy a település 
több alulhasznosított barnamezős területtel, iparterülettel és majorsággal rendelkezik. Meg kell 
teremteni annak feltételrendszerét, hogy a fejlesztések lehetőség szerint e területeket vegyék igénybe 
elsőként. 
 
Kisvárosi jelleg, városias központ megteremtése 
Várospolitikai cél, hogy az apró falvakból kialakult halmazszerű település fejlődése egyrészt e részek 
identitásának megtartásával, másrészt a központ kisvárosi jellegének megőrzésével valósuljon meg. 
Zalaszentgrót a település és környezetének méretéhez és más hasonló nagyságú településekhez 
képest karakteres kisvárosias jelleget örökölt, mely a Batthyány utca kivételével napjainkra jelentős 
mértékben megőrzött. A város főutcáján, a Batthyány utcában a térfalak jelentős mértékben 
átépültek, a kisvárosias jelleg egyes szakaszokon átalakult, bizonyos szakaszain őrzi eredeti jellegét.  
A XX. század másodi felének modern városfejlesztése, többszintes épületek telepszerű, zöldterületbe 
úsztatott elhelyezése a hagyományos zárt térfalakkal rendelkező városszerkezetbe jelentős, a 
Batthyány utca esetében károkat okozó beavatkozás volt. Cél e károk enyhítése, mint ahogy az történt 
a közelmúltban elhelyezett, a térfalat részben visszaállító épületekkel az utca mindkét oldalán.   
Cél a városias központ erősítése és a strukturált városszerkezet megteremtése, a település építészeti 
arculatának és a közterületek kialakításának rendezetté tétele. A strukturált városszerkezet 
megteremtésével cél a kisvárosias, kertvárosias és falusias lakóterületek, valamint a gazdasági 
területek szétválasztása, egymás melletti kapcsolatainak rendezése.  
 
Épített környezet minőségének javítása 
Várospolitikai cél, hogy az építészeti minőségében leromlott településrészek, különösen a település 
központi része, az óváros a jövőben az épített örökség megtartásával, megújításával, a területet 
meghatározó egységes arculat megteremtésével fejlődjön. Cél, hogy a városközpont, mint kedvelt 
lakóterület felértékelődjön. Cél e terület revitalizációja, a polgári városközpont építészeti egységének 
lehetőség szerinti visszaállítása. 
Cél az egykori falvak építészeti arculatának, identitásának meghatározása, az egyes városrészek 
egységesítése.  
A település és környezetének élhetősége, épített és táji értékeinek megtartása érdekében cél, hogy a 
gazdasági területek rendezetlensége megszűnjön, a majorságok egységes tájképi megjelenése 
kialakuljon.  
Az egyes kertvárosi részek, különösen a sátortetős kockaházak által egységesen beépített területek 
építészeti megújítása során cél, hogy az a terület egységességének megtartásával, illeszkedéssel 
történjen. 
A telepszerű többszintes társasházak településszerkezeti különállása nem szüntethető meg, 
ugyanakkor ezeknek az épületeknek a megújítása a környezetét ismét élhetővé teszi, e részek 
különállása nem lesz elfogadhatatlan. Ezt a beépítést, ezt a korszakot építészeti applikációkkal nem 
lehet eltüntetni, mint ahogy az a közelmúltban történt. Tudomásul kell venni a létét és az épületeket 
építészeti koruknak, stílusuknak megfelelően kell megújítani. 
 
 
 



 

 

3.2. megvalósítás eszközei  
3.2.1. a fenntartható fejlődés eszközei  
A településfejlesztési koncepciónak olyan fejlesztéseket kell megfogalmazni, mely fejlesztések 
összhangban vannak a város és térségének gazdasági potenciájával, összhangban vannak e térség 
várható demográfiai folyamataival. A jelenleg hatályos településrendezési tervekben kijelölt fejlesztési 
területek szükségességét felül kell vizsgálni a fenntartható fejlődés alapelvei szerint. A fejlesztési 
lehetőségeket úgy kell meghatározni, hogy a település épített struktúrája a jelenlegi szerkezethez 
igazodó legyen, zárt település rendszerét alkossa és ne jöjjenek létre szórvány fejlesztések, melyek a 
jelenlegi struktúrától leszakadnak és hosszú távon nem lesznek fenntarthatók. A fejlesztési területek 
kijelölése során különös figyelemmel kell lenni az Építési törvény 7.§ (2) bekezdésében 
megfogalmazottakra és a fejlesztési területeket az alábbi szakaszokban foglaltak szerint arányosan kell 
kijelölni. 

7.§ (2) A településfejlesztés és a településrendezés során biztosítani kell a területek közérdeknek 
megfelelő felhasználását a jogos magánérdekekre tekintettel. Ennek során figyelembe kell venni 
„b) a népesség demográfiai fejlődését, a népesség lakásszükségletét, 
e) a környezet-, a természetvédelem, a tájhasználat és a tájkép formálásának összehangolt 

érdekeit, különös tekintettel a víz, a levegő, a talaj, a klíma és az élővilág védelmére, 
h) a területtel és a termőfölddel való takarékos gazdálkodást, 
f) a népesség megélhetését biztosító gazdasági érdekeket, a munkahelyek megőrzésének és új 

munkahelyek teremtésének érdekeit, a mező- és az erdőgazdaság, a közlekedés, a posta és a 
hírközlés, a közüzemi ellátás, különösképpen az energia- és a vízellátás, a hulladékkezelés, a 
szennyvízelhelyezés és -kezelés, valamint a nyersanyaglelőhelyek biztosítását,”. 
 

3.2.2. ágazatokra vonatkozó fejlesztési eszközök 
Intézményfejlesztés 
A közelmúltban átalakult intézményrendszer az oktatási intézményeket állami irányítás alá vonta. Az 
irányítás megváltoztatása mellett is cél az oktatási intézmények minőségének fejlesztése annak 
érdekében, hogy a város térségi szerepköre erősödjön. A jövőkép és a településfejlesztési célok során 
rögzítettek elérése érdekében fejleszteni kell a gyermek- és kulturális intézmények szolgáltatásának 
minőségét. 
A város és térsége elöregedő népességgel rendelkezik. Számolni kell az idősellátással kapcsolatos 
szolgáltatások kiterjesztésére, a település fejlesztési célja a térséget ellátó és távolabbi térséget is 
kiszolgáló idősellátó központ, szociális otthon kialakítása. A kastélyban működő gyógypedagógiai 
központ és az idősellátás szolgáltatását ellátó szakképzett munkaerőre alapozva várospolitikai cél, 
hogy a város teret biztosítson a szociális ellátásokon túl egészségügyi rehabilitációs ellátásra is.    
 
Iparfejlesztés  
A településen és környezetében a meglévő humán-erőforrás jellemzője, hogy képesítettsége, 
szakismerete általában alacsony szintű, és az itteni gazdaságok is ennek megfelelően alacsony 
képzettséget igénylő munkahelyeket kínálnak. Cél a munkaerő minőségének növelése és ezzel 
egyidejűleg a képzett munkaerőt foglalkoztató munkahelyek letelepítése. 
A gazdaság fejlesztése szempontból az lenne az ideális, hogy az ipartelepítés keretében több kisebb 
létszámú, 10-50 főt foglalkoztató ipari, kereskedelmi vagy szolgáltató üzem, vállalkozás létesülne. Ez 
csökkentené a munkavállalók kiszolgáltatottságát, hisz a kevesebb számú, de egyenként több dolgozót 
foglalkoztató cégek megszűnésük esetén az egész településre kiható válságot eredményeznek.  
Az iparfejlesztés során előnybe kell helyezni a korábbi gazdasági területek, a barnamezős iparterületek 
fejlesztését, újrahasznosítását. 
 
Agrárfejlesztés 
Zalaszentgrót a szűk központot leszámítva alapvetően falusias jellegű kisváros. A termőföld (mind a 
lakóövezetben, a házakhoz kapcsolódva, mind a külterületen), illetve a mezőgazdasági termelés egyéb 
feltételei (gazdasági építmények, munkagépek, stb.) olyan adottságok, melyet természetszerűleg ki 
lehet és ki is kell használni a jövőben is. A kiadáscsökkentés és a részmunkaidős termelés még sokáig 
fenn fogja tartani a családok önellátására irányuló ház körüli kistermelést. 
 
A piacra termelést, az agrárvállalkozásokat azonban csak a tudatos agrárfejlesztés tudja előmozdítani. 
Annak fellendülését bizonyos agrártermékek felvásárlására vagy feldolgozására szakosodó 
vállalkozások idetelepítése hozhatja magával. Ezek azonban csak az élelmiszerpiac megfelelő keresleti 
igényeivel képzelhetők el.  
 
 



 

 

Az agrárgazdaság fejlesztésének egyik iránya a nagy kiterjedésű domboldalak, zártkertek 
hasznosításával a gyümölcs és a szőlőtermelés felfuttatására és feldolgozására épülhet. A másik 
ágazati terület az egykori nagybirtok rendszerből majd az azt követő TSZ és Állami Gazdaság 
rendszeréből megörökölt számos majorsági terület és infrastruktúra intenzív hasznosítására épülhet, 
melynek alapja az állattartás és a város területén kiterjedten előforduló rétgazdálkodás felfejlesztése. 
 
Turizmus, idegenforgalom 
Zalaszentgrót egyik fontos természeti értéke a termálvíz. Jelentős pályázati forrásból sikerült 
megépíteni a gyógyfürdőt, ám az önkormányzat fenntartásában maradó intézmény nem tudja 
kitermelni a működési költségeket, ami jelentős terhet ró az önkormányzatra. Valószínűsíthető, hogy a 
belföldi, környékbeli konkurencia kétségessé teheti hosszútávon a termálfürdő sikerességét. Csak egy 
tőkeerős (külföldi) befektető lehet az, akivel kooperálva fenntartható a fürdő, aki (át)vállalja a 
fenntartás költségeit, s aki kapcsolatai révén kellő marketinget tud külföldön is kifejteni, ezáltal 
Ausztriából és Szlovéniából, távolabbról Németországból és Olaszországból is biztosítani tudja a 
fizetőképes keresletet. A másik lehetőség, hogy egy kisebb volumenű fürdőként üzemel továbbra is, 
mely iránt a helyi és a környékbeli lakosok kereslete nagyjából betervezhető. A termálfürdő 
környezetének hatályos terv szerinti nagyarányú fejlesztésével nem szabad számolni, a kijelölt 
fejlesztési területek közül csak a fürdő közvetlen környezetében lévők fenntartása indokolt. 
A város turisztikai fejlesztésének lehetősége, hogy kapcsolódjon a tőle délre kialakult –Kehidakustány, 
Hévíz, Zalakaros – termálfürdőkre alapuló turizmushoz és az ottani vendégkör számára alternatívát 
biztosítson. Ezeknek az alternatíváknak eleme lehet a kulturális és az ökoturizmus, melyek 
mindegyikéhez a város megfelelő adottságokkal és már hagyományokkal is (Kulturtivornya, Puszika 
Oszika) rendelkezik. A város számolhat azzal a lehetőséggel, hogy nem csak a termálturizmus 
vendégköre számára biztosít szolgáltatásokat, hanem a tőle északra lévő térség kulturális központja is 
lehet. 
A turizmus szempontjából nem elhanyagolható tény, hogy a város területén mérhető a külföldiek, 
elsősorban németek letelepülése, akik jelenléte és kapcsolatrendszere fokozhatja a turisztikai 
érdeklődést a város és környéke iránt. 
 
Építészeti örökség 
A településrendezési tervek vizsgálati dokumentációjával feltérképezett építészeti örökség ismeretében 
a tervben meg kell határozni a helyi értékeket és rendelkezni kell azok védelméről. A helyi építészeti 
védelem szabályozását úgy kell alkalmazni, hogy egyrészről az építészeti örökség megfelelő védelmet 
kapjon, másrészről a védelemre vonatkozó rendelkezések betarthatók, finanszírozhatók legyenek. A 
helyi építészeti védelemmel kapcsolatos intézkedések során figyelemmel kell lenni arra, hogy a 
védelem sok esetben magántulajdonú ingatlanok korlátozását jelenti és a tervezett szabályozás a 
tulajdonosok ellenállásába ütközhet.  
A településközpont épített környezetének javítása elérhető a következő intézkedésekkel: 
- Közterületek minőségének javítása, melynek kölcsönhatásaként az egyes területek felértékelődnek 

és a lakosság számára kedvelt élettérré alakulnak, majd ennek következtében a terület fejlesztése 
megkezdődik. 

- Intézmények és épületállományuk fejlesztése, melynek következtében a központi szerep erősödik, 
a városközpont és az intézmények környezete felértékelődik. 

- Értékmegőrző és értékteremtő építészetet, a település harmonikus arculatát eredményező, építési 
szabályzatba foglalt feltételrendszer felállítása és e szabályokban foglaltak érvényesítése. 

- A település építészeti értékeinek, örökségének megfogalmazása, közismertté tétele és a lakosság 
általi elfogadtatása, mely folyamat eredménye a tudatos értékkövetés és az alkalmazkodás. A 
város építészeti értékei az identitás és a kultúra részét képezik, melyet a kultúra többi területéhez 
hasonlóan művelni kell. Építészeti kritikával, fotókiállítással, előadásokkal és szakmai vitákkal 
lehet annak minőségi javulását elősegíteni és így az építészetet érthető közkincsé tenni. Az 
építészet, a szakmai kommunikáció nem lesz érthető az előzőek nélkül. A viták egyik fontos terepe 
lehet az építészeti tervtanács, melyet különösen a történelmi központot érintő fejlesztések 
esetében javasolt működtetni. Tudatosítani kell a lakossággal, hogy a város ahol élnek egy csoda, 
melyet szeretni lehet és tenni kell érte. Tudatosítani kell a lakossággal, hogy melyek a város 
építészeti értékei. Fel kell mutatni a közelmúlt építészetileg eredményes, értéket teremtő 
beruházásait, azokat elemezve mintát adóan kell őket elfogadtatni. 

 
A falvak építészeti arculatának egységesítése, az egyedi karakter meghatározása érdekében az 
illeszkedést szigorúan megfogalmazó szabályozást kell megalkotni és azt a helyi lakossággal 
elfogadtatni az építési szabályzat módosítása során. El kell fogadtatni, hogy a harmonikus és 
identitással rendelkező településrész a közösség szabályaihoz történő illeszkedéssel hozható létre 
szemben a kívülállóság, a másság hangsúlyozásával.  
 



 

 

A gazdasági területek rendezetlenségének megszüntetésének, majorságok egységes tájképi 
megjelenésének egyik nehezen teljesíthető feltétele, a gazdaság fejlődése. Megalkotható ugyanakkor 
az egységességre, a tájba illeszthetőségre vonatkozó szabályozás, valamint jelentős hatással tud lenni 
a folyamatra a gazdasági szereplőkkel történő megfelelő kommunikáció. 
 
Az egykori zártkertek területén lakó és gazdasági épületek (hegyi pincék) vegyesen fordulnak elő. A 
korábbihoz képest megnőtt e területeken a lakás és gazdasági épületek építésével járó nagyobb 
családi porták kialakítására irányuló építési szándék. Az építési szabályozás felülvizsgálata során a 
tájba illesztés szükségességét és az építészeti hagyomány megtartását kell elvként figyelembe venni. 
 
Közlekedés 
Vasút 
A települési bekötő vasúti vonalon 2007. március óta szünetel a vasúti személyszállítás és ugyancsak 
régóta nincs teherszállítás. A vasúti személyi közlekedés újraindítása nem indokolt, a tömegközlekedés 
közúton, autóbusz forgalommal megoldott. A településen működő gazdaságok a vasúti szállítást nem 
veszik igénybe, így a Szentgrótra érkező vasúti mellékvágány „iparvágányként” sem működik. A 
megyei területrendezési terv szerkezeti tervével összhangban cél a vasút megszüntetése, a vasúti 
területek más célú hasznosítása, valamint a nem működő vasúti mellékvágány kerékpárúttá történő 
átépítése.  
 
Közút 
• Településközi összekötő utakat ki kell építeni, a szomszédos településekkel való kapcsolatok 

felélesztése érdekében 
• Csáford és Zalaistvánd, valamint Dötk között a 73206 j. bek. folytatásaként 
• Bezeréd, Kallósd és Zalakoppány között a 73207 j. bek. út folytatásaként 

• Ki kell építeni a 73203 és 7353 j. közutak kapcsolatának hiányzó, kiépítetlen szakaszát 
• A településen belüli kiszabályozott és ki nem épített utakat ki kell építeni  

• a Május 1 és a Mikszáth Kálmán utcák között, 
• a Szentpéteri utcától nyugatra a Bethlen Gábor és Mező Ferenc utcák folytatásban. 

• A hatályos szabályozási tervben szereplő Tüskeszentpétert K-ről elkerülő út kiépítése, illetve a 
szabályozási tervben történő szerepeltetése szükségtelen. 
 

Kerékpár 
• Az Északnyugat-dunántúli kerékpárút hálózat keresztül halad Zalaszentgróton. A rendezési tervvel 

ellentétben azt a vasútvonalra javasoljuk helyezni. 
• Zalaudvarnok és Zalaszentgrót kivételével a városrészek között nincs kiépített kerékpárút. Azokat ki 

kell építeni, az országos közutak mentén, elválasztottan. A 7352 j. ök. úton északi és déli irányba a 
7353 j. ök. úton Türje irányába és a 73202 j. út mentén Tekenye irányába van szükség 
kerékpárútra. 

• Ki kell építeni a településen belüli kerékpárhálózatot. 
 
Közmű 
Vízgazdálkodás és vízellátás 
A település teljes ivóvízhálózata kiépült. A jövő feladata a vízminőség és a vízbázisok fokozott 
védelmének biztosítása. Hálózatbővítésre a fejlesztési területek ellátásánál van szükség. 
 
Szennyvízelvezetés és kezelés 
A település fejlesztési tervei között szerepel Zalakoppány városrész szennyvízhálózatának kiépítése, 
amelyre vízjogi engedéllyel rendelkező terv készült, a megvalósítást pályázati pénzből tervezi az 
önkormányzat. A fejlesztés megvalósításához szükséges a szennyvíztisztító telep kapacitásának 
növelése. 
 
Csapadékvíz elvezetés és felszíni vízrendezés 
A településfejlesztés során egyik fontos feladat a csapadékelvezető árokrendszer teljes kiépítése, 
illetve a meglévő árkok karbantartása. Zalaszentgrót településmagjában az árkok és a zárt 
csapadékvíz csatornák viszonylag rendezettek, de részben eltömődtek, folyamatos tisztításuk, 
karbantartásuk, a magas útpadka eltávolítása szükséges.  
 
Gázenergia ellátás 
Hálózatbővítésre a fejlesztési területek ellátásánál, valamint a külterületi lakott épületek 
földgázellátásának biztosításánál van szükség. 
 
 
 



 

 

Árvízvédelem 
Az árvízzel veszélyeztetett területen megvalósult fejlesztési területeken védmű (árvízvédelmi töltés) 
kiépítése az elsődleges feladat. 
 
Villamos energia hálózat 
Új 132/22 kV-os táppont kiépítése szükséges, melynek területe a jelenlegi KÖF kapcsolóállomás 
mellett biztosított. A Zalaszentgrót-Sümeg 132kV-os távvezeték kiviteli és vezetékjogi tervei 
elkészültek. Érvényes vezetékjogi engedély alapján a távvezeték kivitelezése megkezdődött. Az 
alállomás elkészülte és üzembe helyezése 2020. évben várható. Az új 132kV-os távvezeték az 
alállomás elkészültéig 22kV-os feszültségszinten, célvezetékként üzemel, melynek feladata a város 
közcélú és ipari fogyasztóinak üzembiztos és a szabvány által meghatározott villamos paraméterű 
villamos energia ellátása.   
 
A településen a 0,4 kV-os kisfeszültségű, és a 22 kV-os középfeszültségű hálózatának 90% 
szabadvezetékes formában üzemel. Indokolt lenne a külterületi és zártkerti részek kivételével a 22kV-
os szabadvezetékek és oszlop transzformátor állomások középtávon történő átépítése, melynek során 
a szabadvezetékeket földkábel váltja fel, melyekhez kompakt, földre telepített 22/0,4kV-os 
transzformátor állomások csatlakoznak. 
 
A zártkerti és külterületi szőlő „hegyeken” az elmúlt évek során megnőtt villamos energiafogyasztás 
miatt a meglévő, kis kapacitású 0,4kV-os szabadvezetékes hálózatok túlterhelődtek. Számos helyen a 
szabványban előírt feszültség nem biztosítható. A felmerült problémák csak táppontok, új 
transzformátor állomások besűrítésével oldhatók meg. 
 
Hírközlés 
Helyhez kötött telefon-, műsorelosztó- és internet szolgáltatás 
A szolgáltatás bővítése, minőségének javítása a városrészekben VDSL berendezések telepítésével vagy 
új optikai hálózat építésével, illetve újabb távközlési szolgáltató megjelenésével érhető el.  
 
Mobil rádiótelefon hálózatok 
A szolgáltatás minősége technológiai fejlesztéssel megoldható, azonban a lefedettség növelése csak 
újabb antennák telepítésével valósítható meg.  
 
 



 

 

3.2.3. a hatályos terv szerinti fejlesztési területekkel kapcsolatos városfejlesztési 
döntések 
1. termálfürdő területe 
A Szent-Gróth Termálfürdő környezetében a hatályos szabályozási terv nagyméretű fejlesztési 
területeket jelöl ki. A termálfürdőhöz kapcsolódó üdülőterület és gyógyszálló célú területek fejlesztési 
programját az önkormányzat továbbra is fenn kívánja tartani, ehhez a fejlesztési területeket továbbra 
is szerepeltetni kívánja, ugyanakkor a tágabb környezet fejlesztéseit nem tartja szükségesnek.   
Meg kívánja tartani a strand területétől É-ra tervezett gyógyszálló célú, a strandtól K-re, valamint D-re 
tervezett üdülőházas üdülőterület fejlesztési területeit, ugyanakkor a Zalabérre vezető út Ny-i oldalán 
tervezett üdülőházas üdülőterületek megtartása nem indokolt.  
 
2. Tüskeszentpéter belterülethez kapcsolódó lakóterületi fejlesztés 
Tüskeszentpéter belterületének K-i szélén a Táncsics utca folytatásaként falusias lakóterületek kerültek 
kijelölésre a hatályos szabályozási tervben.  
A fejlesztési terület átlagosnál jobb minőségű termőföldek igénybevételével tervezett. A terület 
elhelyezkedése nem szerencsés, mélyen fekvő, belvízzel érintett, lakóterület kialakítására nem, vagy 
csak többletköltséggel alkalmas. A településen nincs lakossági igény a terület beépítésére 
vonatkozóan. Az önkormányzat a fejlesztési terület felülvizsgálatáról, a terület nagy részén a 
beépíthetőség megszüntetéséről dönt. 
 
3. Aranyod belterületéhez Ny-ról kapcsolódó lakóterületi fejlesztés  
Aranyod városrész belterületéhez kapcsolódóan tőle Ny-ra lakóterületeket jelöl a hatályos szabályozási 
terv.  
E területeken tervezett lakóterületi fejlesztések indokolatlanok, azt a város várható demográfiai 
folyamatai nem teszik szükségessé. A terület nagy része átlagosnál jobb minőségű termőföld, melynek 
más célú igénybevételét a jogszabályok csak kivételesen engedik meg, valamint annak egy része 
meredek É-i tájolású domboldal. Az önkormányzat a hatályos terven szereplő lakóterületi fejlesztést 
nem kívánja fenntartani.  
 
4. Aranyod belterületéhez D-ről kapcsolódó lakóterületi fejlesztés 
Aranyod városrész belterületének D-i részén a Virág Benedek utca folytatásaként lakóterületeket jelöl 
a hatályos szabályozási terv. A lakóterületekhez kapcsolódóan a főút mentén Gksz jelű gazdasági és 
Vk jelű központi vegyes területet jelöl a terv. A főút K-i oldalán ugyancsak új fejlesztési területek, Gksz 
jelű gazdasági területek szerepelnek. 
A gazdasági területek nagy része - melyek az út mentén helyezkednek el – beépültek, illetve 
fejlesztésük megkezdődött. A hatályos terven szereplő gazdasági területek fenntartását és a Vk jelű 
övezetbe sorolt terület gazdasági rendeltetésbe sorolását, e területek fejlesztési lehetőségének 
megtartását határozza el az önkormányzat. A lakóterületi fejlesztésre nincs igény, annak beépítése 
nem várható, így az önkormányzat nem kívánja fenntartani az itt szereplő lakóterületi fejlesztést.    
 
5. Központi belterülethez ÉNy-ról kapcsolódó lakóterületi fejlesztés  
Zalaszentgrót központi belterületének ÉNy-i részén a Szentpéteri úttól Ny-ra kertvárosias 
lakóterületeket jelöl a hatályos szabályozási terv, néhány helyen zöldterületekkel.  
A hatályos tervben szereplő fejlesztési területeket csökkenteni kell. A fejlesztési területek mértékének 
meghatározásánál figyelemmel kell lenni arra, hogy a terület Ny-i része átlagosnál jobb minőségű 
termőföld, valamint arra, hogy a terület K-i része önkormányzati tulajdonban van, annak terület 
előkészítése önkormányzati fejlesztéssel megvalósítható. Az önkormányzat a jelenleg kijelölt fejlesztési 
terület K-i szélének – a Szentpéteri út menti területek, valamint a már meglévő lakóterületek közé 
beékelődő rész - megtartását tartja indokoltnak és elegendőnek.  
 
6. Központi belterülethez É-ról kapcsolódó gazdasági területi fejlesztés 
Zalaszentgrót központi belterületéhez ÉNy-ról, Tüskeszentpéter irányába Gksz jelű gazdasági 
területeket jelöl a hatályos szabályozási terv. A központi belterületet és Tüskeszentpétert összekötő út 
kiváltásaként egy - Tüskeszentpéter belterületét - elkerülő utat jelöl a terv. A gazdasági terület az 
elkerülő út K-i oldalán tervezett.  
A központi belterülethez kapcsolódóan ÉK-ről, Türje irányába szintén Gksz jelű gazdasági területeket 
jelöl a hatályos szabályozási terv. Ez a gazdasági terület a belterületet és Türjét összekötő út K-i 
oldalán tervezett.  
A jelenlegi gazdasági helyzet, a lecsökkent fejlesztési igények, a rendelkezésre álló alulhasznosított 
barnamezős területek, valamint annak ténye mellett, hogy átlagosnál jobb minőségű termőföld 
található itt, a hatályos terv szerinti gazdasági területi fejlesztés megszüntetése tervezett.    
 



 

 

7. Központi belterülethez K-ről kapcsolódó gazdasági területi fejlesztés 
A központi belterülethez kapcsolódóan K-ről, Tekenye irányába Gksz jelű gazdasági területeket jelöl a 
hatályos szabályozási terv. Ez a gazdasági terület a belterületet és Tekenyét összekötő út D-i oldalán 
helyezkedik el.  
A jelenlegi gazdasági helyzet, a lecsökkent fejlesztési igények, a rendelkezésre álló alulhasznosított 
barnamezős területek, valamint annak ténye mellett, hogy a terület átlagosnál jobb minőségű 
termőföldek és kiváló termőhelyi adottságú erdőterület felhasználásával tervezett, a gazdasági 
fejlesztési területet a tervekből törölni kell.  
 
8. Központi belterülethez, halas tavakhoz kapcsolódó fejlesztés 
A hatályos szabályozási terv a halas tavaktól K-re és Ny-ra lévő területeken Kh jelű horgászati célú, 
különleges, beépítésre szánt területet, a Bocskai úttól É-ra Vk jelű központi vegyes területet jelöl. A 
halastavaktól Ny-ra lévő terület önkormányzati tulajdonban van, ott a fejlesztési lehetőség megtartása 
indokolt, ugyanakkor a terület rendeltetését általános rekreációs céllal kell meghatározni a korábbi 
horgászati hasznosításhoz képest.  
A tavak K-i oldalán tervezett különleges, horgászati célú fejlesztési területeket a tervekből törölni kell. 
A Vk jelű központi vegyes rendeltetésű fejlesztési területet csökkenteni kell a tényleges fejlesztési 
igényeknek megfelelően. A terület D-i felében a fejlesztési lehetőség megtartandó, ugyanakkor 
rendeltetését gazdasági hasznosítással kell meghatározni.   
   
9. Kisszentgrót belterületéhez K-ről kapcsolódó gazdasági területi fejlesztés 
A Kisszentgrót belterületéhez kapcsolódóan a Balatoni út mindkét oldalán, valamint a Balatoni útra 
csatlakozó, Kisgörbőre vezető út északi oldalán nagyméretű gazdasági területeket jelöl a hatályos 
szabályozási terv. Ezek a területek már meglévő gazdasági területek bővítéseként jelennek meg.  
Itt is a fejlesztési területek csökkentése indokolt. A Balatoni út Ny-i oldalán a fejlesztések már 
megindultak, a telekosztás, utak leválasztása megtörtént. E területrészen a fejlesztési lehetőséget meg 
kell tartani. 
Az út K-i oldalán két telek közelmúltban beépült. Ez a terület a tőle É-ra lévő meglévő gazdasági 
területekhez kapcsolódik. Ennél a tömbnél a fejlesztési lehetőség megtartása indokolt.  
A Kisgörbőre vezető út menti gazdasági területek fenntartása szükségtelen, azokat a tervekből törölni 
kell.   
 
10. Zalaudvarnok városrész belterületéhez D-ről kapcsolódó lakóterületi fejlesztés 
Zalaudvarnok településrész belterületének DK-i sarkában a meglévő lakóterületekhez kapcsolódóan 
további falusias lakóterületet jelöl ki a hatályos szabályozási terv. A fejlesztés a belterületi telkeken túl 
igénybe venne még további szántó művelésű, mezőgazdasági területet is. A lakóterületi fejlesztés azon 
része, mely a beépítésre nem szánt területek igénybevételével tervezett, átlagosnál jobb minőségű 
termőföldeket érint. A fejlesztés ezen részének fenntartása indokolatlan, hiszen számos lakótelek, 
illetve megüresedett lakóház ki tudja elégíteni a településrészen a fellépő fejlesztési igényeket.  
A korábban kijelölt fejlesztési terület azon részének a megtartása indokolt, illetve elegendő, mely 
jelenleg is a belterülethez tartozik.   
 
11. Zalakoppány városrész belterületéhez K-ről kapcsolódó fejlesztés 
Zalakoppány településrész belterületéhez keletről kapcsolódóan Kü jelű üdülőfalu célú különleges 
terület került kijelölésre a hatályos szabályozási tervben.  
A kijelölt terület DNy-i része átlagosnál jobb minőségű termőföld, valamint érinti az erdőtelepítésre 
alkalmas térségi övezet lehatárolása. A terület É-i, beépített részén jelenleg majorság működik, a 
tervezett üdülőfalu fejlesztési céljának fenntartása indokolatlan. A fejlesztést a tervekből törölni kell, a 
területen a jelenlegi használatnak megfelelő területfelhasználást, üzemi mezőgazdasági funkciót kell 
szerepeltetni.  
 
 
 




