BERLETI-UZEMELTETESI SZERZODES

amely létrejott egyrészrol

Zalaszentgrét Varos Onkormanyzata (székhely: 8790 Zalaszentgrot, Dozsa Gy. u. 1.,
torzsszam: 734390, adoszam: 15734398-2-20, képviseletében eljar: Baracskai Jézsef
polgarmester), mint nkormanyzat (a tovabbiakban: Onkormanyzat),

masrészrol a(z)

Cattani Partner Kft (székhely:1146 Budapest, Dozsa Gy. ut 11. fszt.2. cégjegyzékszam: 01-
09-365322 adoszam: 10977011-2-42 bankszamlaszam: 62100229-13600909) képviseletében
eljar: Bogdan Tamas), mint iizemeltet6 (a tovabbiakban: Uzemeltetd) - egyiittesen: Szerz6dé
felek - koz6tt az alulirott helyen és id6ben, az alabbiakban részletezett feltételek szerint:

I. ELOZMENYEK

1. Szerz6dd Felek megallapitjak, hogy az Onkormanyzat .4 Szent Gréth Termalfiirdd és
Szabadidokozpont tizemeltetése. " targyban a kozbeszerzésekrdl szolo 2015. évi CXLIII.
tv. (a tovabbiakban: Kbt.) 113. § szerinti (6sszefoglalé tajékoztatassal meginditott)
kozbeszerzési eljarast folytatott le. Az eljaras nyertese az Uzemeltets, mint ajanlattevd
lett.

2. Szerz6dé Felek a jelen szerzédést a kdzbeszerzési eljarasban az Onkormanyzat, mint
Ajanlatkér6 kozbeszerzési dokumentumai, valamint az Uzemelteté, mint nyertes
Ajanlattevé ajanlata szerint kotik meg.

3. Jogszabalyi kotelezés esetét kivéve semmis minden olyan kik6tés, amely ellentétes az
el6z6 bekezdésben rogzitett dokumentumok barmelyikével.

II. A SZERZODES TARGYA ES HATALYA

1. Onkormanyzat bérbe adja, Uzemeltet6 pedig idSleges hasznalatra bérbe veszi az
Onkorméanyzat kizérélagos tulajdondban 1évé Zalaszentgrot 010311/32 helyrajzi
szamon nyilvantartott Szent Gréth Termalflird6 és Szabadid6kozpontot (a tovabbiakban
termalfirdd) az ahhoz tartozo, atadas-atvételi jegyzékonyvben rogzitett berendezési és
felszerel€si targyakkal a termalflird6 szakszerti és biztonsagos lizemeltetése, fenntartasa
és a strand-szolgaltatas teljesitése céljabol. Onkorményzat bérbe adja, Uzemelteté pedig
id6leges hasznalatra bérbe veszi tovabba a termalfiird6 teriiletén talalhaté biifé
rendeltetésti, 90 m?® alapteriiletl; pecsenyesiité rendeltetésii, 20 m? alapteriiletii;
"pizzéria" rendeltetésli 52 m2 alapteriilet(i és étterem rendeltetésti, 56 m? alapteriiletl
vendéglato egységeket, valamint az azokhoz tartozod, atadas-atvételi jegyzdkdnyvben
rogzitett berendezési és felszerelési targyakat.

2. Szerzddo felek jelen szerz6dést hatarozott id6re, 2017. méajus 01. napjatol 2027. aprilis
30. napjaig kotik.



I11. A FELEK JOGAI ES KOTELEZETTSEGEI

Uzemeltets a hasznélatba vett ingé és ingatlan vagyon miikodtetésével fiirdé, kozosségi,
sport, kulturalis és gasztrondmiai szolgaltatést valosit meg. Uzemeltet6 kijelenti, hogy
a tevékenység ellatasahoz szilkséges targyi és személyi feltételeket, valamint a
tevékenység ellatasahoz sziikséges hatosagi engedélyeket folyamatosan biztositja.
Uzemelteté a bérlet targyat képezé ingd és ingatlanvagyon allag-, illetve
vagyonvédelmét azok atvételétél kezdédéen folyamatosan koteles biztositani, az
azokkal Osszefliggd ilizemeltetést szakszeriien, biztonsagosan, folyamatosan és
rendeltetésszertien kételes biztositani. Uzemeltetd a hasznalatdba adott vendéglatoipari
egységeket kizardlag vendéglatoipari tevékenység céljara - a termalflird6 nyitvatartasi
idejében kotelezden - hasznalhatja.

Szerz8d6 felek rogzitik, hogy Uzemeltetd jelen szerzodés aldirasaval a szerzédés targya
szerinti feladatok szerzédésben foglaltak szerinti, az elvarhaté legnagyobb szakmai
szinvonalon, a termalfiirdékre és a vendéglatoipari egységekre vonatkozo hatalyos
szabalyok és szabvanyok alkalmazasaval torténd teljesitésére vallal kotelezettséget,
melyért teljes kori felel0sséget vallal.

Uzemelteté kitelezettséget vallal arra, hogy betartja, illetve alvéallalkozojaval betartatja
a biztonsagtechnikai, higiéniai, kozegészségligyi, munkavédelmi, balesetvédelmi,
tlizvédelmi, komyezetvédelmi és vagyonvédelmi szabalyokat.

Uzemelteté tudomasul veszi, hogy a bérelt vagyontargyakat birtokolhatja, hasznalhatja,
hasznait szedheti, de azokat csak a 1. pont szerinti célokra hasznosithatja. Az
ingatlanokat és a rajta 1év6 vagyontargyakat nem idegenitheti el, nem terhelheti meg.
Uzemeltet6 koteles a bérelt ingatlanon az Onkormaényzat ltal végzett, illetve végeztetett
beruhdzasi munkalatokat tlirni. Onkorményzat kételes az elézéekben jelzett
munkalatokat oly mdodon végezni, illetve végeztetni, hogy a legkisebb mértékben
zavarja az Uzemeltetd tevékenységét.

Az Uzemelteté sajat koltségén koteles a bérelt vagyontargyakat a rendeltetésszer(i
hasznalathoz, hasznositashoz sziikséges meértékben karbantartani és felGjitani. Az
lizemeltetd a bérleményt albérletbe, vagy més jogcimen hasznalatba az Onkormaényzat
elézetes engedélye nélkiil nem adhatja. Uzemeltetés jogat masra nem ruhézhatja at.

Az Uzemeltet6 koteles legalabb méjus 01-t6] szeptember 30-ig tart6 strandidény alatt a
folyamatos nyitva tartast biztositani, ennek érdekében hibaelharité szabélyokat
miikodtetni, az lizemzavarok elharitasarél a lehetd legrovidebb id6n belul sajat
koltségén gondoskodni.

Az Uzemeltets a bérleményt megszakitas nélkiil folyamatosan jo gazda gondossagaval,
az adott helyzetben altalaban elvarhaté legnagyobb koriiltekintéssel koteles sajat
koltségén tlizemeltetni, kiilonds figyelmet forditva az udiléteriilet nyugalmanak
megdrzésere.

Az Uzemeltetd viselni koteles a bérlemény rendeltetésszer(i hasznalataval,
fenntartdséval, Uzemeltetésével jaré kiadasokat, koziizemi dijakat és kozterheket,
tovabba a nyitvatartasi idészakon kiviil a 1étesitmény Orzési koltségeit.
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Uzemeltet6 kételes tiiri, hogy az onkormanyzat — akar elGzetes bejelentés nélkiil is — a
bérleménybe bemehessen és a termélfirds, valamint a vendéglaté egységek
mikddtetését ellendrizhesse. Onkormanyzat ezen jogival nem élhet vissza, igy
kiilondsen nem zavarhatja a bérleményben folyo rendes lizemeltetési tevékenységet és
a miikodtetést nem akadalyozhatja.

Szerz6d6 felek megallapodnak abban, hogy amennyiben az Uzemeltet$ az iizemeltetés
teljesitése soran olyan munkat végez vagy veégeztet el, amely munkat a késébbiekben
egy masik munkarésszel eltakar, ugy az Onkormanyzatot a munkavégzésrdl koteles
elézetesen értesiteni, hogy a munka elvégzését az Onkormanyzat a késébbi - a korabbi
munkavégzést eltakar(’) - tevékenység elott ellendrizhesse. Felek egyetértenek abban,
hogy amennyiben jelen pontban foglalt ellendrzési kotelezettséget az Onkormanyzat
kizardlag egyes munkarészek megbontasaval tudja elvégezni, (igy annak koltségét az a
fél viseli, akinek az felrohats. Uzemeltetd vallalja, hogy Zalaszentgrot Varos
Onkormanyzat Képvisel§-testiiletét a szerz6dés idétartama alatt minden targyévet
kovetden januar 31. napjaig tajékoztatja az adott évi eredményekrdl, arbevételrdl,
tapasztalatokrol €s a kovetkez6 évi lizemeltetési tervekrdl elképzelésekrél.

Az Uzemeltetd koteles a bérleménynek a szerzédésben foglalt céloknak megfeleld
hasznélatdhoz, hasznositasdhoz szilkséges nagyjavitasi munkakat, karbantartasokat és
felujitasokat elvégezni a strandiddszak alatt és azt kovetden legalabb olyan mértékben,
amely biztositja a kovetkez6 évi nyitashoz sziikséges feltételeket is. Szerz6dé felek
megallapodnak abban, hogy a jelen szerz6dés teljesitése soran a karbantartas, felujitas
¢s a beruhazas alatt a szamvitelr6l szol6 2000. évi C. térvény 3. § (4) bekezdésében
meghatarozott fogalmakat kell érteni.

Az Uzemeltet§ sajat koltségén biztositja a termalfiird6ben szitkség szerint a sikossag-
mentesitést és a ho eltakaritasat.

Az Uzemeltet§ koteles nyilvantartast vezetni a bérbe vett vagyontargyakrol, és ezeket a
szerz6dés megsziinése esetén koteles az Onkormanyzata szémaéra, rendeltetésszeri
hasznalatra alkalmas éllapotban visszaszolgaltatni. Ha az énkormanyzati tulajdonban
lévd, bérbeadas titjan hasznositott vagyontargyak valamelyike eredeti rendeltetésének
megfelel6en nem hasznosithaté tovabb és annak feltjitasa, javitasa nem lehetseges nem
gazdasagos, vagy a felujitds koltségeit az Onkormanyzat nem viseli, ugy felette az
Uzemeltetd bérleti joga megsziinik. Ezen vagyontargyak p6tlasarol az Onkormanyzat
koteles gondoskodni, amennyiben azok hidnya okén a termalfiirdé vagy a vendéglatd
egységek rendeltetésszerti izemeltetése nem valdsithaté meg. Az ilyen vagyontargyakat
az Uzemelteté az Onkormanyzat részére visszaadja, Onkormanyzat jogosult donteni e
vagyontargy selejtezésérél.

Az Uzemelteté tudomasul veszi azt, hogy amennyiben akar palyazati lehetéségek
kihasznalasaval, akdr palyazati lehetGségek kihasznélasa nélkill a szerzédés targyat
képez§ ingatlanon barmilyen, jelen szerz8désben koriil nem irt engedélykételes
atalakitasi vagy épitési munkélatokat kivan végezni, ugy azokat kizarélag az
Onkormanyzat elézetes irasbeli hozzajarulasaval végezheti el. Uzemeltets koteles a
beruhdzasokat, fejlesztéseket a tervezés fazisaban Onkorményzattal elézetesen
egyeztetni, a fejlesztések, beruhazasok megvalositasdhoz sziikséges engedélyeket,
tervdokumentaciot, szakhatosagi allasfoglalasokat sajat koltségén beszerezni.

spady; _sil
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Az Uzemeltets a termalfiirdé és a vendéglato egységek allag-, illetve vagyonvédelmét,
Orzését jelen szerzOdés megkotésétdl kezdédden folyamatosan koteles sajat koltségén
biztositani. Az Uzemeltetének a termalfiirdé és a vendéglaté egységek allaganak
megovasa és az e vagyontargyakkal kiviilallo harmadik személynek okozott karok
megtéritése végett a bérelt vagyonra a felelGsségbiztositast fenn kell tartania.
Uzemeltetd az elvart felel Ssségbiztositas kotvényének masolatat a szerzédés alairasaval
egyidejiileg atadja az Onkorméanyzat részére.

Uzemeltetd kijelenti, hogy akér az 4ltala benyujtott palyazat keretében, akar palyazaton
kivill vallalt azon kotelezettségeket, melyek jelen szerzédésben foglaltakon feliili
tébbletkotelezettséget jelentenek az Onkorményzat részére, valamint jelen szerzédéssel
ellentétesek, nem véllal. E szabaly nem vonatkozik az Onkorméanyzatnak a palyazat
ismeretében tett elézetes irasbeli hozzdjarulasaval benydjtott és a hozzajarulasban
meghatarozott tobbletterheket meg nem haladé mértékii vallalast tartalmazo
palyazatokra. Szerz6do felek megéllapodnak abban, hogy amennyiben a pélyazathoz,
fejlesztéshez, beruhazashoz az Onkormanyzat kiilon hatarozatdval hozzajarulasat adta,
¢s ennek keretében barminemii vagyon, vagyontargy az onkorményzat tulajdonédba
keriilne, az Uzemelteté altal elvégzett fejlesztések, beruhazasok megvaldsuldsanak
idépontja az a nap, amikor 6nkormanyzat képvisel6je miiszaki atadas-atvétel keretében
azt Uzemeltet6tsl atveszi. Uzemeltet6 tudomasul veszi, hogy barmilyen, a palyazat
benyujtasaval kapcsolatos eljarasi és mindennemt egyéb koltseg az Uzemeltet6t terheli.

Uzemeltetd elfogadja, hogy a szerzddés lejartakor a beruhazasokkal, fejlesztésekkel
kapcsolatosan elsédlegesen a felek kozott kotend6 szerzGdések az iranyaddak azzal,
hogy az Uzemeltet6 altal megvaldsitott, azonban az Onkorményzattal megvalositést
megel6zden szerzédéssel nem rendezett beruhazasok, fejlesztések megtéritése irant
semminemi kdveteléssel nem él nkormanyzata felé.

Az Uzemeltetd vallalja, hogy az ellene folyo csdd-, felszamolasi- és végrehajtasi eljaras
meginditasarol haladéktalanul, de legkésébb annak meginditasat koveté 5 napon beliil
irasban tajékoztatja az Onkormanyzatot.

Szerz6d$ felek megallapodnak, hogy az Onkormanyzat és az Onkormaényzat altal
tamogatott szervezet a szerzédés idGtartama alatt évente 10 alkalommal jogosult sajat
rendezvényt tartani a termalfiirdé téritésmentes hasznalatdval, sajat szervezési
vendéglatassal a rendezvényen résztvevok szamara. Szerz6d6 felek megallapodnak,
hogy az Uzemeltets a termalfiirdSben az Uzemeltetdvel elézetesen — legkésébb a
rendezvény idépontjat megel6z6 10 nappal korabban - egyeztetett id6pontban és médon
az Onkormanyzat sajat rendezvényének megtartasihoz hozzajarul a termalfiirdé
téritésmentes hasznalatanak biztositdsdval. Az Onkorményzati sajat rendezvények,
illetve 6nkormanyzat altal tdmogatott szervezetek részére a téritésmentes hasznalat
hétkdznap létszamkorlat nélkiil, mig hétvégén 1000 f6 létszamkeretben biztositott
kizarolag a rendezvényen részvevok szamara.

Onkorményzat egyiittmiikodési kotelezettséget vallal az Uzemeltet6 altal a termalfiirdé
terliletén palyazati és nem palyazati Gton megvalositandé beruhazasok, fejlesztések
megvalositasaban, azzal, hogy az Onkormanyzat a szerzGdés targyat képezé vagyon
vonatkozasaban, a tulajdonosi helyzetét érintd beruhazasokrol, fejlesztésekrdl, azok
feltételeirdl, esetleges kozbeszerzési kiirasrol, a sziikséges nyilatkozatok megtételérd] —
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a vonatkozo hatélyos jogszabalyok, az Uzemeltet altal rendelkezésre bocsatott
tajekoztatd anyag ismeretében - kiilon déntéssel hataroz.

Szerz6dé felek megallapodnak abban, hogy akér a kozdsen, akér az egyénileg benyujtott
palyazat esetében a palyazat benyujtasa, illetve a palyazati véllalisok meghatarozésa
kiilon irasbeli megallapodas targyat képezik.

Uzemeltetd koteles az Onkormanyzatot minden olyan koriilményr6l haladéktalanul
tajékoztatni, mely a szerz6désszer(i teljesitést akadalyozhatja vagy veszélyeztetheti. Az
értesités elmulasztasabol eredd karok az Uzemeltetét terhelik.

Uzemeltets szavatol azért, hogy a tevékenységének eredményeként megvaldsult
valamennyi szolgaltatds a hatélyos jogszabalyoknak és szakmai el6irasoknak megfelel,
azok szakszerliségéért teljes feleldsséget vallal.

Uzemeltet6 alvallalkozé igénybevételére jogosult.

Uzemeltetd teljes kori anyagi felelosséggel tartozik a teljesités helyszinén talalhato
vagyontargyakért, az azokban okozott karokat kdteles megtériteni, az eredeti 4llapotot
helyreallitani.

Az C")nkorményzat koteles a bérleti szerzodés hatalyba 1épésének idépontjaban a bérelt
vagyont az Uzemeltet6 birtokaba adni.

Uzemeltetd kételezettséget vallal arra, hogy a termalfiird6t a jelen szerz6dés hatalyba
lépése elott lizemeltet$ gazdasagi tarsasag altal foglalkoztatott munkavallalok koziil 4
fot (az ajanlatban vallaltak szerint) valtozatlan feltételekkel tovabbfoglalkoztat a
jelen szerz6dés id6tartama alatt. Uzemelteté a tovabbfoglalkoztatést legkésdbb jelen
szerzOdés alairasat kovetd 10 napon belill az érintettekkel kotott szerzédések
bemutatasaval igazolja.

Uzemelteté kijelenti, hogy nem fizet, illetve szamol el a szerzGdés teljesitésével
osszefliggésben olyan koltségeket, melyek a Kbt. 62. § (1) bekezdés k) pontja ka)-kb)
alpontja szerinti feltételeknek nem megfelel tarsasdg tekintetében meriilnek fel, és
melyek Uzemeltets adokételes jovedelmének csokkentésére alkalmasak. Uzemeltetd
kijelenti tovabbé, hogy a szerzédés teljesitésének teljes id6tartama alatt tulajdonosi
szerkezetét az Onkorméanyzat szaméra megismerhetové teszi és a Kbt. 143.§ (3)
bekezdése szerinti tligyletekrdl az Onkormanyzat haladéktalanul értesiti.

Uzemeltet§ kijelenti, hogy az allamhaztartasrél sz616 2011, évi CXCV. torvény (Aht.)
41. § (6) bekezdése, valamint a nemzeti vagyonrdl szold 2011. évi CXCVI. torvény
(Nvtv.) 3. § (1) bekezdés 1. pont b) alpontja alapjan atlathaté szervezetnek mindsiil,
mely statuszat jelen szerz6dés idGtartama alatt folyamatosan kételes fenntartani.

IV. BERLETI ES UZEMELTETESI DiJ
SZERZODEST MEGEROSITO BIZTOSITEK

Onkormanyzat az Uzemeltetd részére a termalfiirdd miikddtetéséért netté 980. 000,-
Ft/hé + Afa (az ajanlatban villaltak szerint), mindosszesen 1.244.600 Ft, azaz havi
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brutté egymillio-kettdszaznegyvennégyezer-hatszaz forint lizemeltetési dijat koteles
fizetni. Onkorményzat az tzemeltetési dijat az igazolt szerz3désszerti teljesitést
kovetGen havonta, a Kbt. 135.§ (3) bekezdésében foglaltak szerint, atutalassal teljesiti
az Uzemelteté6 OTP Bank Nyrt.-nél vezetett 62100229-13600909 szamui szamlajara.
Uzemeltet6 tudomaésul veszi azt, hogy az iizemeltetési dijra kizarolag akkor jogosult,
amennyiben kéziizemi dijtartozasa nem all fenn.

Onkormanyzat a szerz6dés ideje alatt kizarlagos jogot biztosit az Uzemeltetének arra,
hogy a jelen szerz6dés szerint bérelt termalfirdében biztosithat6é szolgaltatasokért a
szolgaltatasi dijakat megéllapitsa és azokat sajat nevében beszedje, valamint a
vendéglatd egységekben eladdsra kinalt termékek arait megéllapitsa. Uzemeltetd
koteles a jelenleg alkalmazasra keriilo szolgaltatasi dijak tervezett emeléséhez, illetve
0j dijak bevezetéséhez az Onkormanyzat képviseletét ellatd polgarmester elSzetes
beleegyezését megkémi. A termalfiirdé és a vendéglatd egységek lizemeltetésével elért
arbevétel az elézéeknek megfelelden az Uzemeltet6t illeti meg. Az Uzemeltetd az altala
beszedett szolgaltatasi és egyéb dijbevételekre tekintettel a bérbe adott termalfiird6 és
vendéglato egységek utan bérleti dijat koteles fizetni. A bérleti dij Osszege nettod
480.000,- Ft /h6 + Afa (az ajanlatban vallaltak szerint), mindésszesen 609.600 Ft,
azaz havi brutt6 hatszazkilencezer-hatszaz forint. Az Uzemelteté a bérleti dijat havonta
elore koteles megfizetni, minden honap 05. napjaig, szamla ellenében, atutalassal az
Onkormanyzat OTP Bank Nyrt.-nél vezetett 11749053-15432443 szamu szamlajara.

Szerz8dé felek rogzitik, hogy az Uzemeltetd valtozé bérleti dij fizetésére kiteles abban
az esetben, amennyiben az éves jegyarbevétel a bruttd 45.000.000,- Ft bazisértéket
meghaladja. Uzemelteté kotelezettséget vallal arra, hogy a bazisértéket meghalado
jegyarbevétel esetén a bruttd 45.000.000,- Ft feletti sszeg 10 %-at bérleti dijként
megfizeti. Szerz6d6 felek az elszamolast az online pénztargépek alapjan hatdrozzak
meg a szerz6dés id6tartama alatt minden targyévet kovetéen januar 31-ig. Uzemeltetd
hozzajérul ahhoz, hogy Onkormanyzat jogosult a valtozé bérleti dij Gsszegét a 6. pont
szerinti biztositékbol visszatartani, amennyiben a biztositék Osszege nem keriil
felhasznalasra jelen szerzOdésben meghatarozottak szerint, ellenkezé esetben az
Uzemeltet6 a teljesitésre e szerzédés IV/2. pontja szerint kdteles.

Szerz6do felek megallapodnak abban, hogy barmelyik fél fizetési késedelme esetén a
dijazasra jogosult fél irasban felszolitja a nem teljesit6 felet a felszolitas kézhezvételétsl
szamitott 15 napon beliili teljesitésre. A felszolitasban felek kotelesek felhivni a
teljesitéssel késedelembe esett felet, hogy eredménytelen fizetési felszolitas esetén a
jogosult fél élhet jelen szerzodés azonnali hatalyt felmondasaval.

Szerz6d6 felek vallaljdk, hogy a késedelembe esés idépontjatél kezdddden a
késedelemmel érintett naptari félév elsé napjan érvényes jegybanki alapkamattal
megegyez0 mértéki késedelmi kamatot koteles fizetni a késedelembe esett fél a masik
szerz6d6 fél javara. Szerz6do felek egyetértenek abban, hogy a kamatfizetési
kotelezettség a késedelem kimentése idején is beall.

Az Uzemeltetd a jelen szerzédésben foglalt termalfiirdé és vendéglatd egységek
miukodtetési feladat megvaldsitasanak biztositékaként az afa nélkiil szamitott teljes —
azaz a szerzodés idGtartama szerinti — ellenszolgéltatas (iizemeltetési dij) 5%-a, azaz
5.880.000,- Ft osszegii biztositékot nyijt az Onkormanyzat részére. A biztositék
visszavonhatatlan.



7. Uzemeltetd a 6. pont szerinti biztositékot a Kbt. 134. § (6) bekezdés a) pontjaban
meghatarozottak szerint koteles teljesiteni a jelen szerz6dés alairasat kovetd 5
munkanapon beliil.

8. Uzemelteté tudomasul veszi, hogy amennyiben a biztositék dsszegét a 7. pont szerinti
hataridében nem teljesiti, gy Onkorményzat jogosult jelen bérleti-iizemeltetési
szerzGdeést azonnali hatallyal felmondani.

9. Uzemeltetd tudomasul veszi azt, hogy a biztositék kizardlag abban az esetben keriil
felszabaditasra, amennyiben Szerz6d6 felek jelen szerzédés id6tartama alatti teljesités
maradektalan megvalositasat jelen szerzédés futamidejének végén jegyzokonyvben
megéllapitottak, tovdbba Uzemelteté igazolta, hogy a szerzédés teljesitése soran
felmeriilt valamennyi kéltséget kiegyenlitett.

V. A SZERZODES MODOSITASA

Jelen szerzédést - a Kbt. 141.§- ban foglalt el6irasainak megfelelGen, a kozbeszerzési
eljaras alapjan megkotott szerzodések modositasara vonatkozo szabalyok betartasaval -
kizarolag irasban (papir alapi dokumentum), Szerz6d6 Felek cégszerti alairasaval lehet
modositani. Szoban, rautalé magatartissal vagy irasban, de a szerzédést alairé képviseld
szeméelyektdl eltéré beosztassal rendelkezé személyek altal tett jognyilatkozat a
szerzodés modositasara nem alkalmas.

VI. ALVALLALKOZOK

1. Uzemelteté legkésébb a szerzddés megkotésének  idépontjaban  koteles az
Onkormaényzatnak valamennyi olyan alvallalkozot bejelenteni, amely részt vesz a
szerzOdés teljesitésében, és - ha a megel6z6 kozbeszerzési eljarasban az adott
alvallalkoz6t még nem nevezte meg - a bejelentéssel egyiitt nyilatkozni arrol is, hogy az
altala igénybe venni kivant alvallalkozé nem all kizaré okok hatélya alatt. Uzemeltets a
szerzGdés teljesitésének idStartama alatt kételes a Onkormanyzatnak minden tovébbi, a
teljesitésbe bevonni kivant alvallalkozét elézetesen bejelenteni, és a bejelentéssel egyiitt
nyilatkozni arrdl is, hogy az altala igénybe venni kivant alvallalkozo nem all kizaro okok
hatalya alatt.

2. Uzemeltetd a teljesitéshez az alkalmassaganak igazolasaban részt vett szervezetet a Kbt.
65. § (9) bekezdésében foglalt esetekben és modon koteles igénybe venni, valamint
koteles a teljesitésbe bevonni az alkalmassag igazolasdhoz bemutatott szakembereket.
E szervezetek vagy szakemberek bevonasa akkor maradhat el, vagy helyettiik akkor
vonhato be mas (ideértve az atalakulas, egyesiilés, szétvalas Gtjan tortént jogutodlas
eseteit is), ha Uzemeltetd e szervezet vagy szakember nélkiil vagy a helyette bevont 1j
szervezettel vagy szakemberrel is megfelel - amennyiben a k6zbeszerzési eljarasban az
adott alkalmassagi kovetelmény tekintetében bemutatott adatok alapjan az ajanlatkérd
sziikitette az eljarasban részt vevo gazdasagi szereplok szamat, az eredeti szervezetekkel
vagy szakemberrel egyenértékii moddon megfelel - azoknak az alkalmassagi
kovetelményeknek, amelyeknek Uzemelteté a kozbeszerzési eljarasban az adott
szervezettel vagy szakemberrel egyiitt felelt meg,



VII. A SZERZODES MEGSZUNESE, MEGSZUNTETESE

Onkormanyzat az Uzemeltetd stlyos szerzédésszegése esetén azonnali hatallyal
jogosult a szerzédést megsziintetni. Szerz6ds felek az Uzemeltetd stlyos
szerzOdésszegésének tekintik kiilondsen az alabbi eseteket:

A bérlemény szerzddésellenes, rendeltetésellenes hasznalata, illetve ha a karbantartas
elmulasztasa veszélyezteti a termalflirdé rendeltetésszer( hasznalatra alkalmassagat,
Uzemeltet6 jelen szerzédés II1. 19. pontjaban fogalt kotelezettségének nem tesz eleget,
Uzemeltet6 jelen szerzédés IT1.27. pontjaban foglalt kotelezettségét nem teljesiti,
Uzemeltetd jelen szerz6dés I11. 29. pontjaban fogalt kitelezettségének nem tesz eleget,
Uzemelteté a IV.6. pontban meghatarozott biztositék Osszegét a IV.7. pontban
meghatarozott hataridében nem teljesiti,

Uzemeltetd a bérleti dij, valamint koziizemi dij és alvallalkozéi dij fizetési
kotelezettségének a felszolitas ellenére nem tesz eleget,

Uzemeltets ellen jelen szerzédés tartama alatt csGd-, felszamolasi vagy végrehaijtasi
eljaras indul,

Uzemelteté tovabbi olyan jogellenes, vagy szerzOdésszegh magatartasa, amely az
Onkormanyzat jogait, jogos érdekeit sérti.

Az Onkorméanyzat koteles a szerz6dést felmondani, vagy - a Ptk.-ban foglaltak szerint -
attol elallni, ha a szerz6dés megkdtését kdvetden jut tudomasara, hogy a szerzédo fél
tekintetében a kozbeszerzési eljaras soran kizaro ok allt fenn, és ezért ki kellett volna
zami a kdzbeszerzési eljarasbol.

Az Onkormaényzat jogosult és egyben kételes a szerz8dést felmondani - ha sziikséges
olyan hatarid6vel, amely lehetévé teszi, hogy a szerzédéssel érintett feladata ellatasarol
gondoskodni tudjon -, ha

a) Uzemeltetében kozvetetten vagy kozvetleniil 25%-ot meghaladé tulajdoni
részesedést szerez valamely olyan jogi személy vagy személyes joga szerint
jogképes szervezet, amely tekintetében fennall a 62. § (1) bekezdés k) pont kb)
alpontjaban meghatarozott feltétel,

b) Uzemeltets kozvetetten vagy kozvetleniil 25%-ot meghaladé tulajdoni részesedést
szerez valamely olyan jogi személyben vagy személyes joga szerint jogképes
szervezetben, amely tekintetében fennall a 62. § (1) bekezdés k) pont kb)
alpontjaban meghatarozott feltétel.

Az Onkormanyzat a szerzédést felmondhatja, vagy - a Ptk.-ban foglaltak szerint - a

szerzOdéstol elallhat, ha:

a) feltétlenil sziikséges a szerz6dés olyan lényeges modositasa, amely esetében a Kbt.
141. § alapjan Uj kozbeszerzési eljarast kell lefolytatni;

b) Uzemeltetd nem biztositia a Kbt. 138. §-ban foglaltak betartasat, vagy az
Uzemeltetoként szerz6d6 fél személyében érvényesen olyan jogutédlas kévetkezett
be, amely nem felel meg a Kbt. 139. §-ban foglaltaknak; vagy

c) az EUMSZ 258. cikke alapjan a kozbeszerzés szabalyainak megszegése miatt
kotelezettségszegési eljaras indult vagy az Eurdpai Unid Birosaga az EUMSZ 258.
cikke alapjan inditott eljarasban kimondta, hogy az Europai Unid jogabol eredd
valamely kotelezettség tekintetében kotelezettségszegés tortént, és a birosag altal
megallapitott jogsértés miatt a szerz6dés nem semmis.



Uzemelteté az Onkorményzat sulyos szerzOdésszegése esetén azonnali hatallyal
jogosult jelen szerzédést megsziintetni. Szerz6dé felek az Onkormanyzat silyos
szerzOdésszegésének tekintik kiilonosen az alabbi eseteket:

Onkorményzat szandékosan akadalyozza az Uzemeltet6t az ingatlan hasznalataban,
Onkormaényzat az iizemeltetési dij fizetési kotelezettségének a felszolitas ellenére nem
tesz eleget.

Szerz8dd felek nem tekintik akadadlyozasnak amennyiben az Onkormanyzat, mint a
termalfiirdd tulajdonosa nem jarul hozza a jelen szerzddés targyat képez6 tulajdonaban
1év6 ingatlanok akar palyazati célu, akar nem palyazati céla megterheléséhez. Szerz6do
felek nem tekintik akadalyozasnak tovabbé azon tényt sem, hogy az Onkormanyzat az
Uzemeltetd részérdl megvaldsitasra keriils fejlesztésben, valamint egy esetleges kozds
pélyazat soran jelen szerz6dés keretein, illetve a bérleti jogviszonyhoz kapcsolédd
egyuttmiikodési kotelezettségen talmend kotelezettséget nem vallal.

Az Onkorményzat rendes felmondassal mondhatja fel a szerz6dést 60 napos felmondasi
id6vel irasban, ha értékesiteni kivanja a jelen szerz6dés targyat képezé ingatlant és
vagyontargyakat, €s a vevl a jelen bérleti-lizemeltetési szerz6dés megsziintetésével
kivanja megvenni ezeket. A rendes felmondas feltétele, hogy a jelen szerz6dés I11.17.
pontja szerinti megallapodés(ok) alapjan az Onkormanyzat a szerz6dés megsziinésétél
szamitott 30 napon belill, szdmla ellenében megfizeti az Uzemelteté részére az
Uzemeltetd  4ltal  szerzédésszertien, illetve megvaldsitott  fejlesztéseknek,
beruhazéasoknak az amortizacioval csokkentett értékét.

Szerz0d6 felek megallapodnak abban, hogy a szerz6dés megsziintetése, illetve
megszlinesekor egymassal jegyzOkonyv felvételével elszdmolnak, melynek soran
rendelkeznek kiilonosen a bérelt vagyontargyak leltar szerinti visszaadasarél, a
szerzGdés teljesitése soran elvégzett feladatok, munkalatok igazolt elvégzésérdl, az
Uzemeltets altal a jelen szerzGdés II1.27. pontja szerint tovabbfoglalkoztatott
munkavallalé tovabbi foglalkoztatasarol, a pénziigyi teljesitések maradéktalan
megtorténtérdl, valamint a pénziigyi biztositék felhasznalasarol vagy maradéktalan
visszafizetésérdl.

VIII. EGYEB RENDELKEZESEK

Jelen szerzGdésben nem szabalyozott kérdésekben a Kbt., a Polgari Térvénykényvrdl
sz0l6 2013. évi V. térvény, valamint az egyéb vonatkozo6 jogszabalyok rendelkezései az
iranyadok.

Szerzdd6 felek vallaljak, hogy a jelen szerzédés teljesitése kapcsan tudomasukra jutd,
titkosnak vagy bizalmasnak tekintett tények, adatok megdrzésérdl gondoskodnak, és
megakadalyozzdk, hogy ezekrdl harmadik személyek tudomast szerezzenek.

Jelen szerzodés vonatkozasaban, minden a felek &ltal tett nyilatkozat, bejelentés,
értesités, egyéb kozlés, melyet a szerz6dés alapjan meg kell, vagy meg lehet tenni,
joghatalyosan kizarélag irasban személyes, vagy postai uton torténd kozléssel teendd
meg.

Kapcsolattartisra kijelolt személyek:



Onkormény_zat részerol: Uzemeltetd részérdl:

Név: Halaszné Dukai Agota Név: Bogdan Tamas

Cim: 8790 Zalaszentgrot Dézsa Gy. u. 1. Cim: 1146 Bp. Dozsa u. 11. fszt.2.
Telefon: +36/83/562-986 Telefon:06-30-9689-114

Email: dukai.agota@zalaszentgrot.hu Email: penzugy@cattani.hu

Amennyiben a felek nevében a szerz6dés teljesitése soran érvényes jognyilatkozatot
tevo képvisel6k személyében valtozas allna be, arrdl a Szerz6d6 felek 5 munkanapon
beliil kotelesek egymast irasban (postai uton vagy elektronikus levélben) értesiteni. A
jognyilatkozatot tevé képviselok személyében bedlld valtozds nem mindsiil
szerz6désmodositasnak

4. Szerz6do felek a kozottik jelen szerzédéssel Gsszefliggésben felmeriild vitas kérdések
rendezését elsdsorban békés uton, birdi ut igénybevétele nélkil igyekeznek rendezni,
amennyiben ez nem lehetséges, kikotik a hataskorrel rendelkezé Zalaegerszegi
Jéarasbirosag, illetve Zalaegerszegi Torvényszék illetékességét.

Alulirott szerz6dd felek jelen szerzédést, mint akaratukkal mindenben megegyezdt,
jovahagyolag irtak ala.

képviseletében eljar
Bogdan Tamas
ugyvezeto

Pénziigyileg ellenjegyezte: &
Zalaszentgrot, 2017. aprilis 18. Tl &6

jvari Eva
pénziigyi osztalyvezetd

Y



