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21. sz. napirendi pont
ELŐTERJESZTÉS

Zalaszentgrót Város Önkormányzata Képviselő-testületének

2013. december 19-i ülésére

Tárgy: A termőföldek bérbeadásának és értékesítésének szabályai

Tisztelt Képviselő-testület!

Zalaszentgrót Város Önkormányzatának Képviselő-testület 2013. július 18-án szakmai értekezletet tartott, melynek témája a Város tulajdonát képező termőföldvagyon hasznosítási és értékesítési lehetőségeinek megvizsgálása volt. A meghívott falugazdász a földtörvényről és a termőföldek piaci helyzetéről tartott tájékoztatása alapján Zalaszentgrót Város Képviselő-testülete termőföld eladásokat teljesen felfüggesztette.
Ezen moratórium felülvizsgálata szükséges, amit az alábbi szakmai érvek támasztanak alá:
1. A kataszteri nyilvántartás szerint az önkormányzat tulajdonát 1136 hrsz-on 311,9868 ha termőföld képezi. Ebből 689 helyrajzi számon nyilvántartott terület nagysága 2500 m² alatt van, valamint 87 db még 2500 m² és 3000 m² -es nagyságú, ez az összes terület több mint 2/3-át teszi ki. 71 helyrajzi számú termőterületben csak résztulajdonos az önkormányzat. 

2. A teljes termőterület 30,5126 ha-os részét hasznosítja az önkormányzat haszonbérleti szerződések keretében. A többi terület művelése jelenleg nem megoldott.
3. A folyamatban lévő területi bejárás tapasztalata, hogy a területek zöme műveletlen, gazos, némelyik megközelíthetetlen, ebben a kultúrállapotban művelésre nem alkalmas. 

A fenti adatokból az látszik, hogy az önkormányzati területek eléggé elaprózódottak, valamint az osztatlan közös tulajdonviszonyból adódóan kevés a művelésre alkalmas terület.
Mivel az önkormányzat alapvetően nem mezőgazdálkodó szervezet, ekkora méretű nem megművelt terület saját mezőgazdasági hasznosítása az önkormányzat lehetőségeit meghaladja, ezért célszerű a kisebb területek értékesítése, valamint a területek haszonbérlet útján történő hasznosításának szorgalmazása.

A termőföld vagyon hasznosítására és értékesítésére vonatkozó szabályzat elkészítésre került, amelynek lényeges pontjai a következőek:
1. Az önkormányzat a pályázati eljárás után a termőföldet maximum 5 év és 1 nap időtartamra adja bérbe, a gazdálkodók kedvezőbb adózási feltételeinek segítése, valamint az olyan pályázatok kedvezőbb elbírálásának elősegítése érdekében, ami a termőföld meghatározott idejű hasznosításához kötött, (pl.: AKG-s támogatás).

2. A fizetendő bérleti díj megállapításánál az önkormányzat, - összhangban a 2014. évre előirányzott bérleti díjat megállapító szabályokkal - az előző évi területalapú támogatás összegét veszi figyelembe. A bérleti díjakat Képviselő-testületi határozat szabja meg, melynek mértékét a piaci árakhoz igazítottuk, és azt a későbbiekben megkötendő szerződésekben is javasolt alkalmazni.
3. A bérelt területen a gazdálkodó köteles az egységes területalapú támogatások és egyes vidékfejlesztési támogatások igényléséhez teljesítendő „Helyes Mezőgazdasági és Környezeti Állapot” fenntartásához szükséges feltételrendszer, valamint az állatok állategységre való átváltási arányának meghatározásáról szóló 50/2008 (IV. 24.) FVM rendelet (továbbiakban rendelet) előírásait, valamint a kölcsönös megfeleltetés feltételrendszeréhez tartozó előírásokat betartani. Ezen rendelet 1. számú melléklete földhasználati, művelési előírásokat tartalmaz vetésváltásra, a lejtős területek művelésére, a terület gyommentesen tartására stb. vonatkozóan. Ezen szabályok betartása hozzájárul a környezettudatos gazdálkodáshoz, a környezet védelméhez, valamint a fenntartható gazdálkodásból adódóan a termőföldek állapotának és termőképességének megóvásához.
4. A bérlő köteles a földhasználat tényét a földhasználati nyilvántartás részletes szabályairól szóló 356/2007. (XII. 23.) Korm. rendelet előírásainak megfelelően az illetékes Földhivatalhoz bejelenteni. Erre azért van szükség, mert a földhivatal a földhasználat bejelentésének elmulasztása miatt az aranykorona-érték ezerszeresére bírságolja a feltételezett földhasználót.
5. A külterületi 2500 m2, valamint a zártkerti 3000 m2 alatti termőföldek értékesítése azért szükségszerű, mert a művelésük, használatuk olyan költségeket ró az önkormányzatra, ami meghaladja a lehetőségeit. Természetesen nem minden terület eladását kell szorgalmazni, hanem ki kell a későbbiek során választani néhány olyan területet, melyet az önkormányzat valamilyen módón hasznosítani kíván (pl.: energiaültetvény, gyümölcsös telepítése).
6. Azon területek értékesítését kellene zártkörű pályáztatással megoldani, amelyekben az Önkormányzat csak résztulajdonos. Ezek a területek még inkább növelik az elaprózódottságot, és a másik résztulajdonoson kívül más számára kicsi eséllyel értékesíthető. Valószínű, hogy ezen területek értékesítése, nem lesz zökkenőmentes folyamat, mert a tulajdonostársak között akadnak elhunyt személyek is. Ebben az esetben - a póthagyatéki eljárás nélkül, melyet az örökösöknek kell kezdeményezni -, az értékesítés nem lehetséges.
7. A termőföld értékesítésére vonatkozó ár meghatározása a Zalaszentgrót Város Önkormányzat Képviselő-testületének az 52/2011. (IV.28.) határozata alapján az alábbi módon történik:
Mezőgazdasági ingatlan értéke (Ft)= nyilvántartott érték (Ft)
 x 1,2 x Művelési ági tényező x Aranykorona értéktől függő tényező x gazdasági környezeti tényező x terület nagysági tényező x Egyéb (részönkormányzati tényező)

Művelés ági tényező: 

legelő, rét:
1,1

szőlő:

1,2

szántó:

1,3

erdő: telepítés ideje: 

0-8 év: 1,5
8-15 év: 1,7








15-felett: 1,8

Aranykorona értéktől függő tényező: 

15 AK alatt gyenge:
 1,0

15-25 AK közepes:
 1,3

25-35 AK jó:

1,6

35 felett extra:

2

Gazdasági környezeti tényező:

nehezen megközelíthető :
1

megközelíthető földútról: 
1,3

műútról megközelíthető:
1,8

Terület nagysági tényező: 

1000 m² alatt:


1

1000 m² -1500 m² ig:

1,2





1500 m² - 3000 m² -ig:
1,3

3000 m² -től- 05 ha:

1,4

05 ha-1 ha:


1,5

1 ha felett:


1,7
Egyéb részönkormányzati vélemény, piaci viszonyok figyelembe vétele:
 0,8
Az értékesítésre kijelölt földterület vételárát a képviselő-testület határozza meg a Gazdasági és Városfejlesztési Bizottság határozata alapján.
Ez az árképzés a mai piaci viszonyoknak megfelelő, különös tekintettel az apró területek állapotára.
8. A jövőbeni értékesítések során az önkormányzat vagyonáról és a vagyongazdálkodás szabályairól szóló 8/2013.(III.28.) önkormányzati rendelet (továbbiakban vagyonrendelet) előírásaival összhangban alábbi eljárás lefolytatását javasoljuk:

a.) A földvásárlási kérelem beérkezését követően a fent említett képlet alapján kiszámításra kerül a földterület vétel ára, melyet az illetékes részönkormányzat korrigálhat. A módosított vételár kerül a Gazdasági és Városfejlesztési Bizottság elé véleményezés céljából.

b.) A bizottság által elfogadott vételárral, és a földterület adataival az értékesítés meghirdetésre kerülne a város honlapján illetve a Szentgróti Hírekben 30 napra. A kérelmező jogosult lesz az ajánlatának módosítására a pályázati tárgyalás során. A pályázata tárgyalás a vagyonrendelet 33-34. §-a alapján történik.  

c.) A javasolt értékesítési eljárás az 1500 m² nagyságot, illetve a bruttó 3 millió forint értéket meghaladó területek értékesítése során javasolt.
A Zalaszentgrót Város Önkormányzata tulajdonát képező termőföld vagyon hasznosításáról és értékesítéséről szóló szabályzat tervezete jelen előterjesztés 1. számú mellékletét képezi.
A Gazdasági és Városfejlesztési Bizottság az előterjesztést a 2013. december 16-i ülésén tárgyalja, a bizottság véleményét az Elnök  szóban terjeszti elő.

Kérem a Tisztelt Képviselő-testületet, hogy az előterjesztést tárgyalja meg, majd azt követően fogadja el a következő határozati javaslatot.

Határozati javaslat:

Zalaszentgrót Város Önkormányzatának Képviselő-testülete úgy dönt, hogy a Zalaszentgrót Város Önkormányzatának tulajdonát képező termőföld vagyon hasznosításáról és értékesítéséről szóló szabályzatot a jelen előterjesztés 1. számú mellékletet képező tartalommal elfogadja. 

Felkéri a jegyzőt, hogy a szóban forgó termőföld területek hasznosítása és értékesítése során a szabályzat rendelkezései szerint járjon el.
Határidő: 2013. december 31.
Felelős: Baracskai József polgármester

Dr. Simon Beáta jegyző

Zalaszentgrót, 2013. december 11.








Baracskai József 

    polgármester
A határozati javaslat a törvényességi

előírásoknak megfelel.








Dr. Simon Beáta








        jegyző

1. számú melléklet
S Z A B Á L Y Z A T

Zalaszentgrót Város Önkormányzata tulajdonát képező termőföld vagyon hasznosításáról és értékesítéséről

(T e r v e z e t)
Zalaszentgrót Város Önkormányzatának Képviselő-testülete az önkormányzat vagyonáról és vagyongazdálkodás szabályairól szóló 8/2013. (III.28.) önkormányzati rendeletben (továbbiakban: vagyonrendelet) foglalt rendelkezésekkel összhangban az önkormányzat tulajdonát képező termőföld vagyon hasznosítására és értékesítési eljárására vonatkozóan az alábbi szabályzatot alkotja.

A szabályzat hatálya

A szabályzat hatálya kiterjed Zalaszentgrót Város Önkormányzata (továbbiakban: önkormányzat) tulajdonát képező, valamint tulajdonába kerülő termőföld vagyon értékesítésére.

E szabályzat alkalmazásában hasznosítás az önkormányzati vagyon birtoklásának, használatának, hasznok szedése jogának bármely – a tulajdonjog átruházását nem eredményező – jogcímen történő átengedése, ide nem értve a vagyonkezelésbe adást, valamint a haszonélvezeti jog alapítását.

E szabályzat alkalmazásában az önkormányzati vagyon használója azon természetes személy, jogi személy vagy jogi személyiséggel nem rendelkező szervezet, aki vagy amely törvény, az önkormányzat rendelete vagy szerződés alapján bármely jogcímen önkormányzati vagyont birtokol, használ, szedi annak hasznait, kivéve a tulajdonosi joggyakorló.
A termőfölddel történő gazdálkodás elvei

1. Az önkormányzat tulajdonát képező termőföld vagyon értékesítésére, hasznosítására, kezelésére és gyarapítására vonatkozó célkitűzéseket az önkormányzat gazdasági programja tartalmazza. 

2.  Az önkormányzat tulajdonát képező termőföld vagyon megóvása, értékének megőrzése, minden vagyonnal gazdálkodó számára kötelező. 

3. Az önkormányzat tulajdonát képező termőföld vagyonnal felelősen, rendeltetésszerűen, a kitűzött célt leginkább biztosító módon kell gazdálkodni. 

4. Az önkormányzat a tulajdonát képező termőföld vagyont elsősorban bérbeadással vagy saját műveléssel, használattal hasznosítja. Amennyiben a bérbeadással, vagy saját műveléssel, használattal történő hasznosítás nem megoldható, vagy aránytalan terhet jelentene az önkormányzat részére (pl. nehezen megközelíthető, elaprózódott, elhanyagolt termőföld területek), a termőföld terület értékesítésére jelen szabályzat rendelkezéseinek figyelembevételével kerülhet sor.
Az önkormányzat tulajdonát képező termőföld vagyon feletti tulajdonosi jogok gyakorlásának szabályai

1. Az önkormányzat tulajdonát képező termőföld vagyon felett a tulajdonosi jogokat a képviselő-testület gyakorolja. 

2. A tulajdonosi jogok gyakorlása – a jogszabályok által meghatározott keretek között – kiterjed a termőföld vagyontárgy hasznosításával kapcsolatos valamennyi intézkedés megtételére, a telekalakítási eljárások végrehajtására, megállapodások megkötésére, a tulajdonosi hozzájárulást tartalmazó nyilatkozatok megtételére, továbbá közigazgatási, bírósági eljárások megindítására, ezen eljárások során az ügyféli jogok gyakorlására. 

3. A polgármester átruházott hatáskörébe tartozik:

a.
a termőföld hasznosítás körébe tartozó önkormányzati követelések behajtása, 

b. a mezőgazdasági rendeltetésű földterületre haszonbérleti szerződés megkötése, a földterület művelési ágának megváltoztatásához szükséges előzetes hozzájárulás kiadása.

4. Az önkormányzat tulajdonát képező termőföld vagyon hasznosítható bérbeadással, értékesítéssel.

Az önkormányzat tulajdonát képező termőföld vagyon bérbe adása
1. Az önkormányzat a tulajdonát képező termőföld vagyont kül-, és belterületen található termőföld esetében pályázati eljárás lefolytatását követően, maximum 5 év 1 nap határozott időre szóló szerződéssel – alapfeladatai sérelme nélkül – bérbeadás útján hasznosíthatja. A bérbeadásból befolyó bevétel az önkormányzatot illeti meg.

2. A képviselő-testület indokolt esetben egyedi döntéssel az 1. pontban meghatározott időtartamtól eltérő időtartamú termőföld bérleti szerződés megkötését engedélyezheti.
A termőföld bérleti szerződés szabályai

1. Az önkormányzati termőföld vagyont más jogi személy, jogi személyiséggel nem rendelkező gazdálkodó szervezet, vagy magánszemély akkor kezelhet, ha a tulajdonosi jogok gyakorlója az erre irányuló termőföld bérleti szerződésben megbízza.

2. A bérleti szerződés határozott idejű szerződéssel jön létre. A termőföld bérleti szerződés pályáztatási eljárás lefolytatását követően köthető meg. 

3. A bérleti szerződésnek tartalmaznia kell a bérlő és a bérbeadó önkormányzat adatait, a bérelt terület adatait, a bérleti díj összegét, a bérlet időtartamát, a bérlő által elvégzendő feladatokat, a bérlő és a bérbeadó önkormányzat jogait és kötelezettségeit, továbbá az ingatlanvagyon-kataszterben szereplő adatokat.

4. A fizetendő bérleti díj megállapításánál az önkormányzat az előző évi területalapú támogatás összegét veszi figyelembe.

5. A bérlő a kezelésében, használatában levő önkormányzati vagyonnal – az önkormányzat kötelező feladatainak sérelme nélkül – a vonatkozó jogszabályok és e szabályzat keretei között jó gazda módjára köteles gazdálkodni. 

6. A bérlő az általa bérelt földterület művelési ágát csak a polgármester előzetes hozzájárulásával változtathatja meg, és csak ideiglenes jellegű, 30 m2-t meg nem haladó alapterületű gazdasági épületet létesíthet az építésre vonatkozó jogszabályok szerint, melyet a bérleti szerződés megszűnésekor kártalanítási igény nélkül köteles elbontani

7. A bérlő a bérleti jogot egyedül gyakorolja, azt harmadik személyre nem ruházhatja át. 

8. A bérleti szerződések előkészítése a Zalaszentgróti Közös Önkormányzati Hivatal (továbbiakban: hivatal) Műszaki Osztályának feladata. A megkötött bérleti szerződések nyilvántartásának folyamatos vezetéséről a jegyző gondoskodik.

9. A bérleti szerződés egy példányát a hivatal Pénzügyi Osztályának meg kell küldeni.

10. A bérlő a bérbe vett termőföldre vonatkozóan – a jogszabályokban meghatározott korlátozásokkal és a vagyonkezelési szerződésben meghatározottak szerint – gyakorolja a bérlőt megillető jogokat és viseli a bérlőt terhelő kötelezettségeket:

a. a birtoklás és a birtokvédelemhez való jog, 

b. a használat, a hasznosítás és a hasznok szedésének joga,  

c. a termőföld használatával kapcsolatos költségek viselése. 

11. A bérlő köteles a vonatkozó jogszabályok figyelembevételével az illetékes Földhivatalhoz a használat tényét bejelenteni.

Az önkormányzat tulajdonát képező termőföld vagyon értékesítése

1. Az önkormányzati termőföld vagyon tulajdonjogának átruházására elsősorban pályáztatás keretében kerülhet sor, az elővásárlásra vonatkozó jogszabályi előírások figyelembevételével. Az önkormányzati vagyon tulajdonjogának átruházásáról a képviselő-testület dönt az alábbiakban meghatározott szabályok szerint: 

a. Külterületi termőföld esetén: 

A külterületi termőföldek esetén a 2500 m2 –nél nagyobb területek értékesítésére nem kerül sor.
A 2500 m2 alatti külterületi termőföldek, valamint azon külterületi termőföld területek, amelyekben az önkormányzat résztulajdonnal rendelkezik, a pályázati eljárás lefolytatását követően értékesíthetők. 

A 2500 m2 alatti külterületi termőföld területek értékesítése nyílt pályáztatás útján történik.

Azon külterületi termőföldek, amelyeknél az önkormányzat résztulajdonnal rendelkezik az értékesítés elsősorban zártkörű pályáztatással történik. A zártkörű pályáztatás eredménytelensége esetén ezen területek nyilvános pályáztatással értékesíthetők.
b. Zártkerti és belterületi ingatlan esetén: 

Zártkerti termőföldek esetén a 3000 m2-nél nagyobb területek értékesítésére nem kerül sor.

Az egymás mellett elhelyezkedő, együttesen 3000 m2–t meg nem haladó zártkerti ingatlanok egy pályázati csomagban kerülhetnek értékesítésre.

Azon zártkerti termőföldek, amelyeknél az önkormányzat résztulajdonnal rendelkezik az értékesítés elsősorban zártkörű pályáztatással történik. A zártkörű pályáztatás eredménytelensége esetén ezen területek nyilvános pályáztatással értékesíthetők.

-1500 m2alatti zártkerti termőföldek, illetve bruttó 3 millió forintot meg nem haladó forgalmi értékű területek pályázati eljárás lefolytatása nélkül is értékesíthetők. 

-1500 m2 feletti zártkert termőföldek, illetve bruttó 3 millió forintot meghaladó forgalmi értékű területek nyilvános pályázati eljárás lefolytatását követően értékesíthetőek.
A pályázati eljárás
1. A pályázati eljárás formája nyilvános. Zártkörű pályáztatásra e szabályzatban foglaltak esetén kerülhet sor. A pályázati tárgyalást a Zalaszentgróti Közös Önkormányzati Hivatal folytatja le.
2. A pályázati tárgyalást a pályázati ajánlattételi határidő lejártát követő 8 napon belül meg kell tartani. 

3. A pályázati tárgyaláson csak az az ajánlattevő vehet részt, akinek az ajánlatát az ajánlattevő nem minősítette érvénytelennek. 

4. A pályázati tárgyalást a pályázatot előkészítő vagyongazdálkodó képviselője vezeti. 

5. A pályázati tárgyalást nem folytathatja le az a személy, aki 

a) az ajánlattevővel munkaviszonyban vagy munkavégzésre irányuló egyéb jogviszonyban áll; 

b) az ajánlattevő vezető tisztségviselője vagy felügyelő bizottságának tagja; 

c) az ajánlattevő szervezetben tulajdoni részesedéssel rendelkezik; 

d) az a) – c) pont szerinti személy hozzátartozója; 

e) egyéb okból elfogult. 

6. A pályázatot előkészítő, kiíró vagy a pályázati tárgyalást lefolytató személy a vele szemben fennálló kizárási okot köteles haladéktalanul bejelenteni a jegyzőnek. A kizárási okot a pályázó is bejelentheti. 

7. A kizárási ok fennállásáról a jegyző dönt. 

8. Pályáztatás esetén a termőföld bérbeadása és értékesítése az összességében legelőnyösebb ajánlatot tevő részére történhet azzal, hogy az ajánlattevők az ajánlatuk módosítására jogosultak a pályázati tárgyalás során a pályázati tárgyalást levezető személy által meghatározott összeggel 

9. A benyújtott, egyenértékű pályázatok esetében a tárgyalást levezető személy sorsolással állapítja meg a nyertes ajánlattevőt.

10. A levezető személy a pályázati tárgyalás eredményét a pályázati tárgyaláson kihirdeti. Az eredmény megállapítását követően az érintett ajánlattevőket tájékoztatni kell a szerződéskötés feltételeiről és határidejéről. 

11. A pályázati tárgyalásról jegyzőkönyvet kell készíteni, amelynek tartalmaznia kell a pályázati tárgyalás lényeges körülményeit.

12. A pályázati eljárás során, annak minden résztvevője köteles biztosítani a verseny tisztaságát és az esélyegyenlőséget. 

13. A pályázati eljárást a kérelemre indult bérbeadási és értékesítési eljárások esetén is le kell folytatni.

A földterület értékesítésére vonatkozó induló ár meghatározása

1. A földterület tulajdonjogának átruházása esetén az induló ár az alábbi rendelkezések alapján kerül meghatározásra:
a) Mezőgazdasági ingatlan értéke (Ft)= nyilvántartott érték
 (Ft) x 1,2 x Művelési ági tényező x Aranykorona értéktől függő tényező x  gazdasági környezeti tényező x terület nagysági tényező x Egyéb (részönkormányzati tényező)

Művelés ági tényező: 

legelő, rét:
1,1

szőlő:

1,2

szántó:

1,3

erdő: telepítés ideje: 

0-8 év: 1,5
8-15 év: 1,7








15-felett: 1,8

Aranykorona értéktől függő tényező: 

15 AK alatt gyenge:
 1,0

15-25 AK közepes:
 1,3

25-35 AK jó:

1,6

35 felett extra:

2

Gazdasági környezeti tényező:

nehezen megközelíthető :
1

megközelíthető földútról: 
1,3

műútról megközelíthető:
1,8

Terület nagysági tényező: 

1000 m2alatt:


1

1000 m2-1500 m2ig:

1,2





1500 m2- 3000 m2 -ig:
1,3

3000 m2-től- 05 ha:

1,4

05 ha-1 ha:


1,5

1 ha felett:


1,7

Egyéb részönkormányzati vélemény, piaci viszonyok figyelembe vétele legalább 0,8
Az értékesítésre kijelölt földterület vételárát a képviselő-testület határozza meg a Gazdasági és Városfejlesztési Bizottság határozata alapján.

A pályázat kiírása

1. A földterület tulajdonjogának átruházására illetve a földterület bérbeadására vonatkozó pályázat előkészítése és lebonyolítása a Műszaki Osztály feladata.
2. A pályázat meghirdetése a helyi újságban és a város honlapján történik. Zártkörű pályáztatás esetén az érdekelt ajánlattevők azonos módon, írásban, egyidejűleg tájékoztatni kell.

3. A pályázati kiírásnak tartalmaznia kell az értékesíteni vagy bérbe adni kívánt termőföld értékesítésével illetve bérbeadásával kapcsolatos minden lényeges információt, (hrsz., művelés ág, AK, terület nagysága, minimum ár terület elhelyezkedése), továbbá a szabályzat 1.sz mellékletében meghatározott feltételeket.

4. Az ajánlatok benyújtására vonatkozó időpontot az első alkalommal megjelentetett pályázati kiírásban úgy kell meghatározni, hogy a kiírás közzététele és az ajánlatok benyújtásának határideje között legalább 15 nap elteljen. 

5. A kiíró a pályázati kiírást az ajánlatok benyújtására meghatározott időpontig visszavonhatja. A pályázati kiírás visszavonását a pályázat meghirdetésével azonos módon kell közzétenni. 

6. A kiíró pályázat útján történő hasznosítás esetén meghatározhatja a hasznosítás célját.

A pályázati biztosíték (bánatpénz) és a pályázati ajánlat

1. A pályázaton való részvétel minden esetben biztosíték adásához kötött, amelyet az ajánlat benyújtásával egyidejűleg kell az ajánlattevőnek a kiíró rendelkezésére bocsátani. 

2. A pályázati biztosíték (bánatpénz) a pályázati kiírásban szereplő összeg függvénye, de minimum 10.000,- Ft. A bánatpénz összegét a felek eredményes pályázat esetén foglalónak tekintik, fizetés esetén a vételárba beszámítják. 

3. Bérbeadás esetén a bánatpénz összege az egy havi bruttó bérleti díjjal megegyező összeg, amely eredményes pályázat esetén az óvadékba vagy a fizetendő bérleti díjba beszámít. 

4. A bánatpénz kamatmentesen visszajár a pályázati kiírás visszavonásától, az ajánlatok érvénytelenségének, a pályázat eredménytelenségének megállapításától számított 5 napon belül. Az ajánlatok érdemi elbírálása esetén a bánatpénz az ajánlati kötöttség lejártát követő 5 napon belül kerül kamatmentesen visszautalásra. 

5. Nem jár vissza a bánatpénz, ha az ajánlattevő az ajánlatát az ajánlati kötöttség időtartama alatt visszavonta, vagy a szerződés megkötése neki felróható okból hiúsult meg. 

A pályázat benyújtása

1. A pályázatot zárt borítékban, a kiírásban meghatározott módon e szabályzat 1. sz mellékletében meghatározott tartalommal kell benyújtani. A pályázat akkor minősül határidőre benyújtottnak, ha az ajánlattételi határidő lejártáig a kiírásban megadott címre beérkezik. 

2. Az ajánlattevő az ajánlatához az elbírálástól számított 30 napig, de legfeljebb az általa befizetett bánatpénz visszautalásának napjáig kötve marad. 
A pályázatok bontása és a pályázatok érvénytelensége

1. A pályázatokat tartalmazó zárt borítékok felbontását a pályázati kiírásban megadott időpontban kell megkezdeni. A bontás mindaddig tart, amíg a határidő lejártáig benyújtott összes ajánlat felbontásra nem kerül. 

2. A pályázatok bontását a pályázatot előkészítő Műszaki Osztály végzi. 

3. A pályázatok felbontásánál az ajánlatkérő nevében eljáró személyek, az ajánlattevők, valamint az általuk meghívott személyek lehetnek jelen. 

4. A pályázatok felbontásakor ismertetni kell az ajánlattevők nevét, címét (székhelyét, lakóhelyét), valamint azokat a főbb, számszerűsíthető adatokat, amelyek a bírálati szempont (részszempontok) alapján értékelésre kerülnek. 

5. A pályázatok felbontásáról és ismertetéséről az ajánlatkérőnek jegyzőkönyvet kell készíteni. 

6. Érvénytelen a pályázat, ha 

a) a pályázatot a benyújtásra meghatározott határidő eltelte után nyújtották be, 

b) a bánatpénzt a pályázó határidőben nem fizette meg vagy annak megfizetését nem igazolta, 

c) a pályázat nem felel meg a pályázati kiírásban meghatározott tartalmi, formai követelményeknek. 

7. Az érvénytelen pályázatot benyújtók a pályázati eljárás további szakaszában nem vehetnek részt. 

A pályázat eredménytelensége

1. Eredménytelen a pályázat, ha egyetlen érvényes pályázat sem érkezett, vagy ha a pályázaton nyertes pályázó, valamint őt követően a második legjobbnak ítélt ajánlattevő az döntést, valamint az értesítést követő 30 napon belül nem köt szerződést. 

2. Eredménytelen pályázat esetén a termőföld terület ismételt pályáztatással, csökkentett induló árral értékesíthető. Az eredeti induló ár legfeljebb 50%-kal csökkenthető, de nem lehet kevesebb az ingatlan nyilvántartási értéknél.

A szerződéskötés

1. A pályázatot elnyert ajánlattevővel az eredményhirdetéstől számított 30 napon belül szerződést kell kötni. Ha a szerződéskötés a nyertes ajánlattevőnek felróható okból meghiúsul, a szerződést a második legjobbnak ítélt ajánlattevő kötheti meg, az írásbeli értesítés kézhezvételétől számított 30 napon belül. 

2. Tulajdonjog átruházásakor ki kell kötni a tulajdonjog fenntartását a vételár teljes kiegyenlítéséig és a teljes vételár meghatározott időre történő meg nem fizetésére az elállási jogot. 
Záró rendelkezések

1. E szabályzat 2014. január 01-jén lép hatályba. 
2. E szabályzatban nem szabályozott kérdésekben az önkormányzat vagyonáról és a vagyongazdálkodás szabályairól szóló 8/2013. ( III.28.) számú önkormányzati rendelet, valamint a vonatkozó jogszabályok rendelkezései az irányadók.
3. A szabályzat hatályba lépése napján érvényes bérleti szerződéseket 2014. június 30. napjáig felül kell vizsgálni.
Baracskai József 


Dr. Simon Beáta 

     polgármester                                   
                                  jegyző

1. sz. melléklet

Az önkormányzati vagyon tulajdonjogának átruházásával vagy hasznosításával kapcsolatos pályázati kiírás során alkalmazandó követelmények

1. A pályázati kiírásnak tartalmaznia kell: 

- a pályázat fajtájának megjelölését, 

- a pályázat tárgyának meghatározását, azonosító adatait (helyrajzi számát, címét, alapterületét, rendeltetését) műszaki, jogi és egyéb feltételeit, 

- a teljesítés helyét és legkésőbbi határidejét, 

- a hasznosítás időtartamát, 

- az induló árat, 

- a bánatpénz összegét, fizetési feltételeit, 

- az ajánlatok benyújtására, felbontási helyére, idejére, módjára vonatkozó tájékoztatást, 

- az ajánlatok bírálati szempontjait, 

- az eredményhirdetés tervezett időpontját és módját, 

- szerződéskötés tervezett időpontját, ingatlan tulajdonjogának átruházása esetén az állam elővásárlási jogáról szóló tájékoztatást.

A pályázati ajánlatnak tartalmaznia kell: 

- a pályázat fajtájának megjelölését, 

- a pályázat tárgyának meghatározását, azonosító adatait (helyrajzi számát, címét, alapterületét, rendeltetését), 

- a földterület hasznosításának célját, 

- adott esetben a hasznosítás időtartamát, 

- hasonló jellegű tevékenység végzése során nyert tapasztalat bemutatását,

- a megajánlott ellenszolgáltatást, az ellenszolgáltatás teljesítésének módját, határidejét, az ellenszolgáltatással kapcsolatos, a pályázati kiírásban meghatározott kikötésekre és feltételekre vonatkozó elfogadó nyilatkozatot, 

- az esetleges egyéb bírálati szempontoknak megfelelő megajánlást, 

- a bánatpénz befizetésének igazolását, 

- a pályázati feltételek elismerésének és elfogadásának nyilatkozatát,

- a pályázati kiírásban meghatározott egyéb adatot.

� Nyilvántartott érték a kataszteri nyilvántartásban feltüntetett érték (Forint)





� Nyilvántartott érték a kataszterben feltüntetett érték (Forint)
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