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Előterjesztés

Zalaszentgrót Város Önkormányzata Képviselő-testületének
2015. április 29-i nyilvános, rendes ülésére


Tárgy: Május 1. utcai telkek értékesítése

Zalaszentgrót Város Képviselő testülete megalkotta a 24/2014. (IX. 12.) számú, a helyi építési szabályzatról szóló rendeletét (továbbiakban HÉSZ). A szabályozási terv rendezi a Május 1. utcához kapcsolódó, önkormányzati tulajdonban lévő, jelenleg beépítetlen terület beépítésének lehetőségét és feltételeit is. Ennek keretében Zalaszentgrót Város Önkormányzat elkészíttette a telekalakítási vázrajzot, és a telektömb újraosztásának engedélyezés céljából benyújtotta a Zala Megyei Kormányhivatal Földhivatalához. Az engedélyezési eljárás még folyamatban van. 

A terület beépítése a HÉSZ-ben, az Lke-2 övezeti besorolásnak megfelelően lehetséges, az alábbiak szerint:

„Kertvárosias lakóterület
17.§

(1) kertvárosias lakóterület laza beépítésű, összefüggő nagy kertes, több önálló rendeltetési egységet magába foglaló, elsősorban lakó rendeltetésű épületek elhelyezésére szolgál.

[bookmark: pr143](2) Az Lke jelű kertvárosias lakóterületen elhelyezhető épület - a lakó rendeltetésen kívül -:
[bookmark: pr144]a) telkenként legfeljebb 2 lakást, 
b) a helyi lakosság ellátását szolgáló kereskedelmi, szolgáltató,
[bookmark: pr145]c) hitéleti, nevelési, oktatási, egészségügyi, szociális,
[bookmark: pr146]d) kulturális,
[bookmark: pr147]e) szállás jellegű és
[bookmark: pr148]f) sport
[bookmark: pr149]rendeltetést is tartalmazhat.

(3) Az Lke jelű kertvárosias lakóterület építési használatának megengedett felső határértékei és telekalakítási szabályai:
	
	Lke-2

	Kialakítható legkisebb telekszélesség és terület
	20m, 800 m2

	Beépíthető legkisebb telek területe
	800 m2

	beépítési mód:
	Oldalhatáron álló

	Megengedett legnagyobb beépítettség 
	30 %

	A megengedett legnagyobb beépítési magasság
	Homlokzatmagasság: 6,0 m
Épületmagasság: 6,0 m

	Oldalkert legkisebb mértéke 
	5,0 m

	Hátsókert legkisebb mértéke
	6,0 m

	Kialakítható legkisebb zöldfelület mértéke
	50 %

	Terepszint alatti építés mértéke és helye
	A telek területének 20 %-a, az építési hely területén belül



(5) Kertvárosias lakóterületen tömör és áttört kerítés egyaránt létesíthető. A tömör kerítés legfeljebb 2 m, utcafronti kerítés legfeljebb 1,8 m magasságú lehet. „

Az önkormányzati ingatlanok elidegenítésének szabályairól Zalaszentgrót Város Önkormányzatának 8/2013. (III. 28.) számú, az önkormányzat vagyonáról és a vagyongazdálkodás szabályairól szóló rendelete az alábbiak szerint rendelkezik:
„23. § (1) Az önkormányzati vagyon hasznosítására és tulajdonjogának átruházására elsősorban pályáztatás keretében kerülhet sor. Az önkormányzati vagyon hasznosításáról és tulajdonjogának átruházásáról a hatáskör gyakorlója dönt – ha jogszabály eltérően nem rendelkezik - az alábbiakban meghatározott szabályok szerint: 
2. Egyéb vagyon (így különösen ingatlan) esetén: 
a) 3 millió forint egyedi bruttó forgalmi értékig a tulajdonjog átruházásról, illetőleg a hasznosításról a képviselő-testület pályáztatás nélkül, 
b) 3 millió forint egyedi bruttó forgalmi érték felett a képviselő-testület nyilvános (indokolt esetben zártkörű) pályáztatás keretében dönt.”
Alapvetően a tervezési terület közművesítetlen, de a Május 1. utcai tömb Ny-i oldalán kialakításra kerülő 3 új telek közműrákötései megoldhatóak, az utcában már kiépített közmű gerincvezetékekre csatlakozva. Előzetes ajánlat alapján a gázvezeték kiépítése az első elzáró szerelvényig 361.950,-Ft, a víz közműfejlesztési hozzájárulás mértéke a rendelet tervezete szerint 139.700Ft, a szennyvíz esetében ez az összeg 152.400,-Ft. Az elektromos áram 32A-ig térítésmentes. Mindezek mellett az ingatlanok belső közműhálózatának terveztetése és kialakítása során felmerülő költségek is az új telektulajdonosokat termelik, ennek mértéke hozzávetőlegesen 100.000Ft
Ezen terhek összértéke telkenként bruttó 754.050,- Ft.

Korábban a Bartók Béla és a Kisfaludy utcában kialakított lakótelkek 2.500Ft+Áfa/m2 áron kerültek értékesítésre. Ezen az áron számolva az alábbiak szerint alakulnának az értékesítésre váró ingatlanok árai.

	Helyrajzi szám
	Terület
	Ár

	713/92
	974m2
	2.435.000,-Ft+Áfa=3.092.450,-Ft

	713/93
	1033m2
	2.582.500,-Ft+Áfa=3.279.775,-Ft

	713/94
	1413m2
	3.532.500,-Ft+Áfa=4.486.275,-Ft



Tekintettel arra, hogy a Bartók Béla és a Kisfaludy utcában közművesített telkekről volt szó indokolt, hogy jelen esetben a 2.500,-Ft+ÁFA/m2-es árat csökkentsük a közművesítés négyzetméterre vetített várható árával. Így a 712/92; 713/93 és a713/94-es helyrajzi számú ingatlanok négyzetméterenkénti vételárát 2.000,-Ft+Áfa összegben javasolt meghatározni. A 2000Ft+Áfa/m2 áron számolt telekárakat az alábbi táblázat tartalmazza.
	Helyrajzi szám
	Terület
	Ár

	713/92
	974m2
	1.948.000,-Ft+Áfa=2.473.960,-Ft

	713/93
	1033m2
	2.066.000,-Ft+Áfa=2.623.820,-Ft

	713/94
	1413m2
	2.826.000,-Ft+Áfa=3.589.020,-Ft



A 713/92 és a 713/93-as helyrajzi számú lakótelkek esetében  a vagyonrendeletnek megfelelően a képviselő-testület pályáztatás nélkül, a 713/94-es hrsz-ú ingatlan esetén pedig pályáztatással dönt.
A Gazdasági és Városfejlesztési Bizottság az előterjesztést a 2015. április 23-i ülésén megtárgyalta, a 21/2015. (IV.23.) számú határozatával elfogadta, és a Képviselő-testületnek elfogadásra javasolja.

Kérem a T. Képviselő-testületet, hogy az előterjesztést tárgyalja meg, majd azt követően fogadja el az alábbi határozati javaslatot. 

Határozati javaslat:

Zalaszentgrót Város Önkormányzatának Képviselő-testülete úgy dönt, a Május 1. úti 713/92, 713/93; 713/94 hrsz-ú lakótelkeket 2.000,-Ft/m2+ÁFA áron értékesíti és felhatalmazza a polgármestert, hogy a pályáztatási eljárással kapcsolatos intézkedéseket tegye meg.




Határidő: folyamatos
Felelős: Baracskai József polgármester


Zalaszentgrót, 2015. április 15.
                                                                                        	
 Baracskai József
                                                                                                                     polgármester




A határozati javaslat a törvényességi előírásnak megfelel.
                                         

                                					    	     Dr. Simon Beáta
[bookmark: _GoBack]                                       			                                                         jegyző
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