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Előterjesztés

Zalaszentgrót Város Önkormányzata Képviselő-testületének
2015. december 17-i rendes, nyilvános ülésére


Tárgy: Az önkormányzati lakások és nem lakás céljára szolgáló helyiségek hasznosításáról és értékesítéséről szóló önkormányzati rendelet elfogadása

Tisztelt Képviselő-testület!


Mint az Önök előtt is ismert, képviselő-testületünk a 2015. november 26-án megtartott ülésén tárgyalta az önkormányzat vagyonrendeletének felülvizsgálatát, melynek révén - 2016. január 1-jei hatálybalépéssel - elfogadásra került Zalaszentgrót Város Önkormányzata Képviselő-testületének az önkormányzat vagyonáról és a vagyongazdálkodás általános szabályairól szóló 22/2015. (XI. 27.) önkormányzati rendelete. 

A fenti előterjesztés kapcsán már jeleztem, hogy a vagyonrendeleten túl egyéb helyi rendeleteink is szabályoznak vagyongazdálkodási kérdéseket, így különösen a lakbérekről és a helyiségek bérleti díjáról szóló 1/1995. (II. 10.) számú, valamint az önkormányzati lakások elidegenítéséről szóló 9/1994. (V. 1.) számú rendeletek. 

A jelen előterjesztés tárgyát képező rendelettervezet előkészítése során azon elv szerint jártunk el, melyet a vagyonrendelet elfogadásával kialakítottunk, vagyis a lakás- és helyiséggazdálkodásra vonatkozó részletes joganyagot egy egységes külön rendeletben kívánjuk megjeleníteni oly módon, hogy eltérő rendelkezés hiányában e körben a vagyonrendelet háttérjogszabályi szerepet töltsön be. 

Fontos szempontként külön kiemelendő, hogy a lakások bérletére, valamint az elidegenítésükre vonatkozó egyes szabályokról szóló 1993. évi LXXVIII. törvény (a továbbiakban: lakástörvény) rendkívül részletes helyi rendeleti szabályozást követel meg az önkormányzatoktól. 

Ezen okok kapcsán megállapítható, hogy fent említett, több mint két évtizede megalkotott rendeleteink megérettek egy alapos felülvizsgálatra. 

A rendelettervezet szabályozási koncepciója követi a vagyonrendeletben lefektetett elveket, vagyis az érintett önkormányzati vagyontárgyak értékesítésére kizárólag képviselő-testületi hatáskörben kerülhet sor, míg a bérbeadás kapcsán a lakás- és helyiséggazdálkodási feladat- és hatáskörök a polgármesterre, illetve az arra egyébként felhatalmazott vagyongazdálkodóra kerülnek átruházásra. Ez utóbbi vonatkozásában elsősorban a Zalaszentgróti GESZ-re kell gondolnunk a sportlétesítmények hasznosítása kapcsán. 

A rendelettervezet világos, jól tagolt szerkezetben szabályozza az önkormányzati lakások és a nem lakás céljára szolgáló helyiségek bérbeadását, egyebek mellett külön címekben rögzítve a felek jogait és kötelezettségeit, az adott jogviszony megszűnésére, megszüntetésére vonatkozó szabályokat, valamint a díjfizetési rendelkezéseket. Az értékesítési szabályok között pedig szintén világosan tagolt elkülönítésben szerepelnek az elővásárlási joggal érintett lakások, helyiségek, valamint az elővásárlási joggal nem érintett vagyontárgyak elidegenítésének formái és feltételei.

A megfelelő jogszabályszerkesztés szempontjait - a rendelet gyakorlati alkalmazhatóságának elősegítésén túlmenően - a jogalkotásról szóló 2010. évi CXXX. törvény és a jogszabályszerkesztésről szóló 61/2009. (XII. 14) IRM rendelet szigorú előírásai miatt is fokozottan kell figyelembe vennünk. 


Előzetes hatásvizsgálat a rendelethez:

A jogalkotásról szóló 2010. évi CXXX. törvény 17. § (1) bekezdése alapján az alábbiakról tájékoztatom a tisztelt Képviselő-testületet:

A rendelettervezet jelentősnek ítélt hatásai:

A társadalmi és gazdasági hatásvizsgálat kapcsán megállapítható, hogy a rendelet tervezett szabályozása igazodik a központi jogszabályokhoz. Az adminisztratív terhek a rendelet elfogadását követően nem változnak. A rendelet elfogadása környezeti és egészségi hatással nem jár.

A rendeletalkotás szükségessége, a jogalkotás elmaradásának várható következményei:

A rendeletalkotást elsősorban a hatályos lakástörvénynek való megfelelés, valamint gyakorlati szempontok, így különösen a nemkívánatos szabályozási párhuzamok felszámolási igénye indokolják. A jogalkotás elmaradása a vagyongazdálkodás körében ingadozó joggyakorlathoz vezetne. 

A rendelet alkalmazásához szükséges személyi, szervezeti, tárgyi és pénzügyi feltételek:

Az új szabályok alkalmazásához, végrehajtásához nem szükségesek újabb munkaszervezési és pénzügyi intézkedések, a végrehajtáshoz szükséges feltételek személyi, szervezeti, tárgyi feltételek adottak. A pénzügyi feltételek rendelkezésre állnak.

Összességében megállapítható, hogy a rendelet megalkotása nem keletkeztet többletfeltételeket a korábbiakhoz képest.

A fentiek alapján javaslom az önkormányzati lakások és nem lakás céljára szolgáló helyiségek hasznosításáról és értékesítéséről szóló önkormányzati rendelet elfogadását. 

[bookmark: _GoBack]A Pénzügyi és Ügyrendi Bizottság az előterjesztést a 2015. december 10-i ülésén megtárgyalta, a 77/2015. (XII. 10.) számú határozataival elfogadta, és a Képviselő-testületnek elfogadásra javasolja.

A Gazdasági és Városfejlesztési Bizottság az előterjesztést a 2015. december 10-i ülésén megtárgyalta, a 70/2015. (XII. 10.) számú határozatával elfogadta, és a Képviselő-testületnek elfogadásra javasolja.

Kérem a Tisztelt Képviselő-testületet, hogy az előterjesztést szíveskedjen megtárgyalni, és az 1. számú mellékletként csatolt rendelettervezetet elfogadni.  

Zalaszentgrót, 2015. december 04.
                                                                                    

       	                                                                                  Baracskai József
                                                                                                  polgármester

Az előterjesztés a törvényességi előírásoknak megfelel.
                                         
                                					            Dr. Simon Beáta
                                       			                                jegyző
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