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Szám: 1-12/2016.                                                                 
             5. sz. napirendi pont 
Előterjesztés

Zalaszentgrót Város Önkormányzat Képviselő-testülete

2016. október 27-i rendes, nyilvános ülésére

Tárgy: Szentgróti Víz- és Fürdő Kft. beszámolója a 2016. évi működésről 
Tisztelt Képviselő-testület!

Horváth Zoltán a Szentgróti Víz és Fürdő Kft.. ügyvezetőjének 2016. októberi (1. melléklet)
beszámolója alapján kerül ismertetésre a fürdő 2015. évi üzemeltetése.
A Szentgróti Víz és Fürdő Kft a Szent Gróth Termálfürdő üzemeltetését 2009-től végezte. 
A Képviselő-testület 41/2016.(IV.28.) számú határozata alapján a fürdő üzemeltetését 2016. május 1.-től december 31-ig a Cattani Partner Kft. látja el, melyben a Fürdő Kft. alvállalkozóként vesz részt. 
A Kft. ügyvezetője 2011. október 1.-től látja el az ügyvezetői és fürdő vezetői feladatot megbízással. 2016 évben az üzemeltető Cattani Partner Kft, mint fürdő vezetőt foglalkoztatja.

Önkormányzati támogatás: működésre adott vissza nem térítendő összegek:

	2011
	2012
	2013
	2014
	2015
	2016

	16.200.-eFt
	12.725.-eFt
	18.500,-eFt
	17.600,-eFt
	18.252,-eFt
	15.300 -eFt


A támogatás összege a bérleti díjra, felkészülési időszakban nyitásig karbantartásra, bérekre, járulékokra, közüzemi díjakra valamint a hiteltörlesztésre került felhasználásra.

A karbantartásokra az önkormányzat költségvetése is tartalmaz pénzügyi fedezetet 2.000 eFt összegben. 

Az ügyvezető beszámolója szerint jelenleg a támogatás összege elfogyott, kéri az önkormányzat 2016-2017 évi átmeneti gazdálkodásában biztosítani a 2017 év január 2-án lejáró következő hiteltörlesztő részlet 2.300 eFt összegét.

Az éves beszámolók alapján 2016 évre 4%-os növekedéssel számoltak, ami nem realizálódott. Az üzemeltetés a Cattani Partner Kft. üzletpolitikája alapján történt. 

A Szent Gróth Termál Fürdőben a Cattani Partner Kft a belépőjegyek és bérletek árát módosította, összevont jegyárakat alkalmazott, így pl. nem helybeli felnőtt jegyár 2150 Ft gyermek 1100 Ft családi jegy 6000 Ft, míg helyi felnőtt jegyár 1090 Ft gyermek 520 Ft családi jegy 2830 Ft lett.
A Szép kártya és Erzsébet kártya használata az üzemeltetői átállás miatt nehézségekbe ütközött, de júliusban már folyamatosan történt. 
A büfék bérleti díját a Szentgróti Víz és Fürdő Kft kapja az eredeti versenytárgyalás alapján. Ebben az évben többször volt probléma a büfé nyitvatartási idejével. Rossz időben korábban zártak, vagy ki sem nyitottak, míg 2016. szeptember 18-tól előzetes bejelentés nélkül a büfé bezárt, így a szolgáltatás nívója nagyot csökkent. Sok vendég panaszkodott ez miatt. Több panasz is érkezett emiatt. A büfén kívül pattogatott kukorica árus, masszőr és kávéautomata biztosította a vendégek kényelmét, aminek a megközelítőleg 210.000 Ft-os árbevétele az üzemeltetőé volt. 
A helyi lakosság aránya kedvezményes belépő ellenére is csak a 10 %-ot érte el 2016 évben.

Nyitásig a tervezett karbantartások nagy része elkészült így az üzemeltetőnek egy felkészített fürdőt kellett átvennie. 

Gépészeti meghibásodás folyamatos, ami a 15 éves amortizációnak tudható be, amit az üzemeltető kft. karbantartásként biztosít jelenleg is.

Sajnos a hátsó medencék feletti faszerkezet állag javítása miatt június közepén lehetett csak megnyitni a fürdő ezen részét. Javasolt következő évre is betervezni felújítási költséget, mert állapota nem megfelelő, gépészetileg több szűrő tartály tisztítását, szűrőkavics cseréjét, valamint medencék fúgázását kell elvégezni, ami a következő évben nagyobb költséget kíván. 

Meg kell említeni, hogy a Coca-Cola többlet termelése miatt ebben az évben magasabb hőfokú víz érkezett a fürdőbe, így jelentős az energia költség csökkenés. A saját hőszivattyú üzemideje 10% lett a tavalyihoz képest. 

A tavaly beszerzésre került napernyőket, napozóágyakat, csúszdákat a vendégek folyamatosan használták megelégedésükre, ezen felül még 30 db napozóágyat állítottak be, amelyeket a vendégek folyamatosan használtak 300 Ft/nap bérleti díjért.
Az üzemeltető javaslatára a bejárati részen kanna virágok ültetése történt meg, így a környezet más hangulatú lett. 
A meglévő játszótéri részre kisgyermekek részére homokozó mellé egy csúszda lett kialakítva várral összeépítve még nyitás előtt. A homokozó, vár, hinták, tóka a kisgyermekes szülőknek biztosított pihenést. Augusztus folyamán az üzemeltető beállított mini golfot és egy rönk vasutat, amit a vendégek egy része ki is próbált.

A kempingezők részére a megfelelő zöld területet, környezet biztosított a fürdő rendszeres kaszálással. A 4 ha erdő terület, valamint parkoló kaszálása sok időt vesz igénybe, de vendéget szállásra csak így lehet becsalogatni.

Ebben az évben nem történt egyéb fejlesztés. A vendéglétszámot nem tudta növelni az üzemeltető, elmaradt a létszám a tavalyihoz képest. A létszám a tavalyi 48.872 fő helyett 40.849 fő volt.  A jegyárak módosítása következtében a bevétel megegyezett a tavalyival.

A vendéglétszám növelése az időjárási tényezőn túl a fürdő szolgáltatásainak megújulásától, komfortjának növelésétől valamint élmény elemek fejlesztésével várható.

Idén is kapcsolódtak a már előzetesen megkötött fürdő 1+1 takarékoskodj reklámhoz, így az folyamatosan elfogadásra került. Az üzemeltető folyamatos hirdetéssel biztosítani kívánja a fürdő látogatottságát. Facebookon, térségi rádiókban, szórólapokon jelentette meg a fürdőt, így a vendéglétszám összetétele változott.
Egyéb célzott csoportok, mint pl. a sportegyesületek, ebben az évben is csak kis létszámban használták ki a lehetőségeket.
A városi rendezvényeket a fürdő üzemeltető szerződésnek megfelelően rendszeresen ingyenes és kedvezményes belépőkkel támogatta.
Július - augusztus hónapokban megrendezésre kerültek a vendégek körében népszerű zenés éjszakai fürdőzések, Fiat 500 Old Timer club találkozó, Off Road show rendezvény. Fellépett a helyi fúvós zenekar valamint a néptáncegyüttes. Helyszínt biztosított az üzemeltető motoros találkozónak, Grótrapp akadály futóversenynek, gyerektábornak. Megünnepelték a fürdő 15 éves napját kirakodóvásárral, tortával. Nyugdíjasoknak és nagycsaládosoknak szintén folyamatosan tudott a fürdő kedvezményt biztosítani. Jelenleg zalaszentgróti lakosoknak biztosít az üzemeltető kedvezményes belépőt a zalaegerszegi fürdőben.
A szolgáltatás megfelelő színvonalának biztosításához 2 jegypénztáros, 1 fő úszómester, 3 fő medence őr, 4 fő ruhatáros/szauna őr /takarító 4 fő gépész alkalmazására volt szükség. A létszám előszezonban 12-14 fő, főszezonban 20-25 fő között mozgott. Ebben az évben az egyszerűsített foglalkoztatás dominált, ami a dolgozók létbizonytalanságát, a fürdő működtetését veszélyeztette.  Szerencsére csak néhány vendégnek volt negatív visszajelzése a dolgozókkal kapcsolatban.

A Szentgróti Víz és Fürdő Kft. 4 dolgozóját az üzemeltető a bérleti-üzemeltetési szerződésnek megfelelően foglalkoztatta a szezonban, azonban felmerült, hogy a pénztárosnak szezonon kívül csak Zalaegerszegen tud biztosítani munkát. A 3 gépész végzi a tavaly már kipróbált és bevált téliesítést, vagyonőri munkát. 

A Szentgróti Víz-és Fürdő Kft mára 4 társasház kezelését végzi. Jó lenne, ha ez a létszám még nőne, de jelenleg személyi akadályai vannak. A módosított jogszabályokkal a társasházkezelők feladatai sokasodnak. Zalaszentgróton több társasház van, ahol nincs megfelelő végzettségű személy. 

A Fürdő Kft. ügyvezetője a jövőre vonatkozóan az alábbi javaslatokat teszi:

Javasolt a jelenlegi gázkazánok –órával való lecserélése 2 db kondenzációs kazánra. A későbbi téli nyitva tartást tudná majd biztosítani. Átalakítás összege 5-7 millió Ft a tavalyi beszámoló alapján.

A látogatottság növekedne, ha új fejlesztés történne a fürdő területén, pl. új medence épülne buzgárokkal, vízköpőkkel, vagy egy nagyobb csúszda valósulna meg még pluszban. 
Kisebb beruházást igényelne a vendégek által kedvelt élmény medence, és „hátsó ülőmedencék” tájba illő burkolása, plexi fallal való körbevétele. Ezzel a megoldással a vízfelület lehűlését lehetne csökkenteni, hűvösebb idő esetén is fent lehetne tartani a kívánt hőfokot.

Fontos elmondani, hogy szükséges a hátsó medencéknél kialakított fa szerkezet javítása, új árnyékoló felszerelése. Árnyékoló kell továbbá a strand medence kisebbik részére, hogy a vendégek közérzetét javítsuk.

Szükséges lett volna folytatni a tavaly elkezdett gyermekjátékok újbóli telepítését, amit az üzemeltető nem kívánt biztosítani. Az eszközök bérletével a gyermekkel érkező szülők jobban el tudnák tölteni az időt a fürdőben. Az élményelemeket az ELEVEN Kft bérlet fejében biztosította volna a fürdő részére kb 2.500.e,-Ft+ÁFA összegben. Jó hír, hogy a játékokat forgalmazó cég prospektusában a fürdőnk ebben az évben már jelen van, az itt felállított játékokat a fürdőnkkel együtt hirdetik.

Fontos lenne a már tavaly javasolt napelemes rendszer kialakítása, aminek bekerülési költsége ~br. 30.000 eFt . Idén nem valósult meg, de szükséges a medencék folyamatos tisztításához egy új takarító robot, aminek költsége típustól függően 900-1.200 e-Ft között van.

Egyéb vendégcsalogató eszközök: gokart, amit mind a fürdő területén, mind az erdőben érdekes lenne használni.

A fürdő működéséhez szükséges lenne már 15 év után szállást biztosítani. Egyik része lehetne a sátorhely, kemping, másik része bungaló- lakókocsi, harmadik része faház, de az igazi a motel-hotel lenne. 

Zalaszentgrót Városnak nem strandja, hanem termálfürdője van egy nagyon szép környezetben. Jelenleg sok befektető nem jelentkezik, de nem szabad hagyni, hogy a következő években ne tudjon a terület előbbre lépni.

A Kft teljes bevételét és költségeit a 2. számú melléklet tartalmazza.

A Kft. pénzügyi helyzetére továbbra is kedvezőtlen hatást gyakorolt az évekkel ezelőtt felvett CHF alapú hitel folyamatos törlesztése.
Az adósságszolgálat adatai:
· felvétel időpontja: 2007 április- 2017 április, első törlesztés ideje: 2009 június

· felvett összeg 261.732 CHF (árfolyam 150,03 Ft)

· kölcsönszerződés tárgya: termálfürdő területén elhelyezkedő vendéglátó egységek bérleti jogának és berendezéseinek megvásárlása

· készfizető kezesség: Zalaszentgrót Város Önkormányzat

· Fennálló tartozás 2016.09.30: (~8.988.650,-Ft) (árfolyam ~ 283 Ft)

Az előterjesztés mellékletét képezik még az alábbi dokumentumok:
Kimutatás a Szentgrót Víz-és Fürdő Kft. számláiról              
   
3. melléklet
Főkönyvi kivonat                                 
   



4. melléklet

Kimutatás a Szállítók ki nem egyenlített számláiról                           
5. melléklet
Kimutatás a Vevők ki nem egyenlített számláiról



6. melléklet
Kimutatás a téli elvégzendő munkákról 




7. melléklet
A Szentgróti Víz és Fürdő Kft. Felügyelő Bizottsága a beszámolót megtárgyalta és a  2/2016. ( X.11.) FEB számú határozatával az alábbiakról döntött:
„A Szentgróti Víz és Fürdő Kft. Felügyelő Bizottsága a Kft. 2016. évi évközi beszámolóját elfogadja.

A Felügyelő Bizottsága álláspontja a Kft. 2016. évi évközi beszámolója, pénzügyi jelentése illetve a szóban tett ügyvezetői kiegészítés alapján, hogy a 2016. évben elindított üzemeltetési forma alapvetően támogatható, célja lehet a jövőben a hosszú távú szerződéskötés az egyértelmű tulajdonosi és üzemeltetői kötelezettségek pontos rögzítése és a fejlesztések pontos meghatározása mellett.”

Figyelembe véve a Felügyelő Bizottság javaslatát célszerűnek tartjuk az Önkormányzat kizárólagos tulajdonában lévő Zalaszentgrót 010311/32 helyrajzi számon nyilvántartott Szent Gróth Termálfürdő és Szabadidőközpontot időleges használatra az átadás-átvételi jegyzőkönyvben rögzített berendezési és felszerelési tárgyakkal együtt bérbe adni a szakszerű és biztonságos üzemeltetés, fenntartás és strand szolgáltatás teljesítése céljából. 
A szolgáltatás a közbeszerzésekről szóló 2015. évi CXLIII. törvény értelmében közbeszerzés köteles.

A Szent Gróth Termálfürdő és Szabadidőközpont 10 éves üzemeltetésére vonatkozó közbeszerzési eljárás lebonyolítására szolgáltatási koncesszióban jártas 3 ajánlattevőt kértünk fel ajánlattételre.
Az ajánlati összeg alapján a feladatok elvégzésével ALD Projekt Kft.-t (7551 Lábod, Kossuth u. 87.) javasoljuk megbízni bruttó 480.000 Ft összegben.
A Gazdasági és Városfejlesztési Bizottság az előterjesztést a 2016. október 20-i ülésén megtárgyalta, az 53-55/2016. (X. 20.) számú határozataival elfogadta, és a Képviselő-testületnek elfogadásra javasolja.

A Pénzügyi és Ügyrendi Bizottság az előterjesztést a 2016. október 20-i ülésén megtárgyalta és az 53‑55/2016. (X.20.) számú határozataival javasolja Zalaszentgrót Város Önkormányzat Képviselő-testületnek a határozati javaslat elfogadását.

Kérem a Tisztelt Képviselő-testületet, hogy az előterjesztés megvitatását követően az alábbi határozati javaslatotokat szíveskedjen elfogadni: 

Határozati javaslat:

1. Zalaszentgrót Város Önkormányzatának Képviselő-testülete, mint a Szentgróti Víz és Fürdő Kft. egyszemélyes tulajdonosa és a gazdasági társaság legfőbb szerve a Szentgróti Víz- és Fürdő Kft. ügyvezetőjének a fürdő működésével kapcsolatos beszámolóját elfogadja.

Zalaszentgrót Város Önkormányzatának Képviselő-testülete felkéri a polgármestert, hogy a döntésről a Szentgróti Víz és Fürdő Kft. ügyvezetőjét értesítse.

Határidő: 2016. október 27
Felelős: Baracskai József

2. Zalaszentgrót Város Önkormányzatának Képviselő-testülete úgy dönt, hogy a kizárólagos tulajdonában lévő Zalaszentgrót 010311/32 helyrajzi számon nyilvántartott Szent Gróth Termálfürdő és Szabadidőközpont 10 éves üzemeltetésére közbeszerzési eljárást indít. 
A közbeszerzési eljárás lefolytatásával ALD Projekt Kft.-t (7551 Lábod, Kossuth u. 87.) bízza meg, bruttó 480.000 Ft megbízási díj ellenében. A Képviselő-testület a fedezetet a 2016. évi költségvetés dologi kiadásainak terhére biztosítja.

Zalaszentgrót Város Önkormányzatának Képviselő-testülete felhatalmazza Baracskai József polgármestert a szerződés aláírására.

Határidő: 2016. november 10.

Felelős: Baracskai József polgármester

3. Zalaszentgrót Város Önkormányzatának Képviselő-testülete úgy dönt, hogy Szent Gróth Termálfürdő és Szabadidőközpont üzemeltetésére kiírandó közbeszerzési eljárásának lefolytatásához, a közbeszerzésekről szóló 2015. évi CXLIII. törvény 27.§-nak megfelelő felelősségi rendjét az 1. számú melléklet szerinti tartalommal fogadja el. 
Zalaszentgrót Város Önkormányzatának Képviselő-testülete felkéri Baracskai József polgármestert és Dr. Simon Beáta jegyzőt, hogy gondoskodjanak a szükséges intézkedések megtételéről.
Határidő: 2016. december 31.

Felelős: Baracskai József polgármester

              
  Dr. Simon Beáta jegyző

Zalaszentgrót, 2016. október 14.
                                                                                      /Baracskai József/

                                                                                          polgármester

A határozati javaslat a törvényességi

előírásnak megfelel.

                                           Dr. Simon Beáta
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Műszaki szakember: Halászné Dukai Ágota műszaki osztályvezető
Pénzügyi-gazdasági szakember: Ujvári Éva pénzügyi osztályvezető

Jogi szakember: Dr. Simon Beáta jegyző

	6.
	A közbeszerzési eljárást lezáró döntés meghozatala
	Zalaszentgrót Város Önkormányzat Képviselő-testülete

	7.
	Összegzés és Tájékoztató az eljárás eredményéről elkészítése megküldése ajánlattevőknek, szükséges adatszolgáltatások megtétele 
	Eljáró személy: Lantay Ákos
(közbeszerzés tárgya szerinti közbeszerzési-jogi szakértő)



	8.
	Szerződéskötés előkészítése
	Eljáró személy: Lantay Ákos
(közbeszerzés tárgya szerinti közbeszerzési-jogi szakértő) 

Témafelelős: Bődi Eszter műszaki ügyintéző

Műszaki szakember: Halászné Dukai Ágota műszaki osztályvezető
Pénzügyi-gazdasági szakember: Ujvári Éva pénzügyi osztályvezető

 Jogi szakember: Dr. Simon Beáta jegyző

	9.
	Szerződés aláírása
	Baracskai József polgármester


Zalaszentgrót, 2016. október 27.
	…………………………………………….

Dr. Simon Beáta jegyző

Zalaszentgróti Közös Önkormányzati Hivatal


	…………………………………………….

Ujvári Éva pénzügyi osztályvezető

pénzügyi-gazdasági szakember



	………………………………………………

Lantay Ákos 
közbeszerzési tárgya szerinti közbeszerzési-jogi szakértő 

……………………………………………….

                Halászné Dukai Ágota
	……………………………………………..

Bődi Eszter

 témafelelős



                 műszaki szakember
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