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Szám: 1-3/2017. 							         12. sz. napirendi pont

E l ő t e r j e s z t é s
Zalaszentgrót Város Önkormányzata Képviselő-testületének
2017. március 30-i rendes, nyilvános ülésére


Tárgy: Döntés zártkerti ingatlanokra vonatkozó vételi ajánlatokról 


Tisztelt Képviselő-testület!

Zalaszentgrót Város Önkormányzat Képviselő-testületének az önkormányzat vagyonáról és a vagyongazdálkodás általános szabályairól szóló 22/2015. (XI. 27.) önkormányzati rendelete 22. § (1) bekezdés b) pont ab) alpontja alapján ingatlan vagyon tulajdonjogának átruházása esetén 5 millió forint egyedi bruttó forgalmi értékig a tulajdonjog átruházásáról pályáztatás nélkül a képviselő-testület dönt.

Az ingatlan-nyilvántartásról szóló 1997. évi CXLI. törvény (a továbbiakban: Inytv.) 89/A. § (1) bekezdése értelmében a tulajdonos az e törvény végrehajtására kiadott rendeletben meghatározottak szerint 2016. december 31-ig kérheti az ingatlan-nyilvántartásban zártkertként nyilvántartott ingatlana művelési ágának művelés alól kivett területként történő díjmentes átvezetését.
Zalaszentgrót Város Önkormányzata a fentiekkel kapcsolatban a 31/2016. (III. 31.) számú határozatában úgy döntött, hogy a tulajdonát képező zártkerti ingatlanok vonatkozásában kérelmezi az ingatlanok művelési ág alól való kivonását, melynek folyamata november hónapban záródott le, így a zártkerti ingatlanokra érkezett vételi kérelmekkel ezt követően lehet érdemben foglalkozni.

1. Mesics Péter 8790 Zalaszentgrót, Bocskai u. 8. szám alatti lakos kérelmet nyújtott be Zalaszentgrót Város Önkormányzata felé a Zalaszentgrót 13969/1 hrsz.-ú zártkerti ingatlan megvásárlására vonatkozóan.

A Zalaszentgrót 13969/1 hrsz.-ú, „kivett zártkerti művelés alól kivett terület és gazdasági épület” művelési ágú, 1340 m2 nagyságú terület Zalaszentgrót-Aranyod – Bagóvölgy zárkertben helyezkedik el, és Zalaszentgrót Város Önkormányzatának 1/1 arányú kizárólagos tulajdonát képezi. A terület ingatlanvagyon-kataszterben nyilvántartott értéke 40.000,- Ft.
A terület művelés alól való kivonását megelőző művelési ágát (szőlő) alapul véve, a Hivatal a kérelem beérkezését követően számítást végzett a forgalmi értékre vonatkozóan, az így számított érték 89.850,- Ft összeget tett ki. (67,- Ft/m2)

Az Aranyodi Részönkormányzat testülete tárgyalt a vételi ajánlatról, és úgy döntött, hogy az ingatlan értékesítését 89.850,- Ft vételáron javasolja. (67,- Ft/m2)

2. Léhárt Tamás 8790 Zalaszentgrót, Hegy u. 14. szám alatti lakos kérelmet nyújtott be Zalaszentgrót Város Önkormányzata felé a Zalaszentgrót 14431 hrsz.-ú ingatlan megvásárlására vonatkozóan.

A Zalaszentgrót 14431 hrsz.-ú ingatlan „kivett zártkerti művelés alól kivett terület” művelési ágú, 2852 m2 nagyságú terület Zalaszentgrót-Aranyod zártkertben helyezkedik el, Zalaszentgrót Város Önkormányzatának 1/1 arányú kizárólagos tulajdonát képezi. A terület ingatlanvagyon-kataszterben nyilvántartott értéke 86.000,- Ft.

A terület művelés alól való kivonását megelőző művelési ágát (gyümölcsös, szántó) alapul véve, a Hivatal a kérelem beérkezését követően számítást végzett a forgalmi értékre vonatkozóan, az így számított érték 226.730,- Ft összeget tett ki. (79,- Ft/m2)

Az Aranyodi Részönkormányzat testülete tárgyalt a vételi ajánlatról, és úgy döntött, hogy az ingatlan értékesítését 226.730,- Ft vételáron javasolja. (79,- Ft/m2)

3. Gyökeres Roland 8796 Türje, Szentgróti u. 29. szám alatti lakos kérelmet nyújtott be Zalaszentgrót Város Önkormányzata felé a Zalaszentgrót 12759/2 és 12759/4 hrsz.-ú ingatlanok megvásárlására vonatkozóan.

A Zalaszentgrót 12759/2 hrsz.-ú ingatlan „kivett zártkerti művelés alól kivett terület” művelési ágú, 3394 m2 nagyságú terület Zalaszentgrót-Kisszentgrót – Huszonya hegy zártkertben helyezkedik el, Zalaszentgrót Város Önkormányzatának 1/1 arányú kizárólagos tulajdonát képezi. A terület ingatlanvagyon-kataszterben nyilvántartott értéke 102.000,- Ft.

A terület művelés alól való kivonását megelőző művelési ágát (gyümölcsös, szántó) alapul véve, a Hivatal a kérelem beérkezését követően számítást végzett a forgalmi értékre vonatkozóan, az így számított érték 289.589,- Ft összeget tett ki. (85,- Ft/m2)

A Zalaszentgrót 12759/4 hrsz.-ú ingatlan „kivett zártkerti művelés alól kivett terület” művelési ágú, 3394 m2 nagyságú terület szintén Zalaszentgrót-Kisszentgrót – Huszonya hegy zártkertben helyezkedik el, Zalaszentgrót Város Önkormányzatának 1/1 arányú kizárólagos tulajdonát képezi. A terület ingatlanvagyon-kataszterben nyilvántartott értéke 102.000,- Ft.

A terület művelés alól való kivonását megelőző művelési ágát (gyümölcsös, szőlő, kert) alapul véve, a Hivatal a kérelem beérkezését követően számítást végzett a forgalmi értékre vonatkozóan, az így számított érték 347.518,- Ft összeget tett ki. (102,- Ft/m2)

A Kisszentgróti Részönkormányzat testülete tárgyalt a vételi ajánlatokról, és úgy döntött, hogy az ingatlanok értékesítését a számított értékeken elfogadja (Zalaszentgrót 12759/2 hrsz. - 289.589,- Ft; Zalaszentgrót 12759/4 hrsz. - 347.518,- Ft). 

A részönkormányzati döntést követően Gyökeres Roland kérelemmel fordult az Önkormányzathoz azzal, hogy az ingatlanok vételárát nem áll módjában elfogadni, mivel a földhivatal szerint a területek művelés alól kivettnek minősülnek, míg a vételárak meghatározásánál mind a besorolás, mind az aranykorona érték alapján alkalmazandó szorzó a korábbi állapotnak megfelelően került alkalmazásra. 

A kérelmező mellékelte továbbá az adott mezőgazdasági blokkban általa vásárolt területek adásvételi szerződéseinek másolatát viszonyítási alapként annak érdekében, hogy a vagyonrendelet 41. § e) pontjában meghatározott egyéb tényező is figyelembe vételre kerüljön az alábbiak szerint:
„Ingatlan kataszterben nyilvántartott érték:
12759/2hrsz.       102000,- 
12759/4hrsz.       102000,-
Vételár számítása valós adatok alapján: 
12759/2            102000,-x 1,5(41.§ ad,)x1(41.§ b,)x1,3(41.§ c,)x1,4(41.§ d,)x0,8(41.§ e,)  = 222.768,-
12759/4            102000,-x 1(41.§ a,)x1(41.§ b,)x1,3(41.§ c,)x1,4(41.§ d,)x0,8(41.§ e,) = 148.512,-
Kérem, hogy ajánlatukat a fentiek fényében újragondolni szíveskedjenek.”
A kérelméhez csatolt adásvételi szerződések alapján a környéken 5-6000 m2-es területeket 16, 24, és 47 Ft-os m2 áron tudott vásárolni.
A jelen napirend 1-2. pontja kapcsán tárgyalt ingatlanok eladási árát az alábbiak, vagyis a Hivatal által számított értékek szerint javaslom meghatározni:

· Zalaszentgrót zártkert 13969/1 hrsz.-ú, 1340 m2 nagyságú ingatlan ajánlott eladási ára: 89.850,- Ft.
· Zalaszentgrót zártkert 14431 hrsz.-ú, 2852 m2 nagyságú ingatlan ajánlott eladási ára: 226.730,- Ft.

A bizottsági ülésekre megküldött előterjesztés 3. pontjában szereplő földterületek kapcsán alternatív határozati javaslatok szerepeltek, tekintettel arra, hogy a Gyökeres Roland által közölt módosító ajánlatot az érintett részönkormányzati testület nem tárgyalta. 

Az A alternatíva szerint a vételárak a Hivatal által számított értékekben (Zalaszentgrót 12759/2 hrsz. - 289.589,- Ft; Zalaszentgrót 12759/4 hrsz. - 347.518,- Ft), a B alternatíva szerint a kérelmező módosító ajánlatában szereplő értékekben (Zalaszentgrót 12759/2 hrsz. - 222.768,- Ft; Zalaszentgrót 12759/4 hrsz. - 148.512,- Ft) kerülnek meghatározásra. 

A Gazdasági és Városfejlesztési Bizottság az előterjesztést a 2017. március 24-i ülésén megtárgyalta, a 13/2017. (III. 24.) és 14/2017. (III. 24.) számú határozataival elfogadta, illetve a 15/2017. (III. 24.) számú határozatával az A alternatív határozati javaslat elfogadását javasolja. 

A bizottsági ülésen elhangzott vélemények alapján Gyökeres Rolanddal ismételt egyeztetést folytattunk az érintett területek vonatkozásában, amelyre vonatkozóan módosított vételi szándékot fogalmazott meg a következők szerint:

12759/2hrsz.       267.000,-Ft 
12759/4hrsz.       250.000,-Ft

A fentiek szerint módosított vételi ajánlatot a Kisszentgróti Részönkormányzat a 2017. március 27-én tartandó ülésén tárgyalja és a részönkormányzat javaslatát Gelencsér István részönkormányzat vezető a testületi ülésen ismerteti.

Az előterjesztés 3. pontjában szereplő földterületek kapcsán változatlanul alternatív határozati javaslatok szerepelnek.  Az A alternatíva az eredetileg hivatal által számított értéket tartalmazza. A B alternatíva Gyökeres Roland módosított vételi ajánlatát tartalmazza. A megemelt vételi ajánlat alapján a 12759/2 hrsz-ú ingatlan m2 ára a Hivatal által számított 85 Ft-hoz képest 78,6-Ft, míg a 12759/4 hrsz-ú ingatlan m2 ára a Hivatal által számított 102,-Ft-hoz képest 73,6,-Ft. 
Összességében úgy ítélem meg, hogy módosított vételi ajánlatok már elfogadhatóak, figyelemmel a területek jelenlegi gondozatlan és műveletlen állapotára, valamint a környéken kötött szerződésekben kialkudott m2 árakra.
 
Kérem a Tisztelt Képviselő-testületet, hogy az előterjesztést szíveskedjen megtárgyalni, majd az alábbi határozati javaslatokat elfogadni, illetve az alternatív határozati javaslatok közül választani. 


Határozati javaslat:

1./

Zalaszentgrót Város Önkormányzatának Képviselő-testülete úgy dönt, hogy a kizárólagos tulajdonában lévő 

· Zalaszentgrót 13969/1 hrsz.-ú, 1340 m2 nagyságú, kivett zártkerti művelés alól kivett területként nyilvántartott ingatlanát 89.850,- Ft összegű

vételáron értékesíti Mesics Péter 8790 Zalaszentgrót, Bocskai u. 8. szám alatti lakos részére.

Az értékesítési ajánlat elfogadása esetén az adásvétellel kapcsolatban felmerülő valamennyi költség a vevőt terheli. A vevő az ingatlant az értékesítési ajánlat kézhezvételétől számított 60 napon belül jogosult megvásárolni.

A Képviselő-testület felkéri a jegyzőt, hogy a döntésről a határozati kivonat egy példányának megküldésével a kérelmezőt értesítse. 

A Képviselő-testület az elfogadási feltételtől függően felhatalmazza a polgármestert az adásvételi szerződés aláírására. 

Határidő: 2017. június 15. 
Felelős: Dr. Simon Beáta jegyző
  Baracskai József polgármester

2./ 

Zalaszentgrót Város Önkormányzatának Képviselő-testülete úgy dönt, hogy a kizárólagos tulajdonában lévő 

· Zalaszentgrót 14431 hrsz.-ú, 2852 m2 nagyságú, kivett zártkerti művelés alól kivett területként nyilvántartott ingatlanát 226.730,- Ft összegű, 

vételáron értékesíti Léhárt Tamás 8790 Zalaszentgrót, Hegy u. 14. szám alatti lakos részére.

Az értékesítési ajánlat elfogadása esetén az adásvétellel kapcsolatban felmerülő valamennyi költség a vevőt terheli. A vevő az ingatlanokat az értékesítési ajánlat kézhezvételétől számított 60 napon belül jogosult megvásárolni.

A Képviselő-testület felkéri a jegyzőt, hogy a döntésről a határozati kivonat egy példányának megküldésével a kérelmezőt értesítse. 

A Képviselő-testület az elfogadási feltételtől függően felhatalmazza a polgármestert az adásvételi szerződés aláírására. 

Határidő: 2017. június 15.
Felelős: Dr. Simon Beáta jegyző
  Baracskai József polgármester

3./ 

A./ alternatív


Zalaszentgrót Város Önkormányzatának Képviselő-testülete úgy dönt, hogy a kizárólagos tulajdonában lévő 

· Zalaszentgrót 12759/2 hrsz.-ú, 3394 m2 nagyságú, kivett zártkerti művelés alól kivett területként nyilvántartott ingatlanát 289.589,- Ft összegű, 
· Zalaszentgrót 12759/4 hrsz.-ú, 3394 m2 nagyságú, kivett zártkerti művelés alól kivett területként nyilvántartott ingatlanát pedig 347.518,- Ft összegű

vételáron értékesíti Gyökeres Roland 8796 Türje, Szentgróti u. 29. szám alatti lakos részére.

Az értékesítési ajánlat elfogadása esetén az adásvétellel kapcsolatban felmerülő valamennyi költség a vevőt terheli. A vevő az ingatlanokat az értékesítési ajánlat kézhezvételétől számított 60 napon belül jogosult megvásárolni.

A Képviselő-testület felkéri a jegyzőt, hogy a döntésről a határozati kivonat egy példányának megküldésével a kérelmezőt értesítse. 

A Képviselő-testület az elfogadási feltételtől függően felhatalmazza a polgármestert az adásvételi szerződés aláírására. 

Határidő: 2017. június 15.
Felelős: Dr. Simon Beáta jegyző
  Baracskai József polgármester


B./ alternatív

Zalaszentgrót Város Önkormányzatának Képviselő-testülete úgy dönt, hogy a kizárólagos tulajdonában lévő 

· Zalaszentgrót 12759/2 hrsz.-ú, 3394 m2 nagyságú, kivett zártkerti művelés alól kivett területként nyilvántartott ingatlanát 267.000,- Ft összegű, 
· Zalaszentgrót 12759/4 hrsz.-ú, 3394 m2 nagyságú, kivett zártkerti művelés alól kivett területként nyilvántartott ingatlanát pedig 250.000,- Ft összegű

vételáron értékesíti Gyökeres Roland 8796 Türje, Szentgróti u. 29. szám alatti lakos részére.
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Az értékesítési ajánlat elfogadása esetén az adásvétellel kapcsolatban felmerülő valamennyi költség a vevőt terheli. A vevő az ingatlanokat az értékesítési ajánlat kézhezvételétől számított 60 napon belül jogosult megvásárolni.

A Képviselő-testület felkéri a jegyzőt, hogy a döntésről a határozati kivonat egy példányának megküldésével a kérelmezőt értesítse. 

A Képviselő-testület az elfogadási feltételtől függően felhatalmazza a polgármestert az adásvételi szerződés aláírására. 

Határidő: 2017. június 15.
Felelős: Dr. Simon Beáta jegyző
  Baracskai József polgármester


Zalaszentgrót, 2017. március 16.

					
							Baracskai József
							    polgármester



A határozati javaslat a törvényességi előírásoknak megfelel.



							  Dr. Simon Beáta
							           jegyző
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