Szám: 1-6/2017.                                                                               4. sz. napirendi pont anyaga

Előterjesztés
Zalaszentgrót Város Önkormányzata Képviselő-testületének
2017. június 29-i rendes, nyilvános ülésére

Tárgy: Batthyány utca 8-10. szám alatti önkormányzati ingatlanok értékesítése


Tisztelt Képviselő-testület!


Zalaszentgrót Város Önkormányzatának Képviselő-testülete a 72/2014. (VI. 26.) és a 130/2014. (XI. 27.) számú határozataival döntött arról, hogy az akkor hatályos vagyonrendeletében meghatározott versenyeztetési eljárásra vonatkozó szabályok figyelembevételével, nyílt pályáztatás keretében értékesíti az alábbi forgalomlépes ingatlanjait:

· Zalaszentgrót, Batthyány u. 8. szám alatti, 866/1 helyrajzi számú, kivett lakóház, udvar, gazdasági épületként nyilvántartott ingatlan
· Zalaszentgrót, Batthyány u. 10. szám alatti, 867 helyrajzi számú, kivett lakóház, udvar, gazdasági épületként nyilvántartott ingatlan
· Zalaszentgrót 866/2 helyrajzi számú, kivett gazdasági épületként nyilvántartott ingatlan
· Zalaszentgrót 868 helyrajzi számú, kivett gazdasági épületként nyilvántartott ingatlan

A telkek szabdalt alaprajza miatt a négy ingatlan együttes értékesítésére irányult mindkettő pályázati kiírás, azonban - pályázó hiányában - egyik felhívás sem bizonyult eredményesnek. 

Az épületegyüttes leromlott állapota és az utcakép megújításának igénye miatt javasolt egy újabb nyílt pályázat kiírása.

Az önkormányzat vagyonáról és a vagyongazdálkodás általános szabályairól szóló 22/2015. (XI. 27.) önkormányzati rendelet, vagyis hatályos vagyonrendeletünk 11. § (1) bekezdése alapján a tulajdonjog átruházására irányuló döntést megelőzően meg kell határozni a forgalmi értéket, amely – a 9. § (2) bekezdésének a) pontja alapján – történhet az önkormányzati ingatlanvagyon-kataszterben nyilvántartott becsült forgalmi érték vagy 6 hónapnál nem régebbi forgalmi értékbecslés alapján.
	Megnevezés
	Nyilvántartási érték vagyonkataszter szerint (Ft)
	Forgalmi érték ingatlan-értékbecslés szerint (Ft)
	Pályázati induló ár (Ft)

	Zalaszentgrót, Batthyány u. 8. szám, 866/1 hrsz.
	2.035.525
	2.157.500
	2.157.500

	Zalaszentgrót, Batthyány u. 10. szám, 867 hrsz.
	2.344.599
	3.504.008
	3.504.008

	Zalaszentgrót 866/2 hrsz.
	95.000
	552.500
	552.500

	Zalaszentgrót 868 hrsz.
	133.000
	332.500
	332.500

	Összesen:
	[bookmark: _GoBack]4.608.124
	6.546.508
	6.546.508



Az ingatlanok értékesítésével, a telkek, épületek átépítési lehetőségével továbbra is a városközpont, ezen belül a Batthyány utca déli oldalának megújítását, revitalizációját tervezzük. Kiemelkedően fontosnak tartjuk az értékesítést követően létrejövő ingatlanfejlesztés építészeti minőségét, ezért az értékesítési pályázat bírálati szempontrendszere az eladási áron kívül a tömb hasznosítási programját, a tervezett beruházás építészeti minőségét, valamint a beruházás végrehajtására vállalt határidőt is fokozottan veszi figyelembe. 

Az értékesítésre szánt területen a történelmi városszerkezetbe illeszkedő, kisvárosi hangulatot, a környező beépítés visszafogottságát megtartó, minőségi anyagokat alkalmazó fejlesztés megvalósulását várjuk el a leendő tulajdonostól, ezért az előterjesztés mellékletét képező pályázati felhívásban az ingatlanok hasznosítására vonatkozóan speciális elvárásokat fogalmaztunk meg:

· Az ingatlanok csak együttesen értékesíthetők
· Értékesítésre szánt 866/1, 866/2, 867, 868 hrsz.-ú telkekből telekalakítással a szabályozási tervnek megfelelő közlekedési területet ingyenes biztosítása az Önkormányzat részére.
· Hasznosítási, fejlesztési koncepció készítése, tervezett funkciók meghatározása.
· Építészeti programterv készítése, mely meghatározza az épület funkcionális alaprendjét, a telek beépítési módját, valamint látványterven keresztül szemlélteti a parkolók és zöldfelület elhelyezését, valamint a tervezett épület környezeti illeszkedését, tervezett állapotát. 
· Részletes projektütemterv készítése.
· Nyilatkozat arra vonatkozóan, hogy a programtervek szerinti fejlesztés megvalósítását a pályázó vállalja és a nyilatkozatában meghatározza a fejlesztés befejezésének határidejét. 
· A pályázat nyertesének a fejlesztésben megvalósuló funkciókhoz kapcsolódó OTÉK szerinti személygépkocsi elhelyezést lakások esetén kizárólagosan a telken kell biztosítani, egyéb funkció esetében a szükséges parkoló megváltással biztosítható.
· A fejlesztő az építési telek előtti Batthyány utcai járdaszakaszt az önkormányzattal egyeztetett módon átépíti. 

Bírálati szempontrendszer:
· megajánlott ár
· építészeti programterv
· megvalósítási határidő

A pályázati felhívás tartalmazza a bírálati szempontok súlyozását. A tulajdonjog átruházása a legelőnyösebb ajánlatot tevő részére történhet.

A Képviselő-testület a 113/2016. (XI. 24.) számú határozatában döntött a helyi szabályozási terv, illetve a településrendezési eszközök felülvizsgálatáról, mely eljárás jelenleg még folyamatban van. Ezen felülvizsgálat érinti a Batthyány u. 8-10. szám alatti tömböt is a célszerűbb beépíthetőség miatt. A módosítás során a Malomköz utca felőli útszabályozás mértéke csökkentésre kerül, a kiszabályozott út 10 méteres szélességű, mely továbbra is lehetővé teszi a kialakuló új társasházi telek megközelíthetőségét, a telekre történő kényelmes bekanyarodást. Ezen túl a kialakuló új telken lehetőség van a parkolók telken belüli elhelyezésére is. 

Javasolt a tömb szabályozásának módosítása a kisvárosias lakóterület övezetről Vt jelű településközpont vegyes övezetre. Az új övezetben a megengedett legnagyobb beépítettség 50%, a minimális legkisebb zöldfelület 25%. A beépítettség mértéke a leendő módosítással a hatályos tervben szereplő értékhez képest növekszik. 

Az épületegyüttes három lakása jelenleg lakott: Vincze Józsefné határozatlan idejű szerződéssel, Beleki István 2017. december 31-ig szóló határozott idejű szerződéssel, Beledi Gabriella jogcím nélkül tartózkodik a lakásokban. Az egyik üzletet a 7 Mérföld Adománypont Charity Shop bérli határozatlan idejű szerződéssel.

Vincze Józsefné részére - aki eddig jelentős összeget fordított a bérlakás állapotának javítására - felajánlottuk a Platán téri bérlakásunkat, a 7 Mérföld Adománypontnak az Eötvös utcai üzlethelyiségünket, nevezettek a felkínált ingatlanokra elfogadóan nyilatkoztak. 

Beleki Istvánnal annak ismeretében kötöttük a szerződést, hogy az ingatlan értékesítése esetén gondoskodnia kell más lakhatási lehetőségről.

Beledi Gabriella tetemes lakbér és közüzemi díjtartozással rendelkezik, ezért nem került sor a bérleti szerződésének meghosszabbítására. A tartozását többszöri felszólításra sem rendezte, így számára nem biztosítunk más lakhatási lehetőséget.

A Gazdasági és Városfejlesztési Bizottság az előterjesztést a 2017. június 22-i ülésén megtárgyalta, a 31/2017. (VI. 22.) számú határozatával elfogadta, és a Képviselő-testületnek elfogadásra javasolja.  

Kérem a T. Képviselő-testületet, hogy az előterjesztést szíveskedjen megtárgyalni, majd az alábbi határozati javaslatot elfogadni:


Határozati javaslat: 

Zalaszentgrót Város Önkormányzatának Képviselő-testülete úgy dönt, hogy az önkormányzat vagyonáról és a vagyongazdálkodás általános szabályairól szóló 22/2015. (XI. 27.) önkormányzati rendeletben meghatározott versenyeztetési eljárásra vonatkozó szabályok figyelembevételével, 6.550.000 Ft-os induló árral, nyílt pályáztatás keretében, az előterjesztés 1. számú mellékletét képező ajánlattételi felhívás alapján értékesíti az alábbi forgalomképes ingatlanjait:

· Zalaszentgrót, Batthyány u. 8. szám alatti, 866/1 helyrajzi számú, kivett lakóház, udvar, gazdasági épületként nyilvántartott ingatlan
· Zalaszentgrót, Batthyány u. 10. szám alatti, 867 helyrajzi számú, kivett lakóház, udvar, gazdasági épületként nyilvántartott ingatlan
· Zalaszentgrót 866/2 helyrajzi számú, kivett gazdasági épületként nyilvántartott ingatlan
· Zalaszentgrót 868 helyrajzi számú, kivett gazdasági épületként nyilvántartott ingatlan


A Képviselő-testület felhatalmazza a polgármestert a pályázati eljárás lefolytatására és eredményes pályázat esetén a felhívásban részletezett további hivatalos intézkedések megtételére. 

Határidő: a pályázati eredményhirdetésre 2017. szeptember 30. 
Felelős: Baracskai József polgármester


Zalaszentgrót, 2017. június 12.


	
	Baracskai József
polgármester




A határozati javaslat a törvényességi előírásnak megfelel.


                                           					     Dr. Simon Beáta
              jegyző
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