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Szám:1-6/2017.						                        8. sz. napirendi pont

Előterjesztés
Zalaszentgrót Város Önkormányzata Képviselő-testületének
2017. június 29-i rendes, nyilvános ülésére


Tárgy: Döntés lakótelek értékesítéséről


Tisztelt Képviselő-testület!

Zalaszentgrót Város Önkormányzatának Képviselő-testülete a 24/2014. (IX. 12.) számú rendeletében alkotta meg a helyi építési szabályzatot (továbbiakban HÉSZ). A szabályozási terv rendezi a Május 1. utcához kapcsolódó, önkormányzati tulajdonban lévő, jelenleg beépítetlen terület beépítésének lehetőségét és feltételeit is. Ennek keretében önkormányzatunk elkészíttette a telekalakítási vázrajzot, és a telektömb újraosztásának engedélyezése céljából benyújtotta a Zala Megyei Kormányhivatal Földhivatalához. Az engedélyezési eljárás lezárult, jogerős telekalakítási engedéllyel rendelkezünk. 

Képviselő-testületünk a 60/2015. (IV. 29.) számú határozatában úgy döntött, hogy a Május 1. utcai tömb Ny-i oldalán kialakításra kerülő 713/92, 713/93, 713/94 hrsz-ú, közművesítés nélküli lakótelkeket 2.000,-Ft/m2+ÁFA áron értékesíti pályáztatás útján.

Id. Erdős László (8790 Zalaszentgrót, Szabadság u. 15.) 2017. április 5-én kelt levelében vételi szándékát jelentette be az alábbi lakótelekre:

	Helyrajzi szám
	Terület
	Ár

	713/94
	1413 m2
	2.826.000,- Ft+Áfa = bruttó 3.589.020,- Ft



Alapvetően az érintett terület közművesítés nélküli, ugyanakkor a Május 1. utcai tömb Ny-i oldalán kialakított három új telek közműrákötései az utcában már kiépített közmű gerincvezetékekre csatlakozással megoldhatóak. Előzetes ajánlatok alapján ezek összértéke telkenként bruttó 754.050,- Ft, melynek költsége a telektulajdonosokat terheli.



A terület beépítése a HÉSZ értelmében az Lke-2 övezeti besorolásnak megfelelően lehetséges, az alábbiak szerint:
„Kertvárosias lakóterület
17.§

(1) kertvárosias lakóterület laza beépítésű, összefüggő nagy kertes, több önálló rendeltetési egységet magába foglaló, elsősorban lakó rendeltetésű épületek elhelyezésére szolgál.
[bookmark: pr143](2) Az Lke jelű kertvárosias lakóterületen elhelyezhető épület - a lakó rendeltetésen kívül -:
[bookmark: pr144]a) telkenként legfeljebb 2 lakást, 
b) a helyi lakosság ellátását szolgáló kereskedelmi, szolgáltató,
[bookmark: pr145]c) hitéleti, nevelési, oktatási, egészségügyi, szociális,
[bookmark: pr146]d) kulturális,
[bookmark: pr147]e) szállás jellegű és
[bookmark: pr148]f) sport
[bookmark: pr149]rendeltetést is tartalmazhat.
(3) Az Lke jelű kertvárosias lakóterület építési használatának megengedett felső határértékei és telekalakítási szabályai:


	
	Lke-2

	Kialakítható legkisebb telekszélesség és terület
	20m, 800 m2

	Beépíthető legkisebb telek területe
	800 m2

	beépítési mód:
	Oldalhatáron álló

	Megengedett legnagyobb beépítettség 
	30 %

	A megengedett legnagyobb beépítési magasság
	Homlokzatmagasság: 6,0 m
Épületmagasság: 6,0 m

	Oldalkert legkisebb mértéke 
	5,0 m

	Hátsókert legkisebb mértéke
	6,0 m

	Kialakítható legkisebb zöldfelület mértéke
	50 %

	Terepszint alatti építés mértéke és helye
	A telek területének 20 %-a, az építési hely területén belül



[bookmark: _GoBack](5) Kertvárosias lakóterületen tömör és áttört kerítés egyaránt létesíthető. A tömör kerítés legfeljebb 2 m, utcafronti kerítés legfeljebb 1,8 m magasságú lehet.

Az önkormányzati ingatlanok elidegenítésének szabályairól Zalaszentgrót Város Önkormányzata Képviselő-testületének az önkormányzat vagyonáról és a vagyongazdálkodás szabályairól szóló 22/2015. (XI. 27.) számú rendelete az alábbiak szerint rendelkezik:

22. § (1) bekezdés

„Az önkormányzati vagyon hasznosítására és tulajdonjogának átruházására elsősorban pályáztatás keretében kerülhet sor. Az önkormányzati vagyon hasznosításáról és tulajdonjogának átruházásáról a hatáskör gyakorlója - jogszabály vagy képviselő-testületi határozat eltérő rendelkezésének hiányában - az alábbiakban meghatározott szabályok szerint dönt: 

b) Ingatlan vagyon tulajdonjogának átruházása esetén: 

		ba) 5 millió forint egyedi bruttó forgalmi értékig a tulajdonjog átruházásról pályáztatás 	nélkül, 
	bb) 5 millió forint egyedi bruttó forgalmi érték felett nyilvános, indokolt esetben 	zártkörű pályáztatás keretében a képviselő-testület dönt."

Tekintettel arra, hogy a több alkalommal pályáztatott, illetve meghirdetett telekre a családi otthonteremtési kedvezmény 2016. február közepétől hatályos szabályai ellenére még nem adtak be vásárlási kérelmet, javaslom, hogy a Zalaszentgrót 713/94 helyrajzi számú lakótelek értékesítéséről a vagyonrendeletnek megfelelően a T. Képviselő-testület pályáztatás nélkül hozzon döntést. 

A Gazdasági és Városfejlesztési Bizottság az előterjesztést a 2017. június 22-i ülésén megtárgyalta, 33/2017. (VI. 22.) számú határozatával elfogadta, és a Képviselő-testületnek elfogadásra javasolja.  

Kérem a T. Képviselő-testületet, hogy az előterjesztést szíveskedjen megtárgyalni, majd azt követően az alábbi határozati javaslatot elfogadni: 

Határozati javaslat:

Zalaszentgrót Város Önkormányzatának Képviselő-testülete úgy dönt, hogy a Zalaszentgrót 713/94 helyrajzi számon nyilvántartott, természetben a Zalaszentgrót, Május 1. utcában található lakótelket 2.826.000,- Ft + ÁFA vételáron id. Erdős László 8790 Zalaszentgrót, Szabadság u. 15. szám alatti lakos kérelmező részére értékesíti azzal, hogy az adásvételi szerződében a vevő köteles vállalni az ingatlan beépítésének kötelezettségét, melynek biztosítására elidegenítési és - lakóház építésére felvett hitel kivételével - terhelési tilalom, valamint visszavásárlási jog kerül a szerződésben kikötésre, továbbá az adásvétellel kapcsolatos költségek a vevőt terhelik. 

A Képviselő-testület felhatalmazza Baracskai József polgármestert az adásvételi szerződés aláírására.  

Határidő: 2017. augusztus 31.
Felelős: Baracskai József polgármester


Zalaszentgrót, 2017. június 9.
                                                                                        	
  							  Baracskai József
                                                                                                    polgármester


A határozati javaslat a törvényességi előírásnak megfelel.
                                         

                                					    	   Dr. Simon Beáta
                                       			                                   jegyző
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