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Szám: 1-7/2018                                                                                 
13. sz. napirendi pont


Előterjesztés
Zalaszentgrót Város Önkormányzata Képviselő-testületének
2017. június 28-i rendes, nyilvános ülésére


Tárgy: Döntés a Szent Gróth Termálfürdővel kapcsolatosan megfogalmazott üzemeltetői igényekről

Tisztelt Képviselő-testület!

Közismert a képviselő-testület tagjai számára, hogy a Szent Gróth Termálfürdő és Szabadidőközpont üzemeltetését 2017. május 01. napjától 2017. április 30-ig tartó határozott időtartamig bérleti-üzemeltetési szerződés alapján a Cattani Partner Kft. végzi. Az üzemeltető ügyvezetője a fürdőnél szükséges alábbi karbantartási munkák tulajdonossal történő egyeztetésének szükségességével fordult az önkormányzathoz:

· A kinti medencéket újra kellene szigetelni és burkolni. Minden évben csak foltozva lett, a vízzáró szigetelést 10 évente újra el kell végezni.

· A kültéri nagy úszó medence megsüllyedt. Ennek helyreállítása, illetve a feszített víztükör visszaállítása vízminőségi szempontból fontos feladat. Jelenleg csak egy szűk 2 méteres szakaszon bukik át a víz a lefolyó vályúba. A vízcsere így nem tökéletes, a medence több mint 50%-ában pangó víz alakul ki, ami rontja a víz minőségét. 

· A főbejárat feletti fa dekorációs torony veszélyessé vált. El kell bontani és újra kell terveztetni és építeni a villámvédelmi rendszert.

· A kinti termál medence feletti faárnyékoló szerkezet statikailag lassan veszélyessé válik. A fő tartó szerkezetek el vannak korhadva. Megítélésük szerint még ezt a szezont elbírja, de jövőre újra kell tervezni az árnyékoló sorsát. 

· A kinti gyerek medenceszűrő töltete ki lett cserélve. A többi tartályban lévő tölteteket is javasolt cserélni. 

· Az épület teljes faszerkezetét impregnálni, festeni kell. 

· Belső vízóra- víz átvételi pont kialakítása szükséges. Jelen állapotban távol a fürdőtől van kialakítva egy vízóra, aminek napi fogyasztása ellenőrizhetetlen. Nem csak a távolság miatt, hanem mert állandó jelleggel víz alatt van. Üzemeletetési szempontból fontos tudni a napi elfogyasztott mennyiségeket. Ha van egy csőtörés, azon akár napi több tízezer forintnyi veszteség keletkezhet. Javasolják a főépület határába kialakítani egy vízórát. 

Az üzemeltető a fent sorolt hiányosságok megszüntetését tartja szükségesnek, mivel ezek elmulasztásával kockázatot vállalnának. Az üzemeltető Kft. levelében leírtak alapján elvégzi a fentiekben meghatározott munkálatokat, azok vonatkozásában azonban várja a tulajdonos önkormányzat kompenzáció nyújtására vonatkozó álláspontját. 
A Cattani Partner Kft. és Zalaszentgrót Város Önkormányzata között 2017. április 18-án kötött bérleti üzemeltetési szerződés III./11. pontja értelmében „az Üzemeltető köteles a bérleménynek a szerződésben foglalt céloknak megfelelő használatához, hasznosításához szükséges nagyjavítási munkákat, karbantartásokat és felújításokat elvégezni a strandidőszak alatt és azt követően legalább olyan mértékben, amely biztosítja a következő évi nyitáshoz szükséges feltételeket is. A szerződés teljesítése során a számvitelről szóló 2000. évi C. törvény 3.§(4) bekezdésben meghatározott fogalmakat kell érteni.”

Megítélésem szerint a fentiekben felsorolt munkák elvégzése az üzemeltető feladatát képezik, annak Zalaszentgrót Város Önkormányzata részéről történő kompenzálását nem javaslom. 

Az üzemeltető Kft. vezetője a fentieken túl elvi hozzájárulást kért a fürdő éves látogatottságának növelése érdekében a termálfürdő területén tervezett alábbi fejlesztésekhez is: 
1. Kemping fejlesztés
Az üzemeltető fontosnak tartja a 2017-ben kialakított kemping helyek darabszámának bővítését és az utak fejlesztését. Ki szeretnének alakítani egy kempingesek fenntartott közösségi területet, szalonna sütővel, valamint tervezik a kemping részhez közel lévő jelenleg fémlemezből lévő vizes blokk lebontását és egy új 4 zuhanyzós, 4 wc-s vizes blokk kialakítását.

2. Szállásfejlesztés
Az üzemeltető két területet tart alkalmasnak a szállás fejlesztésére: a fürdő főbejárata melletti rész - jelenleg a legalkalmasabb -, valamint a kemping melletti rész a teniszpályánál. Itt a vízelvezetést meg kellene oldani, azt követően lehet a területet hasznosítani. Szállásfejlesztésben első körben 12 könnyűszerkezetes házat kívánnak felépíteni a területre. Közművek teljes kiépítésétől a házak kivitelezéséig mindent saját erőből végeznének el. 
A jelenleg kihasználatlan nyári öltöző részleg átalakítása is számításba jöhetne. Ezen a területen szintén ki lehet alakítani 10 apartman házat. 

3. Fürdő fejlesztés
Az üzemeltető a fedett részt tervezi bővíteni oly módon, hogy a gyerek medence előtti részt, az épület végénél lévő záró falat kiveszik és egy kisebb élmény medence és a napozó terasz jellegű részt alakítanak ki.

4. Élményelemek kiépítése:
Az üzemeltető szükségesnek tartja nyak zuhanyzók és buzgárok kialakítását a benti medencében, valamint gyerekjátékokat, élmény elemeket elhelyezni a gyerek medencében.

A Cattani Partner Kft. ügyvezetője elvi hozzájárulást kér a tulajdonos Önkormányzattól az előzőekben felsorolt fejlesztések elindításához, azzal, hogy amennyiben a hozzájárulást megkapják, úgy elkészítik a látványterveket, amit tulajdonosi jóváhagyás után meg is terveztetnek. Költségeket és pontos bekerülési árakat a tervezést követően tudnak prezentálni. 
A kérésük az, hogy a beruházás költségvetését – jóváhagyás után – egy esetleges szerződésbontás/eladás után az önkormányzat térítse meg a társaságnak.
A fejlesztési tervek és költségek elfogadásáról szóló megállapodás megkötése esetén a Kft. 2018 őszén el kívánja kezdeni az előzőekben felsorolt fejlesztéseket és a 2019-es szezonra elkészíteni azt.

Javaslom az elvi engedély megadását a fejlesztések elindításához. A tervek és a megvalósítás költségeinek ismeretében lehet dönteni a költségek időarányos átvállalásáról szóló megállapodás megkötéséről tekintettel a bérleti üzemeltetési szerződésben foglaltakra.

A Gazdasági és Városfejlesztési Bizottság az előterjesztést a 2018. június 21-i ülésén megtárgyalta, a határozati javaslat I. pontját 38/2018.(VI.21.) határozatával támogatatta azzal a kiegészítéssel, hogy részletesen kidolgozott műszaki és pénzügyi tervek alapján kívánja az üzemeltetői igényt újratárgyalni.
A Gazdasági és Városfejlesztési Bizottság a határozati javaslat II. pontját a 39/2018.(VI.21.) számú határozataival elfogadta, és a Képviselő-testület részére elfogadásra javasolja. 


[bookmark: _GoBack]Kérem a T. Képviselő-testületet, hogy az előterjesztést szíveskedjen megtárgyalni, majd azt követően az alábbi, a bizottsági javaslattal kiegészített határozati javaslatot elfogadni.

Határozati javaslat:


I.
Zalaszentgrót Város Önkormányzatának Képviselő-testülete a Cattani Partner Kft. (1146 Budapest, Dózsa Gy. u. 11. fsz.2.) által felvetett, a Szent Gróth Termálfürdő és Szabadidőközpont üzemeltetéséhez szükséges, az előterjesztésben ismertetett karbantartási és felújítási feladatok elvégzéséhez egyenlőre kompenzációt nem nyújt és az üzemeltetői igényeket a részletesen kidolgozott műszaki és pénzügyi tervek alapján kívánja újratárgyalni.

A Képviselő-testület felkéri Baracskai József polgármestert, hogy a képviselő-testület döntéséről a Cattani Partner Kft-t értesítse.

Határidő: 2018. július 15.
Felelős: Baracskai József polgármester

II.
Zalaszentgrót Város Önkormányzatának Képviselő-testülete elvi hozzájárulását megadja a Szent Gróth Termálfürdőt és Szabadidőközpontot üzemeltető Cattani Partner Kft. (1146 Budapest, Dózsa gy. u. 11. fsz.2.) részéről megvalósítani tervezett kemping- és szállásfejlesztés, valamint a fedett fürdő bővítésének és  élményelemek beépítésének megvalósításához azzal, hogy konkrét tervek és beruházási költségek ismeretében adja meg végső tulajdonosi hozzájárulását.   

A Képviselő-testület felkéri Baracskai József polgármestert, hogy a képviselő-testület döntéséről a Cattani Partner Kft-t értesítse.

Határidő: 2018. július 15.
Felelős: Baracskai József polgármester

Zalaszentgrót, 2018. június 13.


									Baracskai József 
									    polgármester  

A határozati javaslat a törvényességi előírásoknak megfelel.
									   
                                        					            Dr. Simon Beáta
                                                    					         jegyző
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