ZALASZENTGROT VAROS ONKORMANYZATA KEPVISELO-TESTULETENEK
21/2017. (XII. 15.) ONKORMANYZATI RENDELETE ZALASZENTGROT VAROS
TELEPULESKEPENEK VEDELMEROL

(Hatalyos 2022.04.01.-t51)

Zalaszentgrot Varos Onkormanyzatanak Képviseld-testiilete a telepiiléskép védelmérdl szold
2016. évi LXXIV. térvény 12. § (2) és az épitett kornyezet alakitasarol és védelmérdl szolod
1997. évi LXXVIIL torvény 57. § (3) bekezdésében kapott felhatalmazas alapjan,
Magyarorszag Alaptérvénynek 32. cikk (1) bekezdés a) pontjaban meghatarozott
feladatkorében eljarva Zalaszentgrot Varos telepiilésképének védelmérdl a kovetkezoket
rendeli el:

L. Fejezet
ALTALANOS RENDELKEZESEK
A rendelet hatalya

1. § Jelen rendelet hatdlya Zalaszentgrot Varos Onkormanyzat kozigazgatési teriiletére terjed
ki.

A rendelet célja
2. § (1) A rendelet célja Zalaszentgrot varos sajatos telepiilésképének védelme és alakitasa

a) - a helyi épitészeti 6rokség teriileti és egyedi védelmének (a tovabbiakban: helyi védelem)
meghatarozasaval, a védetté nyilvanitas €s a védelem megsziintetésének szabalyozasaval;

b) - telepiilésképi szempontbol meghatarozo teriiletek megallapitasaval;

c) - telepiilésképi kovetelmények meghatarozasaval;

d) - telepiilésképi Onkormanyzati tdmogatasi €s 0szténzo rendszer alkalmazéasaval,
e) - telepiiléskép-érvényesitési eszkdzok szabalyozasaval.

(2) Telepiilésképi szempontbdl meghatarozo teriiletek megallapitdsanak célja az egymastol
elkiiloniild jellegzetes, értékes, hagyomanyt O6rzé épitészeti arculatot, telepiiléskaraktert
hordoz6 vagy meghatarozd vérosrészek épitett és természeti kdrnyezet dsszhangjanak méltd
megorzése, megteremtése, valamint a varosrészre jellemzd telepiiléskép, varosépitészeti
értekek €s a tervezett varosképi elemek, telepiilésfejlesztési célok harmonikus dsszehangolasa
az illeszkedési elvarasokra, telepiilésképi kovetelményekre tekintettel.

(3)" A rendelet mellékletei a kovetkezok:
a) 1. melléklet: A telepiilés egyedi védelem alatt 4116 épitészeti orokségének jegyzéke
b) 2. melléklet: A telepiilésképi kovetelményekkel érintett teriiletek lehatarolasa

c) 3. melléklet: A helyi teriileti védelemmel rendelkezd természeti teriiletek helyrajzi szamos
listaja
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Ertelmezé rendelkezések
3. § E rendelet alkalmazasaban:

1. eredeti allapot: az ¢épitmény épitésekor létrejott, vagy késdbbi atépités soran egységes
arculattal megvaltoztatott allapot.

2. helyi védett érték: a helyi egyedi és teriileti védelem alatt 4ll6 €pitészeti és taji-, természeti
értékek Osszessége.

3. masodlagos rendeletetésii épiilet: a helyi épitési szabalyzat szerinti 6vezetekben €s épitési
ovezetekben e rendelet szerint elhelyezhetd rendeltetésii foépitményt kiegészitd, attdl kiilonallo
tarold vagy kiszolgalo épiilet.

4. attort kerités: olyan kerités, melynek a kerités sikjara merdleges atlathatosaga 50 %-nal
kisebb mértékben korlatozott.

5. féépiilet: a helyi épitési szabdlyzat szerinti Ovezeti eldirdsok megtartasaval épitett,
elsdsorban a terliletfelhasznalasi egység jellegének megfeleld, masodsorban a
telepiilésrendezési eszkozben meghatarozott, a teriilethasznalatot nem zavard rendeltetésii
épiilet.

6. pasztellszinek: a szinek vilagos, kis telitettségli arnyalata.

7. cégtabla: kereskedelmi-, szolgéltatd-, vagy vendéglato létesitmény (helyiség, helyiség-
egyiittes) nevét és az ott folytatott tevékenységet a bejaratnal feltiintetd tabla, illetve felirat;

8. cégér: valamely mesterség vagy tevékenység jelvényeként hasznalt, rendszerint iizlet,
mithely, illetve vendéglatd Iétesitmény bejaratdhoz, a homlokzati sikra merdlegesen
kifliggesztett targy vagy cimerszerli abra; cégérnek mindsiil az a — nem az épiilet falsikjara,
valamint a keritésre, kerités-kapura kihelyezett — tabla is, mely csak a cégtablan szerepld
informéciokat tartalmazza. Nem mindsiil cégérnek az olyan hirdetd-berendezés, amely nem
kozvetleniil a kereskedelmi-, szolgaltatd-, illetve vendéglatd 1étesitmeény jellegével, hanem az
ott arusitott vagy felhasznalt termékkel kapcsolatos.

9. telepiilésképi véleményezésre alkalmas tervdokumentacio: a tervezett ¢épitmény
megvaltoztatasat vagy 0j épitményt bemutatd olyan terv, mely alapjan a tervezett valtoztatas
teleptiilésképi hatasa értékelhetd.

10. csarnok jellegii épiilet: alapteriileti korldtozas nélkiil csarnok jelleglinek tekintendd
minden legaldbb 3,6 m 4atlagos belmagassagu, tetétérrel nem rendelkezd, egyszintes,
Osszefiiggd légterti, ipari, raktarozasi, kereskedelmi vagy sport rendeltetésii, jellemzden
tagolatlan homlokzatu épitmény, amelyre a merev geometriai formak, a taj adottsagaitol
fiiggetlen anyaghasznalat és jelentds nagysagu kiszolgalo teriilet iranti igény jellemzd.

11.% informéciés céli berendezés: az dnkormanyzati informdicids tabla, az utbaigazitd
hirdetmény, a kozérdekli molind, a CityLight formatumt eszkdz, a CityBoard formatumu
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eszkOz, az okos pont, a fa koriili henger, valamint az egyéb reklamhordozdé, reklamhordozot
tartd berendezés;

a) onkormanyzati informaciés tabla: olyan 6nalld szerkezetli tdbla, vagy iiveges szekrény,
kozérdekil informacids célt szolgalo kirakatnak nem mindsiild berendezés, amely a varoslakok
¢s a varosba érkezok onkormanyzat altali tajékoztatasara szolgal;

b) utbaigazité hirdetmény: kozérdekii informaciot nyujtd, kozteriileti jelzés, amely lehet
kiilonosen idegenforgalmi eligazitdst biztositd varostérkép, kozigazgatasi szervezetek,
kozintézmények, kozlekedési allomasok, szallashelyek, mtemlékek, emlékmiivek irdnyait
jelzd tablak, testvérvarosok iranyat jelzé oszlop, valamint egyéb kozérdekii tajékoztatast
biztositd berendezés.

c) kozérdekii moliné: olyan, els6dlegesen a telepiilés életének valamely jelentds eseményérol
valé kozérdeki tajékoztatast tartalmazd, nem merev anyagbo6l késziilt reklamhordozo, amely
falra vagy mas feliiletre, illetve két feliilet kozott van kifeszitve oly modon, hogy az nem képezi
valamely épitmény homlokzatanak tervezett és engedélyezett részét;

d) CityLight formatumu eszkoz: olyan fliggdleges elhelyezésii berendezés, amelynek mérete
118 cm x 175 cm ¢és legfeljebb 2 négyzetméter 1athatd, papiralapt reklam kozzétételre alkalmas
feliilettel vagy 727-90” képatloja, 16:9 aranyq, allo helyzetii digitalis kijelz6vel rendelkezik;
illetve lathat6, papir (esetleg folia) alapi, nem ragasztott, reklam kozzétételére alkalmas
feliilettel, beliilrdl megvilagitott vagy digitalis kijelzdvel rendelkezd, vizszintes formatumu
berendezés, amelynek egy oldalrdl 1athato reklamfeliilete maximum 9 négyzetméter nagysagu,
a 1ab magassaga 2,5-3,5 méter;

e) okos pont: Uj infokommunikéaciés megoldasokat alkalmazo, a turistdk és a lakossag
interaktiv élményalapt tdjékozodasat és informdacidszerzését eldsegitd intelligens eszkdz;
strapabird, interaktiv, kreativ, szorakoztatd szabadtéri készségfejlesztd jatékok; elektromos
toltéberendezés koztéren vald szigetszerli elhelyezése - érintéképernyds kiiltéri interaktiv
infotorony;

f) fa koriili henger: rekldmok kozzétételére szolgalod, kor alaprajzu, iireges, fém szerkezetii
henger;

12.° egyéb reklamhordozo, reklimhordozét tarté berendezés: ledfal, forgd prizmatabla,
futéfény;

a) ledfal: valtozé tartalma hirdetések elhelyezésére szolgdlo, kozteriiletrdl lathatd egységes
reklamfeliiletli, vagy képvalto, vilagitoé berendezés;

b) forgdé prizmatabla: olyan reklamtibla, amelyen harom kiilonb6zd plakat folyamatosan
valtja egymast;

c) futéfény: alland6 vagy valtakozd fénykibocsatasu, és reklamszoveget, iizletnevet,
tevékenységet vagy arut nevez, jelenit meg.
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13.* korhii felujitas: az épiileten torténd olyan beavatkozas, mely az épiilet épités korabeli
allapotanak ismeretében a fellelhetd informacidkat alapul véve torténik, melynek soran

a) az ¢épllet tomege a koztertiilet felol valtozatlan marad,

b) a tetd héjazata, a homlokzat feliiletképzése az épités koranak megfeleld anyagokkal torténik,
pala alkalmazasa esetén a héjazat anyaga piros szinii agyagcserépre modosithato,

c) a kozteriilet feldli homlokzaton nyildsok elhelyezése, tagolasa €és arnyékoldsa az épités
koranak megfelelden, vagy stilus azonosan valosul meg,

d) a homlokzati tagozatok felujitasra, vagy az eredeti szerint ujragyartasra keriilnek megtartva,
vagy ujonnan létrehozva a homlokzati feliilet eredeti tagolasat, részleteit.

1I. Fejezet
A HELYI VEDELEM
A helyi védelem célja

4. § (1) A helyi védelem célja Zalaszentgrot varos egyedi épitészeti arculatanak, sajatos
megjelenésének, jellegzetességeinek, épitészeti, telepiilésképi, telepiilésszerkezeti értékeinek,
az itt €16 emberek munkdjat és kulturajat hiven tiikr6z0 épitett kornyezetének megdrzése.

(2) Az épitett kornyezet fenntartasa, a jelen és a jovo nemzedékek szamara valé megdrzése
érdekében az onkormanyzat a kdzigazgatasi teriiletén talalhatd kiemelkedd épitészeti értékeket
hely1 védelem alé helyezi.

(3) A helyi értékvédelem feladata kiilonosen:

a) a kiilonleges oltalmat igényld telepiilésszerkezeti, telepiilésképi, épitészeti, néprajzi,
telepiiléstorténeti, régészeti, miivészeti, szempontbol védelemre érdemes

aa) telepiiléskarakter, telepiilésszerkezetek,

ab) épiiletegytittesek, épiiletek és épliletrészek, épitmények, épitményhez tartozo foldrészlet és
annak jellegzetes novényzete,

ac) telepiiléskép, utcaképek ¢€s latvanyok,

ad) mutargyak, szobrok, emlékmiivek, siremlékek, keresztek — tovabbiakban egyiitt védendd
értékek — korének szambavétele és meghatarozésa, nyilvantartasa, dokumentéalasa, megorzése,
megoriztetése és a lakossaggal torténd megismertetése.

b) a védendd értékek fenntartdsa, megujulasuk eldsegitése, karosoddsdnak megeldzése illetve
elharitasa.

A helyi védelem fajtai

5. §° (1) E rendelet céljainak elérése érdekében a helyi védelem fajtai:
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a) teriileti védelem
b) egyedi védelem.

(2) A telepiilés egyedi védelemben részesiild épitészeti Orokségét a rendelet 1. melléklete
tartalmazza.

A helyi védelem keletkezése és megsziinése

6. § (1) A helyi védettség ala helyezést vagy megsziintetést barmely természetes vagy jogi
személy, jogi személyiséggel nem rendelkezo szervezet kezdeményezheti Zalaszentgrot Varos
Onkormanyzat Polgarmesterénél. A védelem elrendelésérdl, illetve a megsziintetésérdl az
Oonkormanyzat a jogszabalyban meghatarozott értékvizsgalat alapjan dont.

(2) A helyi védelem megallapitasara vonatkoz6 kezdeményezésnek tartalmaznia kell:

a) a védelemre javasolt érték megnevezését, egyedi védelem esetén cimét, helyrajzi szamat,
terlileti védelem esetén a teriilet lehatarolasat a helyrajzi szamok megjeldlésével, indokolt
esetben fotodokumentacid csatolasaval,

b) a védelem jellegével kapcsolatos javaslatot,

c) a védelemmel kapcsolatos javaslat rovid indokolésat,

d) a kezdeményez6 nevét, lakcimét, illetve székhelyét,

e) a védelemre javasolt érték tulajdonosanak véleményét

f) értékvizsgalatot.

(3) A helyi védelem megsziintetésére vonatkozd kezdeményezésnek tartalmaznia kell:

a) a védett értek megnevezését, egyedi védelem esetén cimét, helyrajzi szamat, teriileti védelem
esetén a teriilet lehatdrolasat a helyrajzi szamok megjelolésével, indokolt esetben
fotodokumentacio csatolasaval,

b) a védelem torlésével kapcsolatos javaslat rovid indokolasat,
c) a kezdeményezd nevét, lakcimét, illetve székhelyét,

d) a védett érték tulajdonosanak véleményét,

e)’

(4) Az e rendeletnek nem megfeleld kezdeményezéssel szemben kizardlag egy alkalommal
adhato lehetdség hidnypotlasra, melynek elmaradésa esetén a kezdeményezést a polgarmester
tovabbi vizsgalat nélkiil elutasithatja.

(5) A polgarmester sziikség esetén intézkedhet az értékvizsgalat kiegészitésérdl vagy onalld
értékvizsgalat készitésérol.

(6) A helyi védelem ala helyezési vagy megsziintetési eljarasban érdekeltnek kell tekinteni:
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a) a javaslattal érintett ingatlan tulajdonosat, hasznaldjat,
b) a kezdeményezot.

(7) A helyi védelemmel kapcsolatos képviseld-testiileti dontésrdl egyedi védelem esetén
irasban értesiteni kell az érdekelteket, tovabba minden esetben a dontésrdl az onkormanyzat
honlapjan a dontés napjatdl szamitott 30 napon beliil tajékoztatast kell kdzzétenni.

(8) A helyi védelem megallapitasat, illetve a védelem torlését elrendelé onkormanyzati rendelet
hatdlyba [épésétdl szamitott 15 napon belil a jegyz6 kezdeményezi az ingatlan-
nyilvantartdsban a védelem jogi jellegként vald feljegyzését, illetve a védelem ingatlan-
nyilvantartasbol valo torlését. A bejegyzés elmaradasa a védettség hatalyat nem érinti.

(9) A védelem megsziinik, ha

a) a helyi védett értek helyrehozhatatlanul megsemmisiil,
b) a helyi védett érték miiemléki védettséget kap, vagy
¢) a helyi védelmet a képviseld-testiilet megsziinteti.

(10)” A helyi védettségre vonatkozd kérelmekrdl, modositasrol vagy megsziintetésre iranyuld
javaslatokrol a képviseld-testiilet dont.

A védettséggel osszefiiggo korlatozasok, kotelezettségek

7. § (1) A védett értek karbantartasa, allapotdnak megdvasa a tulajdonos kotelezettsége. A
védett értek megfeleld fenntartdsat €s megdrzését elsdsorban a rendeltetésnek megfeleld
hasznalattal kell biztositani.

2

(3) Helyi egyedi védelem alatt all6 épitmények nem bonthatok el, a bontasra csak a védettség
megsziintetését kovetden keriilhet sor.

(4)° A helyi védett épiiletek telepiilésképet és az értékleltar szerinti védett épitményrészeket
érintd kiils6 vagy belsd felujitasi, helyreallitasi, bovitési vagy bontasi, tovabbd a védett
épitmény jellegét, megjelenését barmely moddon befolydsoldo vagy az épitési telkének
terepviszonyait és az épitési telek beépitettségét megvaltoztato munkat — fiiggetlentil attol, hogy
az épitési engedély alapjan, vagy anélkiil végezhetd — megkezdeni és végezni, valamint a védett
épitmény rendeltetését megvaltoztatni csak telepiilésképi véleményezési vagy telepiilésképi
bejelentési eljaras lefolytatasa utan lehet.

(5)]0

A helyi védelem alatt allo értékek nyilvantartasa
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8.8 (1)!!" A helyi védett épitményekrdl, taji, természeti értékekrdl a jegyz6 nyilvanos értékleltart
vezet.

)2
1I1. Fejezet
A TELEPULESKEPI SZEMPONTBOL MEGHATAROZO TERULETEK
9. § (1) A telepiilésképi szempontbdl meghatarozé teriiletek Zalaszentgroton:
a) ofalu, amely a varos XX. szdzad kozepe eldtti 6rokségét lehatarold teriilet,
b) ovaros, amely a varoskdzpont XX. szazad kozepe el6tti beépiilt tertilet
¢) modern varos, amely a varoskozpont a XX. szazad kozepe utan beépiilt tertilet,
d) kertvaros,
e) zartkert.
(2) A telepiilésképi szempontbdl meghatarozo teriiletek lehatarolasat a 2. melléklet dbrazolja.
1V. Fejezet
A TELEPULESKEPI KOVETELMENYEK
Altalanos épitészeti kovetelmények

10. § (1) A telepiilés teriiletén minden épitményt a kornyezettel, a telepiilésképpel 6sszhangban
kell 1étesiteni és fenntartani. A mar beépitett teriileteken épitési tevékenység soran a helyszini
adottsagokat figyelembe véve gy kell eljarni, hogy a létesitmény ne zavarja a szomszédos
telkek ¢és ¢épitmények, o©nallo rendeltetési egységek rendeltetésszerli hasznéalhatosagat,
illeszkedjen a kornyezet és a kdrnyezd beépités természeti és épitészeti adottsagaihoz. Az
¢épitészeti adottsagokhoz és kornyezethez torténd illeszkedés soran figyelembe kell venni a
kornyezetben kialakult éplilettomeg nagysagat, aranyait és az épiilet terepre illesztését.

(2) A kozvilagitas, a korlat, a parkolast akadalyozo koztargyak és berendezések, térbutorok,
valamint a rekldmhordozok kialakitdsdnak é€s stilusanak illeszkednie kell a kozteriiletek
kialakitasahoz, a szomszédos épiiletek jellegéhez.

A teleptilésképi szempontbdl meghatarozo teriiletekre vonatkozo6 tertileti és egyedi épitészeti
kovetelmények, Ofalu épitészeti kovetelményei

11. §13 (1) A XX. szazad kozepe elétt épiilt épiilet felujitasa, atalakitasa és bOvitése:

a) az éplilet épitészeti arculatdnak egységességét megtartva az eredeti épitési koranak megfeleld
stilusban korhtien, vagy
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b) az épiilet stilusat a mai kor épitészetének megfelelden egységesen atirva, vagy
¢) a korhti felyjitas €s az 0j bovités épitészeti egységének megteremtésével torténhet.
(2) A XX. szazad kozepe elott épiilt épiilet korhii felujitasa soran:

a) meg kell tartani vagy vissza kell épiteni az épiilet kozteriilet feldli jellemzd nyilasrendjét,
azzal, hogy a kdzteriilet fell j foldszinti nyilas az épiilet eredeti homlokzati architekturajadhoz
illeszkedOen alakithato ki,

b) a korabeli homlokzati tagozatokat és diszitdelemeket meg kell tartani, megsemmistlésiik
esetén masolatukat vissza kell épiteni, valamint a vakolt homlokzati feliiletet festetten kell
felyjitani, melynek soran pasztellszinek hasznalhatok,

c) a magastetd eredeti tdmegét megtartva vagy visszaépitve kell eljarni, héjazata piros szinti kis
elemes tetéfedd anyag lehet, azon kozteriilet felol dominans tetdfelépitmény nem helyezhetd
el.

(3) A XX. szazad kozepe elott épiilt épiilet nem korhii felujitdsa soran, valamint 0j épiilet
épitése, XX. szazad kozepe utan €piilt meglévo épiilet felujitasa, atalakitasa és bovitése esetén:

a) az foéplilet tomegét meghatdrozo tetdzetet szimmetrikus magastetdvel kell kialakitani,
melynek hajlasszoge 30-45° kozotti, tetbhéjazata piros szini kis elemes tetéfedd anyag lehet,

b) a foépiiletek esetén az egyszeri, hagyomanyos €épitési mod szerinti tagolatlan épiilettomeget
kell Iétrehozni, domindns tetdfelépitmény nem alkalmazhato,

c) a féépiiletek esetén a vakolt homlokzati feliileteken pasztellszinek hasznalhatok.
Oviros épitészeti kovetelményei
12. §" (1) A XX. szazad kozepe el6tt épiilt épiilet felujitasa, atalakitasa és bovitése:

a) az épiilet épitészeti arculatdnak egységességét megtartva az eredeti épitési koranak megfeleld
stilusban korhiien, vagy

b) az épiilet stilusat a mai kor épitészetének megfelelden egységesen atirva, vagy
¢) a korhti felyjitas €s az 0j bovités épitészeti egységének megteremtésével torténhet.
(2) A XX. szdzad kozepe eldtt épiilt épiilet korhii felujitasa:

a) kozteriilet fel6li homlokzatanak korhii feltjjitasa és atalakitasa csak az eredeti épitési koranak
megfeleld stilusban és anyaghasznalattal, az épiilet koztertilet feldli jellemz6 nyilasrendjének
megtartasdval vagy megsemmisiilése esetén annak visszaépitésével torténhet,

b) bdvitése soran a korabbi épiilet épitészeti arculatanak egységességét biztositani kell,

c) felujitdsa soran a magastetd eredeti tomegét meg kell tartani, vagy vissza kell épiteni, a
magastetd héjazatdnak anyaga a korabeli héjazattal megegyezd, vagy piros szinli agyagcserép
lehet,
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d) homlokzatanak felijitdsa sordn a korabeli homlokzati tagozatokat és diszitoelemeket meg
kell tartani, megsemmisiilésiik esetén masolatukat vissza kell épiteni, tovabba kozteriilet feldl
a vakolt homlokzati feliiletet festetten kell felujitani, melynek soran pasztellszinek
hasznalhatok.

(3) A XX. széazad kozepe elott épiilt épiilet nem korhi felujitdsa soran, valamint 0j épiilet
épitése, XX. szdzad kdzepe utan épiilt épiilet feljitasa, atalakitasa és bovitése esetén:

a) kozteriilet feldli oldalon az épiiletre jellemzo épiilettomeget a kornyezo beépitéshez igazodva
kell kialakitani, kozteriilet felé nézo tetd hajlasszoge 35-40° kozotti, héjazatanak anyaga piros
szinll agyagcserép, sziirke szinii korcolt fémlemez vagy iiveg lehet,

b) az épiilet kozteriilet feldli tomegét a meglévo térfalhoz igazodva kell kialakitani, a térfal
jellemz6 tomegébdl kiemelkedd egység, dominans tetdfelépitmény csak varosszerkezetileg
indokolt pozicid esetén 1étesithetd.

c) a kozteriilet feldl a vakolt homlokzati feliileten pasztellszinek hasznalhatok.

d) az épiilet foldszintjének kozteriilettel hatdros része, a bejaratok és az iizletek portaljai
egységben és lehetdség szerint egy iitemben valtoztathatok meg.

Modern varos épitészeti kovetelményei
13. §'5 (1) A XX. szazad kozepe eldtt épiilt épiilet felujitasa, atalakitasa és bovitése:

a) az éplilet épitészeti arculatdnak egységességét megtartva az eredeti €pitési koranak megfeleld
stilusban korhtien, vagy

b) az épiilet stilusat a mai kor épitészetének megfeleléen egységesen atirva, vagy
c) a korhii feltjitas és az j bovités épitészeti egységének megteremtésével torténhet.
(2) A XX. szazad kozepe elott épiilt épiilet korhil felujitasa:

a) koztertilet fel6li homlokzatanak felujitasa és atalakitasa az eredeti épitési koranak megfeleld
stilusban és anyaghasznalattal torténhet és torekedni kell az épiilet kozteriilet feldli jellemzo
nyilasrendjének megtartasara vagy visszaépitésére,

b) bdvitése soran a korabbi épiilet épitészeti arculatdnak egységességét biztositani kell.

(3) A XX. szazad kozepe el6tt épiilt épiilet nem korhti feltjitasa soran, valamint a XX. szazad
kozepe utan éplilt épiilet felujitasa, atalakitasa €s bovitése soran:

a) a homlokzat szinezése az épiilet architekturdjanak figyelembe vételével, tagozasdnak
megtartasaval torténhet és a homlokzatok szinezésével nem irhat6 feliil, nem alakithat6 ki az
éplilet eredeti architektarajat atir6 feliiletképzés,

b) az épiilet eredeti architekturdjat lehetdség szerint megtartva, azzal egységben, vagy az épiilet
stilusat a mai kor épitészetének megfelelden egységesen kell megvalositani,
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c) az épiilet foldszintjének kozteriilettel hataros része, a bejaratok €s az lizletek portaljai
épiiletenként egységben és lehetdség szerint egy litemben Ujithatok fel.

Kertvaros épitészeti kovetelményei

14. § Uj épiilet épitése, meglévd feltjitasa, atalakitisa és bovitése soran tetézetének utcaképet
meghataroz6 tomegét, hajlasszogét és héjazatat kozvetlen kornyezetéhez illeszkedden kell
kialakitani.

Zartkertek épitészeti kovetelményei

15. § (1) A lakohazaknal és a nem csarnok jellegli gazdasagi, kereskedelmi, vendéglatd és
szolgaltatd épiileteknél 30-45° kozotti hajlasszogli magas és lapos tetdvel kialakitott
¢épiilettomeg egyarant alkalmazhato.

(2) Uj épiilet épitése soran az épiilet lejté iranyaba nézé homlokzatinak magassdga nem lehet
nagyobb a homlokzat szélességénél.

(3) Csarnok jellegli épiiletek esetében az épiiletek hossztengelyét elsddlegesen a lejtds
domboldalakon a szintvonalakkal parhuzamosan kell elhelyezni, amelytdl eltérni csak az
adottsagok figyelembe vételével a szakmai konzultacié alapjan lehet.

A védett taji- és természeti teriiletek, A védett taji- és természeti teriiletekre vonatkozo
kovetelmények

16. § (1) A Natura 2000 eurdpai kozosségi jelentdségli természetvédelmi rendeltetésii
tertileteket

a) az eurdpai k6zosségi jelentdségli természetvédelmi rendeltetésii teriiletekrdl szolo 275/2004.
(X. 8.) Korm. rendeletben,

b) a Natura 2000 gyepteriiletek fenntartasanak f6ldhasznalati szabalyairol sz6lo 269/2007. (X.
18.) Korm. rendeletben,

c) az eurdpai kozosségi jelentdségli természetvédelmi rendeltetésti teriiletekkel érintett
foldrészletekrodl szolo 14/2010. (V. 11.) KvVM rendeletben és

d) a teriiletre készitett - Balaton-felvidéki Nemzeti Park holnapjan szerepld - fenntartasi tervben
meghatarozottak szerint kell kezelni.

(2) Az orszagos Okologiai halézat — magteriilet, 6kologiai folyoso, pufferteriilet — teriiletén
teriiletet felhasznalni az orszagos teriiletrendezési tervrdl szo6l6 térvény eldirdsai szerint lehet
ugy, hogy az az ¢letk6zosségek természetes folyamatait és viszonyait, a biologiai sokféleséget
ne karositsa, illetve a természeti értékeket ne veszélyeztesse.

(3)'® A tajképvédelmi teriilet Svezetén az orszagos teriiletrendezési tervrdl sz6lo tdrvény
eldirédsait kell betartani.

(4)'7 A Natura 2000 eurdpai kdzosségi jelentéségii természetvédelmi rendeltetési teriiletek, az
orszagos Okologiai halézat Ovezetei, magteriilet, Okologiai folyosé ¢és pufferteriilet, a
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tajképvédelmi teriilet Ovezetében az idegenhonos invazios fajok betelepitésének vagy
behurcoldsanak és terjedésének megel6zésérdl és kezelésérdl szolo 1143/2014. EU rendelet
értelmében az invazids novények nem telepithetok.

V. Fejezet

A HELYI VEDELEMBEN RESZESULO TERULETEKRE ES ELEMEKRE
VONATKOZO KOVETELMENYEK

A helyi védelemben részesiilé épitészeti értékekre vonatkozo egyedi kovetelmények

17. § (1) A helyi védelem ala tartozo épiiletet érintd atalakitdsokat, bovitéseket a védett
¢épiilethez, vagy épiiletrészhez torténd illeszkedéssel szabad megvaldsitani. Az alkalmazott
épitészeti megoldas nem lehet dominans, nem irhatja at a védett értékeket.

(2)'® A védett épiileteket érintd épitési munkak soran a szakmai konzultacion meghatérozottak
szerint:

a) az ¢pileteket hagyomdanyos épitészeti tomegilikben, tetéformajukban kell megtartani,
¢érintetlentil hagyva a homlokzati nyilasrend és nyilasosztas jellegét, megdrizve a homlokzati
tagozatokat, diszeket,

b) az épiiletek belsd korszertsitését, kialakitasat, bovitését a védettség nem akadalyozza, a
védelem érdekében eld kell segiteni ezen épiiletek mai igényeinek megfeleld hasznalatat,

c) az épiileteket ugy lehet bdviteni, atalakitani, feltijitani, hogy az eredeti épiilet tomegformaja,
homlokzati kialakitasa, utcaképi szerepe eldnyteleniil ne véltozzon, gondosan mérlegelt
kompromisszum aran a legkisebb kart szenvedje el és a tervezett bdvités a régi épiilet
formalasaval, szerkezetével, anyaghasznalataval 6sszhangban legyen,

d) az épiiletek bontasara a védettség megsziintetését kovetden kertilhet sor.
A helyi védelemben részesiilo épitészeti értékekre vonatkozo teriileti kdvetelmények
18. §' Az utcakép védelemmel érintett teriileten:

a) meg kell 6rizni a védett teriilet jellegzetes telekszerkezetét, a térfal meglévo tagozodasat, az
utca és térfal vonalvezetését,

b) a meglévd épiileteket egymaéssal Osszehangoltan, a jellegzetes varoskép egységes
megjelenését biztositd modon kell fenntartani, felujitani, bOviteni és atalakitani, mely épitési
tevékenységek soran az épiiletek fo tomeg- és tetéformdja, kiilsé meglévdé vagy egykori
homlokzata, az alkalmazott anyagok, azok szine, feliiletképzése kovetendd,

¢) az uj épiiletek tomegaranyait, f6 méreteit, parkdnymagassagat, tetd hajlasszogét, formajat,
héjazat anyaghasznalatat, homlokzat szinezését, nyilasrend kialakitasat a kornyezetében 1évo
éptiletekhez harmonikusan illeszkedve kell meghatarozni,
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d) a kozteriiletek burkolatdt és berendezését (utcabutorok, vilagitdtestek, kandelaberek,
pavilonok, autdébuszvarok), ezek modositasat €s az utcadkon megjelend hirdetéseket az épiiletek
jellegéhez, az utcak hangulatahoz igazodva kell kialakitani.

A helyi védelemben részesiilé természeti értékekre vonatkozo kovetelmények

19. § (1)*° E rendelet 2. melléklete szerint lehatarolt és a 3. melléklet szerinti jegyzékben
szerepld helyi tertileti védelemmel rendelkez6 természeti értékeket a teriiletre készitett kezelési
terv szerint kell fenntartani.

(2) A helyi teriileti védelem alatt all6 és egyuttal Natura 2000 eurdpai kozosségi jelentdségii
természetvédelmi rendeltetésii ingatlanok esetében a Natura 2000 teriiletek kezelési eldirasai
tartandok be.

Az egyes sajatos épitmények, miitargyak elhelyezése

20. § (1)*! A 2. melléklet szerint jeldlt védett kozteriilet mentén nem helyezhetd el felszin feletti
0,4 és 22 kV-os elektromos, valamint hirk6zlési halozat. Meglévé haldzat felszin alatti
elhelyezéssel korszertsithetd, meglévo 22 kV-os 1égvezeték halozatra 1j transzformator csak
foldkabel csatlakozassal 1étesithetd.

(2)* A 2. melléklet szerint jeldlt védett kdzteriilet mentén 0j elektromos bekdtés csak felszin
alatt kiépitett csatlakozassal lehetséges.

(3)* A 2. melléklet szerint jelolt védett kdzteriilet kivételével 01j hirkdzlési haldzat kiépitése,
vagy meglévo korszerlsitése esetén 1) hirkozlési oszlopsor 1étesitése csak akkor lehetséges, ha
az elektromos haldzat oszloprendszere a hirkozlési halozat fogadasara nem alkalmas.

VI. Fejezet

REKLAMOKRA ES EGYEB MUSZAKI BERENDEZESEKRE VONATKOZO
TELEPULESKEPI KOVETELMENYEK

Reklamokra vonatkozo telepiilésképi kovetelmények

21. § (1) Rekldmhordozok elhelyezése a hagyomdnyosan kialakult telepiilésképet nem
valtoztathatja meg hatranyosan, az csak a telepiiléskép jellegzetes, értékes, illetve
hagyomanydrzd épitészeti arculatdnak megdrzését nem sértd modon helyezhetd el.

(2) Rekldmhordoz6 a telekhatart nem keresztezheti és kozvetleniil a telekhatdron nem
helyezhetd el. Reklamberendezés nem Iétesithetd kaprazast okoz6 megoldéssal.

(3) Kozteriileten és kozteriiletrdl lathatd maganteriileten a menetirany szerinti azonos oldalon
otven méterenként egy reklamhordoz6 helyezhetd el. A tilalom nem vonatkozik a reklam
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kozzétételre nem hasznalt informacids célu berendezésekre és az épitési reklamhalora. A
kozutakra és kdzvetlen kornyezetiikre a kiilon jogszabalyok rendelkezései iranyaddak.

(4) A Zalaszentgrot varos telepiilésszerkezeti tervében kijelolt beépitésre szant
a) lako (nagyvarosias lako, kisvarosias lakd, kertvarosias lako falusias lako),
b) vegyes (telepiiléskdzpont, intézményi),

c) gazdasagi (kereskedelmi, szolgaltato, ipari)

d) 1diil6 (tidiildhazas)

e) kiilonleges (mezdgazdasagi lizemi, strand, hulladékkezeld és -lerako)

terliletek kozteriiletein és a koztulajdonban 4all6 ingatlanjain rekldm kozzététele és
rekldmhordoz6, reklamhordozot tarté berendezések elhelyezése utcabutor igénybevételével
lehetséges.

(5) A Zalaszentgrot varos telepiilésszerkezeti tervében kijelolt beépitésre nem szant
a) zold,

b) erdd (védelmi erdd, gazdasagi erdd, kozjoléti erdo),

c) mezdgazdasagi (kertes mezdgazdasagi, altalanos mezdgazdasagi,

d) vizgazdalkodasi,

e) természetkozeli,

f) kiilonleges beépitésre nem szant (temetd, banyaszati céli, sport, hulladékkezelés és
elhelyezés, ifjusagi tabor, gyepmesteri telep)

teriiletek kozteriiletein és a koztulajdonban 4llo ingatlanjain rekldm kozzététele ¢és
rekldmhordoz6, reklamhordozot tarté berendezések elhelyezése utcabutor igénybevételével
lehetséges.

(6) Kozteriileten vagy koztulajdonban 4ll6 ingatlanon csak a tulajdonos hozzajarulasaval,
teleptilésképi bejelentés alapjan helyezheté el reklamhordoz6 és reklamhordozét tartod
berendezés.

(7) Minden kozteriiletre tervezett reklamhordozo és reklamhordozot tartd berendezés csak a
kézmiiszolgaltatokkal tortént egyeztetést kovezden helyezhetd el gy, hogy a kdziti kerékparos
¢s gyalogos kozlekedés szamara sziikséges kozteriilet feliilete biztositva legyen.

(8) Az elhelyezett reklamhordozo és reklamhordozot tartd berendezés folyamatos karbantartasa
a berendezés elhelyezésére tulajdonosi hozzajarulassal rendelkezd feladata és kotelessége.

(9)24

(10) Informéciés vagy mas céli berendezés elsdsorban az aldbbi gazdasagi reklamnak nem
mindsiild kozérdekil informacid kozlésére 1étesitheto:
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a) az dnkormanyzat miikodése korébe tartozo informaciok;
b) a telepiilés szempontjabol jelentds eseményekkel kapcsolatos informaciok;

c) a teleptilésen elérhetd szolgaltatasokkal, igyintézési lehetdségekkel kapcsolatos tajékoztatas
nyujtasarol szolo informaciok;

d) idegenforgalmi és kozlekedési informaciok;

e) a lakossag egészét vagy széles rétegeit érintd, elsésorban allami informaciok;
f) kulturalis, sport és tudomanyos eseményekkel kapcsolatos informéciok.

(11) A cégérek kialakitasanak illeszkednie kell az épiilet

a) homlokzati kialakitasahoz, vizszintes ¢és fiigg6leges tagolasahoz,

b) szinéhez,

c) aranyrendszeréhez,

d) nyilaszaroéinak kiosztasdhoz, ritmusahoz,

¢) homlokzatdn megjelend egyéb berendezésekhez.

(12) Az tzletfelirat, cégtibla cégérek nem takarhatjdk az épiilet nyilaszard szerkezetét,
parkanyat, korlatjat és egyéb meghatarozo épitészeti elemét és nem valtoztathatjadk meg azok
karakterét, tobb rendeltetési egység estén a berendezések csak egységes koncepcid szerinti
kialakitasban helyezheték el a fOldszinti portal felett, az osztoparkany alatti sévban.
Nyilaszarok kozotti falszakaszokon és a tetdfeliileten nem alakithatok ki.

(13) Cegtabla, cégér az épiilet homlokzat sikjaval parhuzamosan, arra merdlegesen vagy az
utcai keritésen helyezhetd el. A homlokzat sikjara merdlegesen elhelyezett cégjelzés a
kozlekedést nem zavarhatja, korlatozhatja, illetve veszélyeztetheti.

(14) Kozteriileten, koztertiletrdl 1athatd maganteriileten rekldmhordozon, reklamhordozot tartd
berendezésen reklam

a) horganyzott, szinterezett vagy festett acélbdl, vagy szinterezett aluminiumbdl késziilt
eszkdzon,

b) plexi vagy biztonsagi liveg mogott,

c) hatsé fényforras altal megvilagitott eszkozben,

d) allando és valtozo tartalmat is megjelenitd eszkdzon,
helyezhetd el.

(15) Maganteriileten elhelyezett nem gazdasdgi céli reklam, reklamhordozé vagy
reklamhordozot tartdé berendezés kizardlag az adott ingatlanon folytatott kereskedelmi és
szolgaltatasi tevékenységet hirdetheti.

(16) Palyazati forrasbol megvaldsuld épitmény esetében az eldirt tajékoztatasi feliiletként

a) az épités ideje alatt a telken beliil elhelyezett, a palyazati kiirds szerinti méretii tajékoztatd
tabla,



b) a létesitmény atadasa utan legfeljebb a palyazati kiirds szerinti méretli tajékoztatd tabla a
homlokzaton, vagy a létesitmény eldkertjében elhelyezve — a palyazati kiiras szerinti idészakra
— 1étesithetd.

(17) A telepiilés szempontjabdl jelentds eseményrdl vald tajékoztatds érdekében legfeljebb
Osszesen 12 hétig molind, plakat és egyéb hirdetés helyezheto el.

(18) A polgarmester az ¢épitési tevékenység idejére épitési reklamhald kihelyezésérol
telepiilésképi bejelentési eljaras keretében dont a jogszabalyban meghatarozott feltételek
megtartasaval.

Az egyéb miiszaki berendezésekre vonatkozo telepiilésképi kovetelmények

22. § (1)*° Az épiilet kozteriilet feldli homlokzatat megvaltoztato zavard berendezést - gépészeti
berendezéseket, szelldz6 - ¢és klimaberendezést, szerelt égéstermék elvezetdt, kozmii-
csatlakozési berendezést, antennat - elsédlegesen nem az utcafronti homlokzatra lehet
elhelyezni.

(2) A vezeték nélkiili hirkozlési adok, atjatszok miiszaki berendezései a telepiilés belteriiletén
meglévo épiilet felhasznalasaval és lehetdség szerint csak rejtetten helyezhetdk el.

VII. Fejezet
TELEPULESKEP-ERVENYESITESI ESZKOZOK
Telepiiléskép-védelmi tajékoztatas és szakmai konzultacio

23. § (1) Az Onkormanyzat a telepiilésképi-védelmi tajékoztats, a telepiilésképi arculati
kézikonyv vonatkozd elemeinek megismertetése, valamint a telepiilésképi kdvetelmények
betartasa érdekében szakmai konzultacid (a tovabbiakban szakmai konzultacid) lehetdségét
biztositja.

(2)*® A szakmai konzulticio6 folyamata a kérelmezd altal a polgarmesterhez benyujtott
kérelemre indul.

(3) A kérelemhez csatolni kell a telepiilésképet befolydsold tervezett tevékenységhez
kapcsolddo relevans informaciokat tartalmazd leirdst, tovabba fotd, illetve tervdokumentaciot.

(4

(5) Telepiilésképi szakmai konzultacio kételezd

25 A 22. § (1) bekezdése a Zalaszentgrét Varos Onkormanyzata Képvisel$-testiiletének 4/2022. (I1. 16.) 5nkormanyzati
rendelete 15. §-aval megallapitott szoveg.

26 A 23. § (2) bekezdése a Zalaszentgrét Varos Onkorméanyzata Képvisel-testiiletének 4/2022. (I1. 16.) 5nkormanyzati
rendelete 16. § (1) bekezdésével megallapitott szoveg.

27 A 23. § (3) bekezdése a Zalaszentgrét Varos Onkorméanyzata Képviselé-testiiletének 4/2022. (I1. 16.) 5nkormanyzati
rendelete 16. § (1) bekezdésével megallapitott szoveg.

28 A 23. § (4) bekezdését a Zalaszentgrot Varos Onkorméanyzata Képvisel-testiiletének 4/2022. (I1. 16.) dnkorményzati
rendelete 23. § f) pontja hatalyon kiviil helyezte.



a)?® a 2. melléklet szerint lehatarolt 6falu, dvaros, modern varos és kertvaros teriiletén 1j
foépiilet épitése, meglévo éplilet telepiilésképet befolydsold atalakitdsa, felujitasa, vagy
bdvitése esetén.

b) a 2. melléklet szerint lehatarolt helyi egyedi védelemmel érintett épitmények telepiilésképet
befolyasolo feltjitasa, atalakitasa és bovitése esetén.

(6) A telepiilésképi szakmai konzultaciot az (5) bekezdésekben foglalt esetektdl eltérd egyeb
esetekben az ligyfél is kezdeményezheti.

(7)*° A szakmai konzulticié soran az dnkormdnyzati foépitész a meglévé épiilet adottsagait
figyelembe véve az e rendeletben meghatarozott szabalyoktol torténd eltéréshez javaslatot
adhat.

Telepiilésképi véleményezés, A telepiilésképi véleményezési eljarashoz kotott épitési
tevékenységek
24. § (1) A telepiilésképi véleményezési eljards célja Zalaszentgrot varos telepiilésképi,
¢épitészeti értékeinek védelme és a helyi adottsagok figyelembevételével igényes alakitasa
érdekében az épitésiigyi hatosagi engedélyezéshez kotott épitési munkdkkal kapcesolatban a

teleptilésképi illeszkedéssel és a telepiilésfejlesztési célokkal Osszefiiggd kovetelmények
kiegyensulyozott érvényesitése, az épitett kornyezet esztétikus kialakitasa.

(2) Telepiilésképi véleményezesi eljarast kotelezo lefolytatni:

a)’! az ovaros és a modern varos teriiletén 0j épitmény épitésiigyi engedélyezési eljarasat
megeldzden, meglévd épitmény telepiilésképet befolydsold bdvitésére, atalakitasara iranyulod
épitésiigyi engedélyezési eljarasat megelézden,

b)32
¢)*® a helyi védelem alatt 4116 épitményt érintd épitésiigyi engedélyezési eljarast megelézden,

d) minden 400 m?-nél nagyobb &sszes hasznos alapteriiletii épiilet épitésiigyi engedélyezési
eljarasat megel6zden.

e)** minden 100 m*-nél nagyobb sszes hasznos alapteriiletii hitéleti, egészségiigyi, nevelési,
oktatasi, szocialis, kereskedelmi és szolgaltatd 1étesitmény épitésiigyi engedélyezési eljarasat
megeldzden.

A telepiilésképi véleményezési eljaras lefolytatasa

29 A 23. § (5) bekezdés a) pontja a Zalaszentgrot Varos Onkormanyzata Képviseld-testiiletének 4/2022. (I1. 16.)
onkormanyzati rendelete 16. § (2) bekezdésével megallapitott szoveg.

30 A 23, § (7) bekezdését a Zalaszentgrét Varos Onkorményzata Képvisel6-testiiletének 4/2022. (II. 16.) Snkorméanyzati
rendelete 16. § (3) bekezdése iktatta be.

31 A 24. § (2) bekezdés a) pontja a Zalaszentgrot Varos Onkorményzata Képvisel-testiiletének 4/2022. (I1. 16.)
onkormanyzati rendelete 17. § (1) bekezdésével megallapitott szoveg.

32 A 24. § (2) bekezdés b) pontjat a Zalaszentgrot Varos Onkorméanyzata Képvisel6-testiiletének 4/2022. (1. 16.)
onkormanyzati rendelete 23. § g) pontja hatalyon kiviil helyezte.

33 A 24. § (2) bekezdés c) pontja a Zalaszentgrot Varos Onkorményzata Képviseld-testiiletének 4/2022. (I1. 16.)
onkormanyzati rendelete 23. § h) pontja szerint mdédositott széveg.

34 A 24. § (2) bekezdés e) pontjat a Zalaszentgrét Varos Onkormanyzata Képviselé-testiiletének 4/2022. (11. 16.)
onkormanyzati rendelete 17. § (2) bekezdése iktatta be.
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25. § (1) A telepiilésképi véleményezési eljarassal kapcsolatos iigyekben a képviseld-testiilet
atruhdzott hataskorében a polgarmester jar el. Az onkormdnyzati fOépitész javaslatira a
polgarmester irdsban a telepiilésképi véleményezésre nem megfelelden benyujtott
dokumentécio kiegészitését kérheti.

(2) A teleptilésképi véleményezési eljaras lefolytatdsa és az épitészeti-miiszaki dokumentaciod
értékelése soran a telepiilésképben harmonikusan megjelend, telepiilésképet nem zavard, az
épitett és természeti kornyezethez illeszkedd ¢és annak elonyOsebb megjelenését segitd
megoldasi szempontokat kell érvényesiteni.

(3) A telepiilésképi véleményezési eljards lefolytatdsa sordn vizsgalni sziikséges, hogy a
véleményezésre benyujtott épitészeti-miszaki tervdokumentacid tartalma megfelel-e a
vonatkoz6 jogszabdlyi eldirasoknak és e rendelet eldirdsainak.

(4) A telepiilésképi véleményezési eljards soran vizsgalni sziikséges a jogszabalyban
foglaltakon tul:

a) a telepités telepiilésképbe valo illesztését,

b) a tervezett beépités megfelelden figyelembe veszi-e a hatalyos telepiilésrendezési eszkdzok
eloirasait,
c) nem korlatozza-e indokolatlan mértékben a szomszédos ingatlanok benapozasat, illetve
kilatasat,

d) a tervezett rendeltetés — illetve az azzal 6sszefliggd hasznalat — sajatossagaibol eredden, nem
korlatozza, illetve zavarja indokolatlan mértékben a szomszédos ingatlanok €s a kornyezet
rendeltetésszerli hasznalatat

e) teljesiti-e a milemléki- és helyi védettségli épitmények esetében az értékvédelemmel
kapcsolatos eldirasokat és elvarasokat, a helyi épitészeti érték védelmének érvényre juttatasat,
azokra gyakorolt hatasat,

f) a homlokzat tagolasa, a nyilaszarok kiosztasa 6sszhangban van-e az épiilet rendeltetésével €s
hasznalatanak sajatossagaival,

g) a homlokzat szinezése utcaképi szempontbol megfeleld-e,
h) a gépészeti berendezések €s azok tartozékainak telepiilésképi megjelenése megfeleld-e,

1) a tetdzet kialakitdsa megfelelden illeszkedik a kornyezet adottsdgaihoz, eldsegiti-e az
épitmény telepiilésképi szempontbdl eldnydsebb megjelenését,

j) meglévo épitmény bovitése esetén a homlokzatot is érintd felajitas, atalakitas illeszkedik-e
az adott épiilet struktarajdhoz, valamint a meglévo utcaképbe.

(5)*® A polgarmester telepiilésképi véleménye minden esetben az dnkormanyzati féépitész
szakmai allaspontjan alapul, az onkormanyzat helyi épitészeti tervtanacsot nem miikodtet.

35 A 25. § (1) bekezdése a Zalaszentgrét Varos Onkorméanyzata Képvisel-testiiletének 4/2022. (I1. 16.) 5nkormanyzati
rendelete 18. § (1) bekezdésével megallapitott szoveg.
36 A 25. § (5) bekezdése a Zalaszentgrét Varos Onkorméanyzata Képviselé-testiiletének 4/2022. (I1. 16.) 5nkormanyzati
rendelete 18. § (2) bekezdésével megallapitott szoveg.



Telepiilésképi bejelentés, A telepiilésképi bejelentéshez kotott épitési tevékenységek
26. § Telepiilésképi bejelentési eljaras lefolytatasa kotelezo:

a)’” a helyi védelem alatt 4116 épitményt érintd, tovabba az dvéaros és a modern varos teriiletén
az ¢épitési engedélyezési eljaras ald nem tartozo, €és az egyszerii bejelentéshez nem kotott,
telepiilésképet befolyasold

aa) atalakitasa vagy feltjitasa,

ab) az épiilet utcafronti homlokzatahoz illesztett eldtetd, védotetd, ernydszerkezet épitése,
meglévo felujitasa, helyreallitasa, atalakitasa, korszertiisitése, bovitése, megvaltoztatasa,

ac) az épitési tevékenységgel létrehozott legfeljebb Osszesen netté 20,0 m? alapteriiletii
kereskedelmi, vendéglato rendeltetésii épiilet épitése, bovitése esetén,

b)38

C)39

d) meglévo épitmény rendeltetés modositasa esetén,

e) a reklamok és reklamhordozok, tizletfelirat, cégtabla, cégér elhelyezése esetén.
A telepiilésképi bejelentési eljaras lefolytatasa

27. § (1)*A telepiilésképi bejelentési eljarassal kapcsolatos iigyekben a képviseld-testiilet
atruhdzott hatdskorében a polgarmester jar el. A telepiilésképi bejelentési eljaras lefolytatasadhoz
a kérelmet papiron vagy elektronikus tton, a telepiilésképi kovetelményeknek valo megfelelést
igazold épitészeti-miiszaki dokumentacid csatoldsaval kell benyujtani. Az Onkormanyzati
f6épitész javaslatara a polgarmester irasban a véleményezésre nem megfelelden benytjtott
dokumentécio kiegészitését kérheti.

(2) A polgirmester dontésével szemben a bejelenté Zalaszentgrot Varos Onkormanyzat
Képviseld-testiiletehez fellebbezést nyujthat be.

(3) A tudomasul vételrdl sz6l6 dontés érvényességi ideje:
a) allando épitmény és rendeltetésmodositas esetén hatarozatlan idejd,

b) meghatarozott ideig fennall6 épitmény, valamint reklam é€s reklamhordozo esetén hatarozott
iddre szol.

A telepiilésképi kotelezés, telepiilésképi birsag

37 A 26. § a) pontja a Zalaszentgrét Varos Onkorményzata Képviselo-testiiletének 4/2022. (II. 16.) Snkorményzati rendelete
19. §-aval megallapitott szoveg.

38 A 26. § b) pontjat a Zalaszentgrot Varos Onkorméanyzata Képvisel6-testiiletének 4/2022. (II. 16.) dnkorméanyzati rendelete
23. § 1) pontja hatalyon kiviil helyezte.

3 A 26. § c) pontjat a Zalaszentgrét Varos Onkormanyzata Képvisel§-testiiletének 4/2022. (I1. 16.) onkormanyzati rendelete
23. § 1) pontja hatalyon kiviil helyezte.

40 A 27. § (1) bekezdése a Zalaszentgrot Varos Onkormanyzata Képvisel$-testiiletének 4/2022. (I1. 16.) 6nkormanyzati
rendelete 20. §-aval megallapitott szoveg.



28. § ()" A telepiilésképi kotelezési eljarassal kapcsolatos ligyekben a képviseld-testiilet
atruhdzott hataskorében a polgarmester jar el. Telepiilésképi kotelezési eljaras célja a helyi
épitészeti értékek, telepiiléskép védelme érdekében a telepiilésképi kovetelmények betartatasa,
a meghatarozott kotelezettségek teljesitésének biztositasa.

(2) Telepiilésképi kotelezési eljarast kell lefolytatni

a) bejelentési eljaras korébe tartozo ¢€pitési munkakkal és rendeltetés-modositasokkal
kapcsolatban, amennyiben azok megvalositasa

aa) a jogszabalyban eldirt bejelentés elmulasztasaval,
ab) a polgarmesternek a bejelentés tudomasulvételét megtagado dontése ellenére, vagy

ac) a polgarmester altal kiadott tudomasul vételben foglalt kikotések teljesitése nélkiil vagy
csak részleges teljesitésével tortént; vagy

b) jelen rendeletben meghatarozott egyéb telepiilésképi kovetelmények megsértése esetén, és a
telepiilésképi kotelezéssel érintett, az eldzetes figyelmeztetésben foglalt hataridoben a
jogszabalysértést nem sziinteti meg.

(3) A polgarmester telepiilésképi kotelezés formdjaban, dnkormanyzati hatdsagi dontéssel
elrendelheti:

a) a telepiilésképet rontd reklamok, cégérek, hirdetd-berendezések felujitasat, atalakitasat,
athelyezését vagy megsziintetését €s eltavolitasat, amennyiben azok,

aa) elhelyezése nem felel meg a jogszabalyban foglalt kovetelményeknek,
ab) miiszaki allapota nem megfeleld,

ac) elhelyezése, mérete, formdja, anyaga vagy szinezése nem illeszkedik az épiilet
homlokzatanak, portaljanak, tet6zetének adottsagaihoz,

ad) megjelenése nem illeszkedik a telepiilésképbe, a telepiilésképi latvanyba,
ae) elhelyezésére bejelentés nélkiil keriilt sor,

af) a bejelentd a polgarmester altal kiadott tudomasul vételben foglalt kikotéseket nem vagy
csak részben teljesitette;

b) a helyi épitészeti értékvédelemmel Osszefliggd kotelezettségek teljesitését, amennyiben

ba) azok miiszaki allapota nem megfeleld, balesetveszélyes, homlokzati burkolatai vagy diszitd
elemei hianyosak, sériiltek,

bb) a rendeltetéstdl eltérd hasznalata veszélyezteti a védett értékek megdrzését,

be) a feliiletképzése, szinezése idegen az épiilet karakterétdl és ezzel kedvezdtlentil befolyasolja
annak megjelenését, a teleptilésképet.

41 A 28. § (1) bekezdése a Zalaszentgrot Varos Onkormanyzata Képvisel§-testiiletének 4/2022. (I1. 16.) 6nkormanyzati
rendelete 21. §-aval megallapitott szoveg.



(4) A telepiilésképi kotelezési eljaras hivatalbol vagy kérelemre folytathatd le az altalanos
kozigazgatasi rendtartasra vonatkozo torvény szerint.

(5) A polgarmester a telepiilésképi kotelezésben foglaltak megszegése, valamint a végre nem
hajtasa esetén, e magatartas elkdvetdjével szemben 10.000 forinttol 1.000.000 forintig terjedd
telepiilésképi birsag kivetését rendelheti el.

(6) A telepiilésképi birsagot a telepiilésképi kotelezettség teljes elmulasztasa, a részbeni nem
végrehajtasanak mértéke, valamint a telepiiléskép romlasanak mértéke, azaz

a) a jogsértéssel okozott hatrany, ideértve a hatrany megeldzésével, elharitasaval,
helyreéllitasaval kapcsolatban felmeriilt koltségeket, illetve a jogsértéssel elért elony mértékét,

b) a jogsértéssel okozott hatrany visszafordithatosaga,
c) a jogsértéssel érintettek korének nagysaga,
d) a jogsértd allapot id6tartama,
e) a jogsértd magatartas ismétlédése és gyakorisaga,
f) a jogsértést elkdvetd eljarast segitd, egylittmitkodd magatartasa, valamint
g) a jogsértést elkdvetd gazdasagi sulya,
alapjan kell kiszabni.
VIII. Fejezet
ONKORMANYZATI TAMOGATASI ES OSZTONTO RENDSZER
A védett épitmények fenntartasanak tamogatasa

29. § (1) Az Onkorményzat a védetté nyilvanitott helyi épitészeti értékek telepiilés épitészeti
orokségének, arculatanak a jové nemzedékek szdmara vald eredeti megjelenésben torténd
megtartasa, fenntartasa, védelme, megdvasa és jo karbantartottsdganak biztositasa, valamint az
ezek felujitasahoz, helyreallitasdhoz nydjtandd dnkormanyzati timogatast hozhat 1étre.

(2) A tdmogatas elsésorban

a) védettség tényét megjelold tablak elhelyezésére €s a védett érték megmentését eldsegitd
palyazati forrasok onerejéhez,

b) a 1. melléklet szerinti védett értékek eredeti megjelenésében torténd megtartdsdhoz,
fenntartasahoz, védelméhez, megovasdhoz ¢és jO karbantartottsdganak biztositasdhoz
nélkiilozhetetlen

ba) allagmegdvasra,

bb) az eredeti allapotukban valdo megjelenést biztosit6 homlokzat, nyilaszarok és tetd
kialakitasra, feltjitasra,

bc) az eredeti allapot visszaallitasat célzo kiilsé megjelenést felujitod rekonstrukciora,

bd) stilusidegen épitmények bontdsara, illetve az épiilet védendd homlokzatat, illetve
tetdszerkezetét érintd allagmegovasra, felujitasra, rekonstrukciora,
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sziikséges anyagi fedezet kiegészitésére hasznalhato fel, melyhez az Onkormanyzat az éves
koltségvetésében meghatarozott keretdsszeget biztosithat.

(3) A tamogatas pénziigyi forrasa (tovabbiakban: az Alap):

a) az Onkormanyzat 4ltal a kdltségvetésben elkiilonitett dsszeg,

b) a palyazatokon nyert dsszegek,

c) a vallalkozok és maganszemélyek hozzajarulasa,

d) az Alap pénzeszkozeinek ideiglenes lekotésébdl szarmazd kamatok,
e) egyéb bevételek.

(4) Az Onkorményzat képviseld-testiilete az Alap keretdsszegét a koltségvetésrdl szolo
rendeletében hatarozhatja meg.

30. § (1) A tdmogatas kérelem utjan igényelhetd. A kérelem a 1. mellékletben szerepld védett
érték valamennyi tulajdonosanak (tovabbiakban: kérelmezd) egyiittes jognyilatkozataval
érvényes.

(2) A kérelmezodnek a kérelem benytjtasakor igazolnia kell a tdAmogatashoz sziikséges onrész
rendelkezésre allasat.

(3) A kérelmet a Zalaszentgroti Kozos Onkorményzati Hivatalhoz kell benyujtani.
(4) A kérelemnek tartalmaznia kell:

a) amennyiben a munka épitési engedély koteles, az épitési engedélyezési tervdokumentaciot
¢€s a jogerds €épitési engedélyt,

b) amennyiben a munka nem engedélykateles:
ba) a tervezett felujitas részletes leirasat,

bb) helyszinrajzot,

be) tulajdoni lapot,

bd) az épiilet, épitmény pontos helyének megjeldlését (utca, hazszam, helyrajzi szam,
épiiletrész),

¢) a megvalositast szolgald tételes koltségvetést a munka soran felmeriild osszes koltségrol, az
onrész és az igényelt Osszeg részletezésében,

d) eldzetes kotelezettségvallaldst arra, hogy a tdmogatas elnyerése esetén a kapott dsszeget a
megallapodasban feltételek szerint hasznalja fel.

(5) A beérkezett kérelmeket a Képviseld-testiilet birdlja el. A benyujtott kérelem
vonatkozasdban egy alkalommal hianypoétlasra van lehetdség.

(6) Csak azok a kérelmek részesithetOk timogatasban, amelyeket a munkak megkezdése eldtt
nyujtanak be €s a feltjitds koltsége részletes kalkulacioval igazolhatd, hitelt érdemléen
alatamasztott.
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(7) A tamogatas odaitélését kovetden a kérelemben, valamint a képviseld-testiileti hatarozatban
foglalt szempontok alapjan szerzddést kell kotni, mely tartalmazza a megitélt Osszeg
folyositasdnak modjat, a felhasznalas feltételeit, az elszamolds hataridejét, az ellendrzés
szabalyait.

IX. Fejezet
ZARO RENDELKEZESEK
Hatalybalépés
31. § (1) E rendelet 2018. m4jus 1. napjan 1ép hatalyba.
(2) E rendeletet a hatalyba 1épését kovetden indult eljarasokban kell alkalmazni.
Hatalyon kiviil helyez6 rendelkezések

32. § E rendelet hatdlyba 1épésével egyidejlileg hatalyat veszti Zalaszentgrét Véros
Onkormanyzat Képviselo-testiiletének a védett természeti teriilet kijeldlésérol szold 5/2000.
(ITL. 31.) szamu rendelete, a helyi jelentdségii védett természeti teriilet (teriiletek) védettségének
fenntartasarol sz616 28/2007. (XII. 21.) szdmu rendelete, a telepiilésképi bejelentési eljaras és a
telepiilésképi kotelezés szabalyairdl sz616 27/2014. (XI. 28.) szamu rendelete és a telepiilésképi
véleményezési eljards szabalyair6l sz616 28/2014. (XI. 28.) szdmu rendelete.
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1. melléklet Zalaszentgrot Varos Onkorményzata Képviseld-testiiletének Zalaszentgrot
varos telepiilésképének védelmérdl szolo 21/2017. (XII. 15.) 6nkormanyzati rendelethez

A telepiilés egyei védelem alatt all6 épitészeti orokségének jegyzéke

1. Egyedi védelem alatt allo épitészeti orokség

Szam: Megnevezés: Cim: Hrsz.:
HV-01 Lakohaz Szabadsag u. 108. 1095
HV-02 Altalanos Iskola régi épiilete Kossuth u. 5-11. 223
HV-03 Templom és pardkia Kossuth u. 13-15. 222
HV-04 Uzletek Plébania u. 10. 348
HV-05 Lakohaz Templom tér 5. 267
HV-06 Lakohaz Templom tér 1. 262
HV-07 Cukrészda Eo6tvos u. 8 358/1
HV-08 Hotel E6tvos u. 4 350
HV-09 Polgarmesteri hivatal Dozsa Gy. u. 1. 353/1
HV-10 Lakohaz Dozsa Gy. u. 4-6. 465
HV-11 Renddrség épiilete Dozsa Gy. u. 3. 370/1
HV-12 Egykori Kossuth tomb Batthyany. u. 3. 321/3
HV-13 Lakohaz-iizlet Korona u. 4. 326
HV-14 Egykori szeszf6zde Gyar utca 22. 655
HV-15 Lakohaz Batthyany u. 38. 975
HV-16 Lakoéhaz Batthyany u. 34. 902
HV-17 Lakohaz Malom utca 19. 836/1, 836/2
HV-18 Lakohaz Doézsa Gy. u. 13. 382/1
HV-19 Lakohaz Doézsa Gy. u. 20. 509/1, 509/2
HV-20 Plébania hivatal Plébania u. 5-7. 315
HV-21 Egykori polgari iskola Malom utca 16. 782
HV-22 Lakohaz Gyar utca 10. 669
HV-23 Malom Nyar u. 1501/3
HV-24 Templom Hévizi u. 8. 4241

42 Az 1. melléklet a Zalaszentgrot Varos Onkormanyzata Képvisel§-testiiletének 4/2022. (I1. 16.) énkormanyzati rendelete
22. § (1) bekezdésével megallapitott szoveg.
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1. fiiggel ekt
2. fiiggelék™

3. melléklet”

3. melléklet Zalaszentgrot Varos Onkormanyzata Képviseld-testiiletének Zalaszentgrot
varos telepiilésképének védelmérdl szold 21/2017. (XII. 15.) onkormanyzati rendelethez

A helyi teriileti védelemmel rendelkez6 természeti teriiletek helyrajzi szamos listaja
Natura2000 eurdpai kozosségi jelent6ségii természetvédelmi rendeltetésii teriileteken
kiviil lehatarolt teriiletek

1. teriilet
13901, 13902, 13903, 13904, 13907, 13899

2. teriilet
13890, 13862

3. teriilet
13942/1, 13945/4, 13945/2, 13945/3,

4. teriilet
10035

5. teriilet
14176, 14179

6. teriilet
14228, 14227, 14226, 14218

7. teriilet
010261/3, 010261/2, 010261/1, 14470

8. teriilet
14484, 14489, 14490, 14483

9. teriilet
247,248, 249

10. teriilet
24850, 24849, 24841/2, 24841/1

11. teriilet

43 Az 1. fiiggeléket a Zalaszentgrot Varos Onkorméanyzata Képviseld-testiiletének 4/2022. (I1. 16.) 5nkormanyzati rendelete
23. § j) pontja hatalyon kiviil helyezte.

44 A 2. fiiggeléket a Zalaszentgrot Varos Onkorményzata Képvisel6-testiiletének 4/2022. (I1. 16.) Snkorményzati rendelete
23. § k) pontja hatalyon kiviil helyezte.

45 Az 3. melléklet a Zalaszentgrot Varos Onkorményzata Képviseld-testiiletének 4/2022. (I1. 16.) énkormanyzati rendelete
22. § (2) bekezdésével megallapitott szoveg.
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22780, 22784/1, 22784/2

12. teriilet
020110/3, 22612

13. teriilet
23238/1, 23238/2, 020100/2, 020100/6

14. teriilet
21899

15. teriilet
21296/1

16. teriilet
21687

17. teriilet
21634/2,21634/3,21633/1, 21632, 21606/2, 21606/1, 21605, 21602, 21603, 21600

18. teriilet
13281/1, 13281/2, 13282, 13283/1, 13283/2, 13284, 13285/1, 13285/2, 13286, 13287/1,
13287/2, 13288, 13289/3, 13289/4, 13290, 40597, 40595, 40598, 40599, 41206/1, 41206/2

19. teriilet
13253, 13254, 13255, 13256, 13257, 13266, 13267/1, 13267/2, 13268/1, 13268/2, 13270,
13272, 13273, 13274, 13275, 13276, 13277

20. teriilet
12768, 12769, 12770, 12771, 12772/3

21. terilet
12968, 12969/2, 12969/1, 12970, 12971, 12972, 13092/1, 13092/3

22. teriilet
010283/2, 13607



