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I.  BEVEZETÉS

A Zalavíz Zrt a közműves ivóvíz ellátás és szennyvízelvezetés feladatait tárgyi eszközállománnyal tudja ellátni feladatát. Emellett a közművek működtetése során jelentős állományú, önkormányzati tulajdonban levő közmű vagyontárggyal gazdálkodik, azon hibaelhárítási, felújítási munkákat végez.
A tárgyi eszközök a vállalkozási tevékenységet tartósan szolgálják, mind a gazdálkodó Zalavíz Zrt-nél, mind az önkormányzatoknál. 

Jelen szabályzat célja, hogy a Zalavíz Zrt vállalkozási tevékenysége során előforduló tevékenységek besorolásokat, a tárgyi eszközzé minősítés szempontjait áttekintse, a beruházás, felújítás, karbantartás fogalmakat elhatárolja, ezáltal segítse a számviteli elszámolásokat.
A Számviteli törvény előírásai a beruházás, felújítás, karbantartás fogalmának meghatározásával megadják a kereteket a számviteli elszámolásokhoz, de az adott minősítés mindig a konkrét körülmények figyelembe vételével, megfelelő mérlegeléssel történik. 
Jelen szabályzat a Számviteli törvény előírásai és a Zalavíz Zrt tevékenység során szerzett tapasztalatok alapján tesz javaslatot az egyes tevékenységek, eszközök minősítésével kapcsolatban.

II.  FOGALMI MEGHATÁROZÁSOK

Befektetett eszközök (immateriális javak és tárgyi eszközök)

Immateriális javak azok a forgalomképes, nem anyagi jellegű eszközök, amelyek közvetlenül és tartósan szolgálják a vállalkozási tevékenységet. Összetevői: vagyoni értékű jogok, szellemi termékek, alapítás és átszervezés aktivált értéke stb. (szoftverek, telefonvonalak, szolgalmi jogok stb.) 

Tárgyi eszközök között azokat az anyagi eszközöket kell kimutatni, amelyek tartósan – közvetett, vagy közvetlen módon – szolgálják a vállalkozási tevékenységet, értéküktől, üzembehelyezésüktől függetlenül. A tárgyi eszközök között kell kimutatni a koncessziós szerződés alapján megszerzett eszközöket és a vagyonkezelésbe vett eszközöket is.

A forgó eszközök között kell azon anyagi eszközöket kimutatni, amelyek egy évnél rövidebb ideig szolgálják a társaság tevékenységét.

Az eszközök a tárgyi eszközök vagy forgó eszközök közé, a vállalkozó (üzemeltető) döntésétől függően sorolandóak.

A tevékenységet egy éven túl szolgáló eszközállomány a tárgyi eszközök körébe tartozik, de a gazdálkodó döntésétől függően a kisértékű, az üzemeltető számviteli politikájában meghatározott összeg alatti tárgyi eszközök bekerülési értékét egyösszegben, használatba vételkor értékcsökkenési leírásként el lehet számolni.

Tárgyi eszközök az alábbiak szerinti csoportosíthatók:

1.  Ingatlanok és a kapcsolódó vagyoni értékű jogok

2.  Műszaki berendezések, gépek, járművek

3.  Egyéb berendezések, felszerelések, gépek, járművek

4.  A tárgyi eszközök értékhelyesbítése

5.  Beruházásokra adott előlegek

6.  Beruházások, felújítások

7.  Tenyészállatok

1.  INGATLANOK

Minden anyagi eszköz, amelyet a földdel tartós kapcsolatba létesítettek.

Földterületek, telkek, telkesítés

· Termőföld: a mezőgazdasági hasznosítás célját szolgáló földterület

· Szántó: a rendszeres szántóföldi művelés alatt álló földterület, függetlenül attól, hogy átmenetileg nem hasznosítják.

· Erdő:  A fanövedék kitermelése és a favédő hatása érdekében ültetett fákkal, fás szárú növényekkel benőtt terület.

· Gyep:  A rét és legelő területe együtt.

· Telek: az ellenérték fejében vásárlás, kisajátítás vagy egyszeri telek igénybevételi díj kapcsán megszerzett földterület.

· Telkesítés:  az olyan beruházás, amely a talaj hasznosításának növelése érdekében a talaj tulajdonságát módosítja.

Telkesítés a beruházásként elszámolt:

· tereprendezés,

· területfeltöltés,

· talajjavítás

· talajvédelem

A telkesítés értéke nem tartalmazza a földterületet, a telek értékét.

Az ingatlanokhoz tartozó vagyoni értékű jogoknak minősül:

· földhasználat,

· haszonélvezet és használat,

· bérleti jog,

· szolgalmi jog,

· az ingatlanok használatának előfeltételét jelentő – jogszabályban nevesített – hozzájárulások megfizetése alapján szerzett használati jog.

Építmény

· Épület: az olyan szerkezetileg önálló építmény, amely a környező külső tértől épületszerkezetekkel részben vagy egészben elválasztott teret alkot. Állandó időszakos, vagy idény jelleggel tartózkodásra, üzemi termelésre, tárolásra biztosít lehetőséget.

· Építmény: mindazon végleges vagy ideiglenes rendeltetéssel megvalósított ingatlan, amely a talajjal való egybeépítés révén vagy a talaj állapotának természetes geológiai alakulatának megváltoztatása révén jön létre. A talajtól csak anyagaira, szerkezeteire szétbontás útján távolítható el, ezáltal eredeti rendeltetésére alkalmatlanná válik. Az építményhez tartoznak azok a víz, villany, gáz, csatornázási vezetékek, fűtési, szellőző, légfrissítő berendezések és felvonók, amelyek az építmény használhatóságát biztosítják. Még az esetben is, ha az építmény használhatóságának biztosítása mellett, technológiai célokat is szolgálnak, vagy már meglévő építménybe kerülnek beépítésre.

· Egyéb építmény: minden, épületnek nem minősülő építmény (út, kerítés). Mindaz az ingatlan, ami nem épület. Az építmények tételes felsorolása az építményjegyzékben, valamint az annak módosítására kiadott KSH Elnöki Közleményben található. (A tóval, ültetvénnyel és erdővel borított földterület nem tartozik a fogalomba.)

· Épületrészek, tulajdoni hányadok: Ha egy önálló ingatlannak több tulajdonosa van, akik között az ingatlan tulajdonjoga az ingatlan-nyilvántartásban, a szerződésben meghatározott arányban oszlik meg. Az ilyen épületrészeket, tulajdoni hányadokat a könyvekben elkülönítetten kell nyilvántartani, leltározásukat a társtulajdonosokkal együttműködve kell elvégezni.

Az üzemkörön kívüli ingatlanok

A vállalkozási tevékenységgel közvetlenül össze nem függő ingatlanok tartoznak ide:

· üzemi lakóépületek,

· polgárvédelmi célokat szolgáló ingatlanok,

· szociális-, kulturális-, sport, és

· üdülést, gyermekintézményi szolgáltatást nyújtó ingatlanok.

2.  MŰSZAKI BERENDEZÉSEK, GÉPEK, JÁRMŰVEK

A rendeltetésszerűen használatba vett, a vállalkozási tevékenységet közvetlenül szolgáló:

· erőgépek és elektromos berendezések,

· szivattyúk, ventilátorok, kompresszorok, préslégszerszámok,

· építőipari gépek,

· műhely és szerszámgépek,

· villamos kéziszerszámok,

· műszerek és mérőeszközök,

· laboratóriumi műszerek, berendezések,

· víztisztítás és szennyvíztisztítás speciális gépei és berendezései,

· irányítástechnikai, számítástechnikai és hírközlő berendezések,

· járművek,

· egyéb gépek, berendezések.

A besorolásnál elhatároló ismérv, hogy az ide tartozó műszaki berendezések, gépek, járművek a tevékenységet közvetlenül szolgálják, amortizációjuk közvetlen költségként elszámolandó.

3.  EGYÉB GÉPEK, BERENDEZÉSEK, FELSZERELÉSEK, JÁRMŰVEK
· az irodai, igazgatási,

· az üzemi, üzleti felszerelések, berendezési tárgyak,

· egyéb járművek,

· étkezdék, orvosi rendelők, munkásszállások, és

· szociális létesítmények berendezési tárgyai.

4.  A TÁRGYI ESZKÖZÖK ÉRTÉKHELYESBÍTÉSE

a Számvitelről szóló többször módosított 2000. évi Ctv. 58. § (5) bek. szerint a vállalkozó (üzemeltető) jogosult a vállalkozási tevékenységet szolgáló tárgyi eszközeit – a beruházások kivételével – évenként, december 31-i fordulónappal piaci értékükön értékelni.

Amennyiben az értékelésbe bevont eszköz piaci értéke több mint a könyvszerinti nettó érték, annak különbözetét az eszközök között „Értékhelyesbítés”-ként a saját tőkén belül „Értékelési tartalék”-ként kell kimutatni , ha ennek lehetőségét a számviteli politika tartalmazza.

Az értékhelyesbítés után amortizáció nem számolható el, az csak az értékelési tartalékkal szemben írható le és vezethető ki a könyvekből.

Amennyiben az értékelésbe bevont egyedi eszköz piaci értéke kevesebb, terven felüli értékcsökkenést, értékvesztést kell elszámolni.

5.  BERUHÁZÁSOKRA ADOTT ELŐLEGEK

A tárgyi eszközök beszerzésére vagy létesítésére adott, az áfát nem tartalmazó előlegeket, annak elszámolásáig a tárgyi eszközök között kell nyilvántartani.

6.  BERUHÁZÁSOK, REKONSTRUKCIÓK, FELÚJÍTÁSOK, KARBANTARTÁS
Beruházás

Beruházásnak minősül a tárgyi eszközök beszerzése, létesítése, saját vállalkozásban történő előállítása, a beszerzett tárgyi eszközök üzembe helyezése érdekében az üzembe helyezésig, a raktárba történő beszállításig végzett tevékenység, továbbá mindaz a tevékenység, amely a tárgyi eszköz beszerzéséhez hozzákapcsolható.

Beruházásnak minősül a meglévő tárgyi eszközök bővítését, rendeltetésének megváltoztatását, átalakítását, élettartamának növelését eredményező tevékenység is. A beruházás tehát két nagy - egymástól jól elkülöníthető - csoportba sorolható:

- egyrészt olyan tárgyi eszközbeszerzés, -létesítés, amelynek következtében a tárgyi eszközök állománya nő (mennyiségi növekedés van),

- másrészt olyan tevékenység (bővítés, átalakítás, rendeltetésváltozás), amely a már állományban lévő tárgyi eszközökhöz kapcsolódik (nem jár mennyiségi növekedéssel).

Rekonstrukció

A már meglévő tárgyi eszközök technikai megújítása, olyan részleges vagy teljes újralétesítése, illetve cseréje, amely magasabb műszaki színvonalat eredményez. A rekonstrukció a tárgyi eszközön olyan egyidejűleg végzett beruházási és felújítási tevékenység, amelynek során az elhasználódott tárgyi eszköz eredeti állapotának megközelítő és teljes helyreállításán túlmenően a beruházással a tárgyi eszköz kapacitása, funkciója, az ellátható feladatok köre bővül. A rekonstrukció során a cserélt részek értékét a nyilvántartásból ki kell vezetni.

Felújítás

A felújítás a már meglévő tárgyi eszközökön végzett olyan tevékenység, amely teljesen, vagy megközelítőleg visszaállítja a tárgyi eszköz eredeti műszaki állapotát (kapacitását, pontosságát), amely nem minősül a tárgyi eszköz folyamatos, zavartalan, biztonságos üzemeltetését szolgáló javítási, karbantartási tevékenységnek. Ez utóbbi költségeket a tárgyi folyó évfenntartási költségei között kell az eredmény terhére elszámolni. A felújítási munka költségével a tárgyi eszközök értékét növelni kell. A tárgyi eszközök meghatározó jellemzője, hogy a vállalkozási tevékenységet tartósan, legalább egy éven túl szolgálja, a ráfordításból a jövőben gazdasági előnyök származnak.
Felújítási munka akkor valósul meg, ha valamely lényeges részeit tekintve elkopott, elhasználódott és üzemszerűen már nem használható eszközt ismét használhatóvá teszünk. 
Nem minősül beruházásnak

· a levonható általános forgalmi adó,

· a beruházási előlegek,

· az apport,

· az operatív lízing.

Nem beruházás továbbá a javítás, karbantartás költsége az alábbiak szerint:

· a tárgyi eszköz folyamatos, zavartalan, biztonságos üzemeltetését szolgáló karbantartás költsége, ideértve a tervszerű megelőző karbantartást, az időszakonként visszatérő nagyjavítást,
· azok a javítási, karbantartási tevékenységek, amelyek a folyamatos elhasználódás rendszerese helyreállítását eredményezi

· járművek esetében a tárgyi eszköz még nem használódott el, csupán a fődarab meghibásodása miatt nem használható. A csere következtében a tárgyi eszköz élettartama nem változik, a csere a folyamatos, zavartalan, biztonságos üzemeltetést szolgálja.

7.  A BERUHÁZÁS TELJESÍTMÉNYÉRTÉKE, AZ ESZKÖZÖK BEKERÜLÉSI ÉRTÉKE
Beruházási teljesítmény, 
· a beszerzés,

· a szerződés szerinti termékszállítás, szolgáltatás, amelynek teljesítése megtörtént,

· az idegen kivitelező által számlázott beruházás értéke,

· a saját vállalkozásban végzett beruházások közvetlen önköltsége,

· a beruházás teljesítményértékébe beletartoznak az egyéb hasznos beruházási tevékenység költségei is.

A beruházások üzembehelyezése:

A beszerzés, a vásárlás önmagában nem elegendő minden esetben az üzembehelyezéshez. Szükséges a tulajdonjog átruházása is, vagy a használatba vétel, amelyik előbb történik. (Kivéve a bérelt ingatlanon végzett beruházást, illetve felújítást.)

Ingatlanok, termelést, szolgáltatást nyújtó építmények a sikeres próbaüzem befejezését követően kiadott végleges használatbavételi engedély jogerőre emelkedését követő napon aktiválhatóak, helyezhetők üzembe.

Vásárolt ingatlan aktiválása a telekkönyvi bejegyzéssel egyidőben történhet meg. Bejegyzésnek számít a tulajdoni lap széljegyzettel történő ellátása is.

Az egyéb tárgyi eszközök aktiválása a tényleges használatbavétel napja.

A tárgyi eszközök beszerzési, előállítási költsége:

A többször módosított, a Számvitelről kiadott 2000. évi C tv. 47. és 48. §-a szabályozza a tárgyi eszközök aktiválható értékét, amely szerint beszerzési költségnek tekintjük azt a ráfordítást,

· amely az eszköz létesítése, megszerzése, üzembehelyezése miatt az üzembehelyezésig vagy a raktárba történő beszállításig felmerült, és

· az eszközhöz egyedileg hozzárendelhető.

A beszerzési ár tartalma:

Az eszközök beszerzésének, megszerzésének alapköltségei:

+ vételár,

- engedmény,

+ felár,

+ szállítási, rakodási, alapozási, szerelési és üzembehelyezési költségek,

+ bizományi díjak,

+ beszerzéshez kapcsolódó adók (fogyasztási adó),

+ vámköltség (vám, vámpótlék, vámkezelési díj),

+ a tárgyi eszköz rendeltetésszerű használatához, biztonságos üzemelteté-

    séhez szükséges tartozékok, tartalék alkatrészek beszerzési árban érvé-

    nyesített értéke.

Az eszköz beszerzéséhez kapcsolódó egyéb költségek:

+ fizetendő (fizetett) illetékek,

+ vámköltségen kívüli vámteher,

+ előzetesen felszámított, de le nem vonható áfa,

+ jogszabályon alapuló hatósági, szolgáltatási díjak,

+ egyéb hatósági igazgatási, szolgáltatási díjak (környezetvédelmi termékdíj,

    szakértői díj).

Az eszközök megszerzéséhez, beszerzéséhez kapcsolódó hitel, kölcsön igénybevételének költségei:

+ a hitel, a kölcsön felvétele előtt fizetett bankgarancia díja,

+ a hitel igénybevétele miatt fizetett költségek, jutalékok (kezelési költség,

    folyósítási, rendelkezési tartási járulék),

+ a hitel, a kölcsönszerződés közjegyzői hitelesítési díja,

+ az eszköz üzembehelyezéséig, raktárba történő beszállításáig felmerült,

    számított kamat,

+ az üzembehelyezésig, a beruházáshoz közvetlenül kapcsolódó biztosítási 

    díj összege.

A gazdasági társaságba apportként bevitt eszköz értéke a társasági szerződésben meghatározott érték az üzembehelyezésig felmerült költségekkel növelve. Amennyiben az előzetesen felszámított áfa nem vonható le, úgy az is a tárgyi eszköz értékét növeli.

A térítés nélkül (visszaadási kötelezettség nélkül) átvett eszköz beszerzési ára az átadás időpontjában érvényes piaci érték. Az ajándékba kapott, vagy a többletként fellelt eszköz esetén is az eszköz állományba vételének időpontjában érvényes piaci ár, az aktiválandó érték.

A saját teljesítmény elszámolása, tárgyi eszköz létesítése esetén:

- a tárgyi eszköz előállításával, kivitelezésével, szerelésével,

- a beruházás tervezésével,

- megszervezésével,

- lebonyolításával kapcsolatos költségek.

Az idegen kivitelező számára térítés nélkül biztosított:

- saját termelésű készlet közvetlen önköltségen,

- a vásárolt anyag beszerzési áron,

- a megrendelői szolgáltatás,

- személy, áruszállítás,

- felvonulási létesítmény,

- biztosított munkásellátás önköltségen számolandó el.

A próbaüzem költségei csökkentve a készletre vett termékek, szolgáltatás tényleges, vagy a műszaki normák alapján megállapított értékével a tárgyi eszköz értéken aktiválandó.

III.  TÁRGYI ESZKÖZÖK FELÚJÍTÁSÁNAK RÉSZLETES SZABÁLYOZÁSA 

A Zalavíz Zrt Önköltségszámítási szabályzata szerinti eszközcsoportok jellemzően előforduló felújítási munkáit jelen szabályzat 1.sz.melléklete tartalmazza.
A ténylegesen előforduló beruházási-felújítási-rekonstrukciós-karbantartási munkák minősítését minden esetben egyedileg kell minősíteni, amihez az 1.sz. melléklet nyújt segítséget.

Zalaegerszeg, 2018.01.01.
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